Bebauungsplan Nr. 401 ,Solarpark Boblas“ mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Teil B - Text

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik (SO Photovoltaik) dient gemaR § 11 Absatz 2
BauNVO ausschlief3lich der Errichtung und dem Betrieb von gro3flachigen
Photovoltaikanlagen.

Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen wie Batteriespeicher, Trafostationen,
Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen, Zaunanlagen und Zufahrten.

Bauliche Anlagen wie Artenschutzhauser, die naturschutzfachlichen Maf3nahmen dienen,
sind in Grunflachen, auRerhalb der Baugrenze, zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Die maximale Grundflachenzahl wird fiir das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik* (SO
Photovoltaik) gemaf § 19 BauNVO auf 0,7 festgesetzt.

2.2 Fur die Modultische innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird eine
hdchstzulassige Solarmodultischhéhe von 3,00 m U Gelande festgesetzt. Bezugspunkt ist
das jeweils natlrliche Gelande.

2.3 Fdur die offenen Einfriedungen, wie Maschendraht- und Stabgitterzaune, am Rand und
innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird eine héchstzuldssige Hohe von 2,50 m U
Gelande festgesetzt. Es ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.
Bezugspunkt ist das natirliche Gelande.

3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

3.1 Im Sondergebiet Photovoltaik sind neu anzulegende Strallen und Wege nur in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise statthaft. Alle, die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
mindernden Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache sind die nicht bebauten Flachen,
einschlieBlich der Flachen zwischen den Modultischreihen und unterhalb der
Modultische durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese zu entwickeln.

4.2 Die mit K 1 ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind durch Sukzession und Gehdlzpflanzungen als
naturnaher Heckenstreifen zu entwickeln.

4.3 Die mit K 2 ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind zu erhalten.

Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 11 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird auf Beschlussfassung des
Gemeinderates der Stadt Naumburg (Saale) vom folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 401 "Solarpark Boblas" fiir das Gebiet der Gemarkung Neidschitz,
Flur 1 auf den Flurstiicken 560 (teilweise), 799, 800, 801, 802, 803, 805, 806, 807, 808 und
809 (siehe auch Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans)
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

Festsetzungen der Planzeichnung

gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO

Nutzungsschablone
sonstiges Sondergebiet Photovoltaik

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

SO Photovoltaik GRZ 0,7 Grundflachenzahl

GH.3,00 m maximale Gesamthdhe der Photovoltaikanlage

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

===w==  Baugrenze
4, Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
I offentliche StraRenverkehrsflache

A Einfahrt bzw. Ausfahrt

5. Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

_H_ private Grunflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen § 9 (1) Nr. 25 BauGB
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Baum, Erhalt

8. Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
B Kataster / Gebaude
806
Modultische
= : | Trafostation
9. Nachrichtliche Ubernahmen §9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

nach § 26 Abs. 1 BbgNatSchAG festgesetzes
Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Verfahrensvermerke

1. Am 06.12.2023 hat der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 401 "Solarpark Boblas" gefasst. Der Beschluss
wurde im Amtsblatt Nr. _ vom fur die Stadt Naumburg bekannt gemacht
(§2 Abs. 1 BauGB).
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
offentlichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefiihrt. Der
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung, hat in der Zeit vom
bis wahrend der Dienstzeiten o6ffentlich ausgelegen. Mit dem
Schreiben vom wurden Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange gem. § 3 (1)i. V. m. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur
AuRerung aufgefordert.

Naumburg (Saale), den ........cccccoiiiiiiiiiiiiii e, Siegel

Oberbilrgermeister
Armin Mdaller

2. Am 06.12.2023 hat der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) den Beschluss zur
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 401 "Solarpark Boblas" mit Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) Bau GB beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist erfolgt. Der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung haben in der Zeit vom

bis wahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m.
§ 4 (2) offentlich ausgelegen. Mit dem Schreiben vom wurden die
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 3 (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB
zum Planverfahren unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Naumburg (Saale), den ........cccoovviiiiiie Siegel

Oberblrgermeister
Armin Mdller

3. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB in ihrer
Sitzungam .................... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) als Satzung beschlossen.

Naumburg (Saale), den ........cccocovieeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeen. Siegel

Oberblrgermeister
Armin Mdaller

4. Die Satzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt

Naumburg (Saale), den ........cccccevvieeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeen. Siegel

Oberblrgermeister
Armin Mdaller

5. Der Satzungsbeschluss des fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde im Amtsblatt Nr. ........... VOM ..oooviiiiine fur die Stadt
Naumburg (Saale) bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entscheidungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gemal} §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Naumburg (Saale), den ........cccooiviiiiiiie Siegel

Oberblrgermeister
Armin Muller

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i. d. F. der Bekanntmachung vom 10.
September 2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA S.
178)

e Kommunalverfassungsgesetz (KVG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. April 2023 (GVBI. LSA S. 209)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) i. d. F. der Bekanntmachung vom
10. Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA
S. 346)

e Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21. Oktober 1991, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA
S. 769, 801)

e Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) i.d.F. der Bekanntmachung vom 16. Marz
2011, zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)

e Hauptsatzung der Stadt Naumburg (Saale) in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte: (DTK25 © GeoBasis-DE/LVermGeo ST)

Hinweise
Kampfmittel

e Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines kampfmittelbelasteten Gebietes
Funde

e Wenn wahrend der Erdarbeiten in der Erde oder im Wasser Sachen, Mehrheiten von
Sachen, Teile oder Spuren von Sachen gefunden werden, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Denkmale handelt, sind diese gemaf des Denkmalschutzgesetz des
Landes Dachsen-Anhalt, zu erhalten und der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

MalRnahmeflachen

e Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache sind die nicht bebauten Flachen
einschliellich der Flachen zwischen den Modultischreihen und unterhalb der
Modultische durch Selbst- begriinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die
MaRnahme kann durch die Einsaat von standortheimischen Saatgut gefordert werden.
Frahster Mahdtermin ist unter Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange der 01.
August eines Jahres. An den Randbereichen sind Brachestreifen/Saume zu
entwickeln. Diese sind alle drei Jahre spat im Jahr (ab August) zu mahen.

Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

, den Siegel

offentlich bestellter Vermesser

Plangrundlage
e ALK Amtliches Liegenschaftskataster 01/2024

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Neidschitz, Flur 1 auf den Flurstlicken 560, 799,
800, 801, 802, 803, 805, 806, 807, 808 und 809. Die Grolie des Plangebietes liegt bei ca.
26,4 ha. Es wird

e im Norden durch einen Flurweg (636) und dahinter Ackerflachen (Flursticke 634, 635,
637 und 560 teilweise)),

e im Osten durch einen Flurweg (564) und dahinter Ackerflachen (Flurstiicke, 565, 577,
586 und 600),

e im Suden durch einen Flurweg (804) und dahinter Ackerflachen (Flursticke 805, 806,
807, 808, 809 und 810) und

e im Westen durch einen Flurweg (559) und dahinter Ackerflachen (Flurstiicke 790 und
796) sowie Wald (Flurstuck 442) begrenzt.

Stadt Naumburg

Der Oberblrgermeister
Markt 1 | 06618 Naumburg (Saale) Tel.: 03445 273 -0

Bebauungsplan Nr. 401 ,Solarpark Boblas*“

mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entwurfsverfasser
NaGa Solar Deutschland GmbH Oeder Weg 113 60318 Frankfurt am Main

Telefon: 069 2002 4844 E-Mail: info@nagasolar.de

Planstand: Vorentwurf

Datum: 04/2024




