Stadt Naumburg (Saale)

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur 7. Anderung des Flichen-
nutzungsplans

Ziel des Planverfahrens

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand von Bad Késen sudlich der BundesstralRe 87
(B 87), die Bad Késen mit Naumburg verbindet.

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplans hat eine GréRe
von insgesamt ca. 10,7 ha.

Es ist beabsichtigt, innerhalb des Plangebietes Wohnh&user zu errichten. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan Naumburg (Saale) ist die knftig fir eine Wohnbebauung vorgesehene
Flache als Sondergebiet fir kurbezogene Einrichtungen dargestellt.

Da Bebauungsplédne gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, musste dieser fir den betroffenen Bereich geandert werden. Die
Planénderung wurde aus dem seit dem 8. August 2014 rechtswirksamen Ergénzungsflachen-
nutzungsplan Naumburg (Saale) 2025 entwickelt, der Eingang in die Neubekanntmachung am
11. Februar 2015 fand.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 601 ,Wohngebiet am Seekurpark* erfolgt.

Verfahrensverlauf

Das Verfahren zur 7. Anderung des FNP fiir den Bereich des ,Wohngebietes am Seekurpark®
in Bad Késen wurde am 13. Juni 2018 durch den Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
der Stadt Naumburg (Saale) eingeleitet. Da die 7. Anderung des Flachennutzungsplans die
Grundzilige der Planung berlhrt, ist sie im Regelverfahren erfolgt.

Mit dem Vorentwurf in der Fassung vom April 2018 wurde die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch eine &ffentliche Auslegung in der Stadt-
verwaltung Naumburg (Saale) vom 23. Juni 2018 bis zum 25. Juli 2018 durchgefiihrt. Die
Auslegung wurde zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss ortstiblich im Naumburger
Tageblatt und im Internet auf der Seite www.Naumburg.de bekannt gemacht.

Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kénnte, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Sie wurden des Weiteren zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang
und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (friihzeitige Behorden-
beteiligung).

Der Gemeinderat hat am 5. September 2018 den Entwurf zur 7. Anderung des Fliachen-
nutzungsplans mit der Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom Juli 2018 gebilligt
und ihn gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom 28. September 2018 bis zum 29. Oktober 2018 in
der Stadtverwaltung Naumburg 6&ffentlich ausgelegen. Die beriihrten Behérden wurden mit
Schreiben vom 7. September 2018 um Stellungnahme gebeten und ber die Offenlage
informiert. Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich durch Veréffentlichung am 21. September
2018 im Amtsblatt der Stadt Naumburg (Saale) Nr. 2/2018 und im Internet auf der Seite
www.Naumburg.de.

Der Gemeinderat hat am 12. Dezember 2018 den 2. Entwurf zur 7. Anderung des Flichen-
nutzungsplans mit der Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom November 2018
gebilligt und ihn geman § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung bestimmt. Der 2. Entwurf
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zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom 21. Januar 2019 bis zum
21. Februar 2019 in der Stadtverwaltung Naumburg und im Burgerbiiro Bad Késen éffentlich
ausgelegen. Die berthrten Behoérden wurden mit Schreiben vom 18. Dezember 2018 um
Stellungnahme gebeten und Uber die erneute Offenlage informiert. Die Bekanntmachung
erfolgte ortsuiblich durch Veréffentlichung am 11. Januar 2019 im Amtsblatt der Stadt
Naumburg (Saale) Nr. 1/2019 und im Internet auf der Seite www.Naumburg.de.

Gleichzeitig mit den Beteiligungen der Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
erfolgte jeweils auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Gemeinderat hat am 17. April 2019 den Feststellungsbeschluss zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplan gefasst. Die Begriindung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans
einschlieBlich Umweltbericht wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom gleichen Tage
gebilligt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Innerhalb des Anderungsbereiches soll iiberwiegend eine Wohnbaufléche entwickelt werden.
Eine Teilflache wird weiterhin als Sondergebiet ,Kur* festgesetzt. Im Stiden wird eine
Grinflache ausgewiesen. Im Osten wird innerhalb der Griinfliche, die im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Saale” liegt, auf die Festsetzung einer MaRnahmeflache verzichtet, da fiir
die Flache die Schutzgebietsverordnung des LSG gilt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan waren ein Sondergebiet ,Kur* sowie eine Griin-
flache mit MaRnahmen fir Natur und Landschaft festgesetzt.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Plananderung vorbereitet werden, ermittelt worden. Der Wegfall der MaRnahmeflache steht
im Einklang mit den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes.

Es konnten auch keine Betroffenheiten besonders oder geschiitzter Arten innerhalb des Plan-
gebietes ermittelt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der prognostizierten erheblichen Umwelt-
belastungen keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Beriicksichtigung der Offentlichkeit

Im Rahmen des Planverfahrens zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans sind keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Beriicksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Waéhrend der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurde seitens der unteren Naturschutz-
behdrde (UNB) gefordert, dass eine Individualnutzung der Griinflache am 6stlichen Rand des
Plangebietes auszuschlieRen ist, da sonst die Pufferfunktion der Flache im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) verloren gehen wiirde und das im Widerspruch zur LSG-Verordnung
stiinde. Es wurde zunéachst die Meinung vertreten, dass die Hinweise lediglich im Rahmen des
parallel laufenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 601 beachtlich sind
und fur das Verfahren der 7. Anderung des Flachennutzungsplans nicht, da sich die
Grunflache nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Anderungsverfahrens befindet.



Die Einwande wurden jedoch im férmlichen Beteiligungsverfahren bekraftigt und festgestellt,
dass die Plananderung im Widerspruch zur LSG-Verordnung steht. Am 25. Oktober 2018
wurden sie deshalb mit dem Burgenlandkreis besprochen. Es wurde Einigkeit dariiber erzielt,
dass die im Landschaftsschutzgebiet gelegene und mit einer MalRnahmeflache Uberlagerte
Griinflache in den Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplans einbezogen
wird. Auf die Festsetzung einer MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist zu verzichten, da fur die Flache die Schutzgebietsverordnung als
hoherrangiges Recht verbindlich ist und die Kommune demzufolge nicht berechtigt ist,
Festsetzungen zu treffen.

Seitens des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Verkehr wurde die Ermittlung des
Wohnflachenbedarfs hinterfragt.

Auf die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs wird in der Begriindung zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplans eingegangen. Der Standort wurde im Gutachten zur ,Wohnbauflachen-
entwicklung in Naumburg (Saale)* betrachtet. Das Gutachten bewertet das vorhandene
Wohnbauflédchenpotenzial, schatzt die potenzielle Nachfrage nach Ein- und Zweifamilien-
h&usern ab und stellt diese den verfugbaren Flachen gegeniiber.

Das Plangebiet wurde darin mit einem ,Potenzial von 70 Wohnungen des oberen stédtischen
Marktsegmentes” berlicksichtigt. Ein vorliegender unverbindlicher Bebauungsvorschlag sieht
ca. 70 bis max. 85 Einfamilienh&user (inklusive der bereits genehmigten Seniorenanlage in
Form von Eigenheimen) vor. Damit wird den Empfehlungen des Gutachtens gefolgt.

In der Stellungnahme zum Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans wurden die
Erlduterungen zur Wohnflachenthematik seitens des Ministeriums fiir Landesentwicklung und
Verkehr akzeptiert und im Ergebnis festgestellt, dass die Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

Im Rahmen der Entwurfsbeteiligung hat die UNB auf Notwendigkeit einer FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung hingewiesen, da der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Osten in einem Abstand von ca. 40 m an das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Saale-lIm-
Platten bei Bad Késen® angrenzt.

Die Hinweise wurden berlcksichtigt. In einer Uberschlagigen Prifung war zu ermitteln,
inwieweit die MalRgaben des Art. 6 Abs. 2 FFH-RL betroffen sein kénnen und ob diese
Auswirkungen als erheblich einzuschatzen sind.

Es wurde festgestellt, dass die Funktionsfahigkeit des FFH-Gebietes auch nach der
Realisierung des geplanten Wohngebietes gewdhrleistet ist. Die Planung ist mit den
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes vertraglich, die MaRgaben der FFH-RL werden einge-
halten. Die Durchfuhrung einer gesonderten Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung zum 2. Entwurf hat die untere Natur-
schutzbehérde empfohlen, die im LSG gelegene Flache nicht als Grunflache, sondern als
Flache fur die Landwirtschaft auszuweisen.

Die Anregungen wurden nicht beriicksichtigt. Die Ausweisung als Grinflache ist aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan beibehalten worden. Eine Anderung ist nicht
notwendig, da die Ausweisungen des Flachennutzungsplans die tatséchliche Nutzung und
Pflege der Flache als Grinland nicht einschrdnken. Die Schutzziele des Landschafts-
schutzgebietes werden nicht berthrt.



Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gew#hlt wurde

Hinsichtlich der Standortwahl ist zunachst festzustellen, dass Planungsalternativen bereits
vor Einleitung des Anderungsverfahrens gepriift wurden. Der Standort wurde im Gutachten
zur ,Wohnbauflachenentwicklung in Naumburg (Saale)" betrachtet. Das Plangebiet wurde
darin mit einem ,Potenzial von 70 Wohnungen des oberen stédtischen Marktsegmentes*
berlicksichtigt.

Ebenso hat die Entwicklung der vergangenen Jahre gezeigt, dass derzeit kein Bedarf mehr
zur Erweiterung der Kureinrichtungen besteht. Zudem wurde im Nordwesten des Anderungs-
bereiches mit der Errichtung einer Seniorenwohnanlage in Form von Einfamilienhdusern
begonnen. Dieser stadtebauliche Ansatz soll mit der Anderung weiterverfolgt werden.

Im Stden wird eine Teilflache fur Kur- bzw. Klinikeinrichtungen vorgehalten, um auf veranderte
Nutzungsbedingungen im Umfeld der bestehenden Kureinrichtungen reagieren zu kénnen.

Das Anderungsgebiet ist bereits erschlossen und verkehrstechnisch gut in das Ubergeordnete
Netz eingebunden.

Bezogen auf die Planinhalte ist festzuhalten, dass mit der Planénderung Uberwiegend
Bauflachen fir eine Wohnnutzung vorbereitet werden. Aufgrund der Lage des Standortes in
Benachbarung zum Kurpark (MaRnahme ,Landschaftspark") und zur Kurklinik sowie der im
Anderungsbereich bereits errichteten seniorengerechten Einfamilienhausbebauung sind
andere bauliche Nutzungen (z.B. Gewerbe) im Gebiet ausgeschlossen. Eine Nutzung der
Flachen, die nicht mehr als Sondergebiet festgesetzt werden sollen, kann nur unter
Berticksichtigung der Schutzanspriiche der Umgebung erfolgen. Insofern ist eine
Eigenheimbebauung sinnvoll. Eine naturnahe Entwicklung als Fortsetzung des Kurparks und
Verbindung zum Landschaftsschutzgebiet schlieft sich aus, da bereits eine ErschlieRung des
Gebietes erfolgt ist.

Naumburg (Saale),
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