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1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSIZIELE

Der Weinanbau in der Saale-Unstrut-Region weist im Bereich der Stadt Naum-
burg (Saale) eine lange Tradition auf und besitzt bis heute (land-) wirtschaftli-
che aber auch zunehmend touristische Bedeutung. Daher haben der Weinan-
bau und die Weiterverarbeitung sowie die kulturelle Erlebbarkeit dieses sowonhl
traditionsreichen wie auch modernen Erwerbszweiges landwirtschaftlicher Art
einen hohen Stellenwert in der Stadt. Hieraus ergibt sich seitens der Stadt Naum-
burg (Saale) ein hohes Interesse, den Weinanbau auch weiterhin zu beginsfi-
gen und zu férdern.

Anlass fUr die vorliegende 5. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes ist der An-
trag eines in der Stadt Naumburg (Saale) im Oristeil RoBbach anséssigen Win-
zers. Dieser beabsichtigt perspektivisch ein neues Weingut am &stlichen Orts-
rand von RoBbach zu emichten. Der Neubau wird erforderlich, da am bisheri-
gen Standort die rédumlichen Kapazitéten fir die zukUnftige wirtschaftliche Ent-
wicklung, im Sinne einer Produktionssteigerung sowie umfangreicher bendtigter
LagerkapazitGten, nicht ausreichen. Zudem ist der gegenwdrtige Standort
nicht geeignet, nachgefragten Angeboten, insbesondere auch in kultureller
und touristischer Hinsicht raumlich entsprechen zu k&nnen. So ist zukUnftig star-
ker als bisher die "Erlebbarkeit" der Weinherstellung mit unmittelbar rdumlichem
Bezug zum Anbau vorgesehen. Der Standort der 5. Anderung ist auf Grund sei-
ner exponierten Lage gut geeignet, den Wandel in den Prozessen der Wein-
herstellung, die kulturelle Bedeutung des Weines fUr Stadt und Region - zwi-
schen Tradition und Moderne, authentisch zu vermitteln. Der antragstellende
Winzer hat mit solchen Angeboten auf seinem Weingut bereits gute Erfahrun-
gen gemacht und deren Bedeutung erg&nzend zur Weinherstellung erkannt.

Die stdtebauliche Konzeption fUr den Neubau eines Weingutes wird in Verbin-
dung mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu entwickeln sein. FOr die KIG-
rung der Frage der gesamtstadtischen Einordnung dieses Vorhabens, im Sinne
der Schaffung von verbindlichem &ffentlichem Baurecht, ist zun&chst aber die
FIdchennutzungsplandnderung erforderlich, um das Vorhaben sodann stadte-
baulich geordnet und unter BerUcksichtigung der angrenzenden (baulichen)
Nutzungen, Infrastrukturen sowie in den Landschaftsraum einordnen zu kdnnen.
Da gemdaB § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) Bebauungspléne aus dem FI&-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fir den geplanten Standort des Wein-
gutes der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Naumburg (Saale)
entsprechend diesen Planungszielen zu dndern. Gegenwdrtig sind in dem for
das Vorhaben vorgesehenen Bereich Fldchen fUr die Landwirtschaft darge-
stellt. Ziel der vorliegenden 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die Ein-
ordnung des Vorhabens in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie die Si-
cherstellung seiner Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung.

FUr das Vorhaben eines neuen Weingutes sind die Anforderungen an eine hohe
Funktionalitét und Nachhaltigkeit sowie an ein ansprechendes sich Einflgen in
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den stédtebaulichen und landschaftsrumlichen Rahmen sicher zu stellen. Die
gestalterische Wirkung des geplanten Weingutes wird beeinflusst sowohl durch
die Lage am Ortseingang von RoBbach als auch im Ubergang zur freien Land-
schaft sowie zwischen zwei regional bedeutenden Verkehrsverbindungen
(BundesstraBe B 180 und Bahnstrecke der Burgenlandbahn).

Der Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft kommt bei der
Anderung besondere Bedeutung zu. Hier erfolgt ein Abgleich mit den Inhalten
des rechtswirksamen Fléchennutzungsplanes Naumburg (Saale) und seine An-
passung an die ge&inderten Zielstellungen. Fir die Belange des Umweltschutzes
ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB die Umweltprifung durchzufGhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind (Punkt 5 -Umweltbe-
richt zu dieser BegriUndung).

1.1 Rechiliche Grundlagen

Fachgesetze und Fachplanungen:

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI.
I S. 2808)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- PlanzV: Verordnung Uber die Ausarbeitung der BauleitplGne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBL. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz)
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP ST 2010) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160), in Kraft seit
12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Halle (REP HAL), in
Kraft seit 21.12.2010

- WG LSA: Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA 2011, S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)
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2, GEGENSTAND DES VERFAHRENS/ANDERUNGSBEREICH/DARSTELLUNG

Die 5. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Naumburg (Saale) um-
fasst einen Anderungsbereich am 8stlichen Ortsrand des Ortsteils RoBbach zwi-
schen der BundesstraBe B 180, der WeinstraBe und der Bahnstrecke der Burgen-
landbahn (Naumburg - Artern) nahe des Haltepunktes "RoBbach". Dieser Be-
reich ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als Fidche fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die hier beabsichtigte Sonderbaufl&chendarstellung mit der
Zweckbestimmung "Weingut" wird auf der Planzeichnung zur 5. Anderung dem
wirksamen Fl&dchennutzungsplan Naumburg (Saale) im MaBstab 1:10.000 ge-
genibergestellt. Der rechtswirksame Fl&dchennutzungsplan liegt ebenfalls im
MaBstab 1:10.000 vor. Die verwendeten Planzeichen entsprechen der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Die Lage des Anderungsbereiches ist auf der Ubersichiskarte (Plankopf] der
Planzeichnung in Bezug zum Gesamistadtgebiet dargestellt. Die Beiplane des
rechtswirksamen Fladchennutzungsplanes der Stadt Naumburg (Saale) in der
Fassung der Neubekanntmachung nach § 6 Abs. 6 BauGB vom 11.02.2015wur-
denim Rahmen der 5. Anderung nicht mit angepasst. FUr diese Beiplane erfolgt
im Rahmen einer weiteren, gesamistédtischen Anderung des Fl&chennut-
zZungsplanes zu gegebener Zeit eine entsprechende Anpassung. Eine separate
Anderung der Beipléne fir die vorliegende 5. Anderung wird nicht als zielfUh-
rend angesehen, da der Anderungsbereich lediglich einen im Verhalinis sehr
kleinen Teil des Gesamtfléchennutzungsplanes umfasst.

Dafir wurden die funfzehn Beiplane auf Erforderlichkeit der MitfUhrung und An-
passung im Rahmen der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes geprift. Le-
diglich aus dem Beiplan 9.4 FiGchenneuausweisungen mit Anlage zur Prognose
der Umweltauswirkungen der FiGchenneuausweisungen wirde sich aus der
vorliegenden FlGchennutzungsplan&nderung eine Anpassung ergeben. Je-
doch ist die neu ausgewiesene Fi&iche der einzige Anderungsgegenstand (von
Fl&ichen fUr die Landwirtschaft zu einer Sonderbauflédche "Weingut') der 5. An-
derung des Fldchennutzungsplanes Naumburg (Saale). Somit ergibt sich hie-
raus fUr die Stadt Naumburg (Saale) zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine zwin-
gende Notwendigkeit, den Beiplan 9.4 mit der Darstellung der FiGchenande-
rung mitfUhren zu mUssen. Zudem sind die Prognosen zu den Umweltauswirkun-
gen der Fldchenneuausweisungen in der Anlage des Beiplanes 9.4 in vergleich-
barer, ebenfalls tabellarischer Form Bestandteil im Kapitel 5.3.5 des Umweltbe-
richtes zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes Naumburg (Saale).

Der wirksame Flachennutzungsplan Naumburg (Saale) tritt am Tage der Be-
kanntmachung des Fldchennutzungsplanes Naumburg (Saale) in der Fassung
der 5. Anderung in den gednderten Teilen der Planung auBer Kraft. Der wirk-
same FlGdchennutzungsplan Naumburg (Saale) behdlt in allen, nicht der vorlie-
genden Anderung abschlieBend unterlegenen Teilbereichen, seine Rechiswirk-
samkeit. Gleiches gilt fUr die diesbezlglichen Inhalte seiner Begrindung. Damit
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setzt sich fernerhin der Textteil der Planung aus der Begrindung zur rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanung und der hier vorliegenden Begrindung zur
5. Anderung zusammen.

Im Rahmen der 5. Anderung erfolgt keine Neuberechnung einer fldchenbezo-
genen Gesamtbilanz fir das Stadtgebiet Naumburg (Saale). Dies ist erst zu ei-
nem spdteren Zeitpunkt beabsichtigt.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Als Ubergeordnete Planungen bestehen fUr die Stadt Naumburg
(Saale) die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) vom 16.02.2011, die am 12.03.2011 in Kraft getre-
ten ist (GVBI. LSA 2011 S. 160) und der Regionale Entwicklungsplan fUr die Pla-
nungsregion Halle (REP Halle), in Kraft gefreten am 21.12.2010.

3.1 Landesentwicklungsplan

Entsprechend der zentralértlichen Gliederung und der damit in Verbindung ste-
henden Aufgaben ist die Stadt Naumburg (Saale) als Mittelzentrum eingestuft
(LEP ST 2010, Ziel 37). Nach Ziel 37 des LEP ST 2010 stellen Mittelzentren in Sach-
sen-Anhalt unter dem Gesichtspunkt rUckl@ufiger Einwohnerentwicklung und
der sich dndernden Altersstruktur im Land das ROckgrat fUr die Sicherung der
&ffentlichen Daseinsvorsorge fUr die Bevolkerung in allen Landesteilen dar. Sie
tfragen in Ergénzung zu den Oberzentren zum Erhalt eines engen tragfahigen
Netzes regionaler Versorgungs- und Arbeitsmarkizentren, zur Sicherung einer
landesweit ausgeglichenen Ausstattung und Versorgung mit h&herwertigen
und spezialisierten Dienstleistungen, mit Industrie-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsarbeitsplétzen sowie mit &ffentlichen Verwaltungs-, Bildungs-, Gesuna-
heits-, Sozial-, Kultur- und Sporteinrichtungen und hochwertigen Einkaufsm&g-
lichkeiten bei.

Der Landesentwicklungsplan von Sachsen-Anhalt betont die Notwendigkeit
der Strukturverbesserung der Zentralen Orte. Ziel der Raumordnung ist es, zur
Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Landesteilen das Sys-
tem Zentraler Orte weiterzuentwickeln. Die Zentralen Orte sollen als Versor-
gungskerne Uber den eigentlichen &rilichen Bedarf hinaus, soziale, wissen-
schafiliche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fir die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereiches Ubernehmen.

In dem Zusammenhang ist anzumerken, dass sich der Anderungsbereich der 5.
Anderung des Fldchennutzungsplanes Naumburg (Saale) auBerhalb der Ab-
grenzung des Mittelzentrums befindet. Diese Abgrenzung ist durch die Regio-
nalplanung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle erfolgt, jedoch noch
nicht wirksam.
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Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes Naumburg
(Saale) befindet sich, wie auch das Gemeindegebiet der Stadt Naumburg
(Saale) selbst, im |&ndlichen Raum von Sachsen-Anhalt. Der |&ndliche Raum
entspricht den Landesfldchen auBerhalb der Verdichtungsréume von Halle
und Magdeburg. Im landlichen Raum spielt insbesondere die Produktion von
Nahrungsmitteln, aber auch deren Veredelung eine wichtige Rolle. Dieser hat
aber auch eine herausragende Bedeutung als Potenzialraum fUr die Regene-
ration von Boden, Wasser, Luft und biclogischer Vielfalt, welche auch durch die
vorliegende Fldchennutzungsplan&nderung berlcksichtigt wird.

GemdaB Ziel 13 des LEP ST 2010 ist der landliche Raum als eigenstandiger und
gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren und
im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiterzuentwickeln. Auf diese
Weise soll er zusammen mit den Verdichtungsrdumen zu einer ausgewogenen
Entwicklung des Landes beitragen.

Zudem sind nach Ziel 15 LEP ST 2010 im landlichen Raum die Voraussetzungen
fUr eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Sté&dte und Gemein-
den und fUr eine Erhdhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfdhigkeit zu verbes-
sern oder zu schaffen.

Diesen mit dem I&ndlichen Raum verbundenen Zielen des Landesentwicklungs-
planes Sachsen-Anhalt wird die Stadt Naumburg (Saale) auch mit der 5. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes Naumburg (Saale) gerecht. Der Neubau ei-
nes Weingutes wird positiv zur nachhaltigen Entwicklung des |&dndlichen Rau-
mes in Bezug zum Mittelzentrum Naumburg (Saale) beitragen und sich insbe-
sondere auf den Ortsteil RoBbach in wirtschaftlicher und kultureller Weise positiv

auswirken.

In diesem Hinblick stellt sich auch der Tourismus fOr das Land Sachsen-Anhalt
sowie fUr die Stadt Naumburg (Saale) als Teil der Region Saale-Unstrut als be-
deutsam dar. Entsprechend dem Grundsatz G 134 des LEP ST 2010 soll der Tou-
rismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt und
ausgebaut werden und so zu einer Starkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts
und zur Schaffung von Arbeitspldtzen beitragen.

Im LEP ST 2010 befindet sich der Geltungsbereich der 5. Anderung des Fléichen-
nutzungsplanes der Stadt Naumburg (Saale) innerhall des festgelegten Vor-
behaltsgebietes fUr Tourismus und Erholung Nr. 6 "Weinregion Saale-Unstrut-Tal"
(G 142, Ziff. 4.2.5 LEP ST 2010). Gemd&B der Begrindung zum Vorbehaltsgebiet
Nr. 6 ist die "Weinregion Saale-Unstrut das groBte nérdliche Weinanbaugebiet
in Deutschland. Neben diesem Alleinstellungsmerkmal ist die historische Kultur-
landschaft von zahlreichen Kulturdenkmalen, v.a. aus der Zeit des Hohen Mit-
telalters, gepragt. Dazu gehdren der Naumburger Dom mit seinen weltweit be-
rChmten Stifterfiguren, Kidster, Siedlungen, Burgen und Schidsser ebenso wie
Verkehrswege zu Land und zu Wasser sowie der die Landschaft pragende Ter-

rassenweinbau. [... ]".
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Zu Vorbehaltsgebieten fUr Tourismus und Erholung wird im Landesentwicklungs-
plan unter Ziel 144 LEP ST 2010 ausgefihrt, dass diese Gebiete aufgrund land-
schaftlicher und natur@umlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder
des Bestandes an touristischen und kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus
und die Erholung besonders geeignet sind. Daher wird festgelegt, diese Ge-
biete zu wirtschaftlich tragfé@higen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwi-
ckeln. In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fUr Tourismus und Erholung ist
den Belangen des Tourismus' bei der Abwdgung mit entgegenstehenden Be-
langen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die Ermichtung eines Weingutes, ergdnzt um kulturelle Angebote zum Thema
Wein, stellt sich aus Sicht der Stadt Naumburg (Saale) mit den Zielen des Vor-
behaltsgebietes fUr Tourismus und Erholung Nr. 6 "Weinregion Saale-Unstrut-Tal”
in geeigneter Weise als vereinbar dar.

Der Landesentwicklungsplan legt darlber hinaus den Naumburger Dom und
die hochmittelalterliche Herrschaftslandschaft an Saale und Unstrut als Vorbe-
haltsgebiet fUr Kultur und Denkmalpflege fest (G 149 LEP ST 2010). Das Land
Sachsen-Anhalt hat damit das gemeinsam von den Vereinigten Domstiftern zu
Merseburg und Naumburg und des Kollegiatstifts Zeitz, dem Burgenlandkreis
und der Stadt Naumburg (Saale) getragene BemUhen zur zwischenzeitlich er-
folgreichen Aufnahme des Naumburger Doms in das UNESCO-Welterbe der
Menschheit unterstitzt. Der Anderungsbereich der 5. Anderung des Fldichen-
nutzungsplanes Naumburg (Saale) stellt sich in seinen staddtebaulichen Entwick-
lungszielen vereinbar mit den v. g. baukulturellen wie denkmalpflegerischen
Zielstellungen dar.

Das Vorhaben zielt auf eine weitere Stabilisierung der Infrastrukturbereiche und
der wirtschaftlichen Situation vor dem Hintergrund des strukturellen und demo-
grafischen Wandels. Hierzu gehdrt die Attraktivierung des Wohn- und Wirt-
schaftsstandortes Naumburg (Saale), einschlieBlich seiner Ortsteile. Dies erfolgt
unter dem Entwicklungsziel des durch die Gemeinde praferierten Grundsatzes
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, in der Nachnutzung von Brachfl&-
chen an einem integrierten Standort und entspricht damit dem Grundsatz des
Landesentwicklungsplanes. Vor der Inanspruchnahme von Flachen in freier
Landschaft ist der Wiedernutzung brach gefallener (Siedlungs-) fldchen der Vor-
rang zu geben (G 13 LEP ST 2010).

Dariber hinaus sind im LEP ST 2010 fUr den vorgesehenen Standort des geplan-
ten Weingutes die nachfolgend benannten Festlegungen, im Sinne von Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebieten, bedeutsam.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes grenzt west-
lich an das Vorranggebiet fUr den Hochwasserschutz der Saale (Z 123 LEP ST
2010) an, u. a. getrennt durch die BundesstraBe B 180. Der Anderungsbereich
befindet sich nicht in einem durch Verordnung festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet (§ 76 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 99 Abs. 1 WG LSA). Hieraus
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lassen sich fir den Anderungsbereich keine grundsatzlichen Widerspriiche zur
vorgesehenen Nufzung erkennen. Einschr&nkungen fUr die konkrete Vorhaben-
planung sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu berUcksichti-
gen.

Westlich angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich das Vorbehalts-
gebiet fUr den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems Nr. 19 "Teile des
Saale-Unstrut-Triaslandes” (G 90 LEP ST 2010). Widerspriche lassen sich durch
die beabsichtigte Nutzung auBerhalb des Vorbehaltsgebietes nicht ableiten.

Im Landesentwicklungsplan grenzen zwei regionale Verkehrsverbindungen an
den Anderungsbereich an, westlich verlduft die regionale Schienenverbindung
der Burgenlandbahn sowie 8stlich mit der BundesstraBe B 180 eine Uberregional
bedeutsame HauptverkehrsstraBe (LEP ST 2010, Ziff. 3.3.2).

DarUber hinaus ergeben sich fir den Standort der Sonderbaufldche "Weingut"
aus dem LEP ST 2010 keine weiteren freiraumstrukturellen Festlegungen im Sinne
von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten. In diesem Sinne versteht sich die vorlie-
gende 5. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Stadt Naumburg (Saale)
als vollstdndig mit den Zielen der Raumordnung in Einklang stehend.

3.2 Regionaler Entwicklungsplan

Der durch die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Halle am 27.05.2010 beschlossene Regionale Entwicklungsplan fir die Pla-
nungsregion Halle (REP Halle) ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung
am 21.12.2010 in Kraft getreten. Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Ver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 gelten die Regionalen Ent-
wicklungspl&ne fUr die Planungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung
festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Im Regionalen Entwicklungsplan Halle ist u. a. gemdas Pki. 4.12 G festgelegt,
dass in landlichen R&Gumen, auBerhalb von Verdichtungsrdumen mit relativ
gUnstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen (REP Halle, Ziff. 5.1.3), fUr
die Uberdrtliche Versorgung der Bevdlkerung notwendige Infrastruktureinrich-
tungen zu erhalten und auszubauen sind. Sie sollen auf Grund der bestehenden
Standortbedingungen und entsprechend ihrer Leistungsfdhigkeit zu Schwer-
punkten im wirtschaftlichen Bereich im landlichen Raum entwickelt werden
(56.1.3.2.3 G). DarUber hinaus sind Mittelzentren wie Naumburg (Saale) als
Standorte fUr gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen
und politischen Bereich und fUr weitere private Dienstleistungen zu sichern und

ZU entwickeln (Pkt. 5.2.15 Z).

GemdB dem REP Halle ist der Naturpark Saale-Unstrut-Triasland ein Schwer-
punkt fOr den Erholungstourismus in der Planungsregion Halle. Der Naturpark
dient in besonderem MaBe einer naturbetonten und naturvertraglichen Erho-
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lung (6.18 REP Halle). Dies findet zudem mit der Festlegung des Vorbehaltsge-
bietes fUr Tourismus und Erholung "Naturpark Saale-Unstrut-Triasland, Zone II” (Zif-
fer 5.7.2 Nr. 11) im REP Halle Ausdruck, welches das Vorbehaltsgebiet fir Touris-
mus und Erholung "Weinregion Saale-Unstrut-Tal" des LEP ST 2010 konkretisiert.
Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Vorbehalts-
gebietes.

GemdB der Begrindung zu den Festlegungen der Vorbehaltsgebiete fir Tou-
rismus und Erholung nach Ziff. 5.7.2 des REP Halle ist in diesen Vorbehalisgebie-
ten eine Beeintréchtigung der Erholungsnutzung sowie eine Uberbeanspru-
chung der Potenziale von Natur und Landschaft zu vermeiden. Weiter wird aus-
gefUhrt, dass bestehende fremdenverkehrs- und erholungswirksame Leistungs-
angebote aufgrund ihrer wirtschaftlichen Bedeutung fir die Region zu sichern
sowie unter Wahrung der kulturellen Eigenschaften und des Landschaftscha-
rakters zu erhalten bzw. zu verbessern sind.

Die vorhandenen landschaftlichen und kulturellen Potenziale, die markante
Fluss- sowie historische Kulturlandschaft, insbesondere geprégt durch die Wein-
berge, werden aus Sicht der Stadt Naumburg (Saale) mit dem Planungsziel der
5. Anderung des Fli&ichennutzungsplanes in idealer Weise genutzt. Der Standort
des neu zu erichten beabsichtigten Weingutes wird die vorhandenen frem-
denverkehrs- und erholungswirksamen Angebote der Stadt Naumburg (Saale)
positiv ergénzen. Insbesondere der in der Begrindung zu den Festlegungen der
Vorbehaltsgebiete fUr Tourismus und Erholung nach Ziff. 5.7.2 des REP Halle be-
nannte Weinanbau und dessen Vermarktung als regionale Besonderheitf, kann
somit in idealer Weise vorbereitet werden.

Der LEP ST 2010 legt aufgrund der vielféltigen geologischen Gegebenheiten
und besonderen klimatischen Bedingungen Teile des "Saale-Unstrut-Triaslan-
des" als Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems
fest (G 90 Nr. 19 LEP ST 2010). Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungs-
region Halle (REP Halle, Ziffer 5.7.3.4.Z, Nr. 22) konkretisiert dies. Unmittelbar an
diesen naturdumlichen Kontext grenzt der Anderungsbereich an.

Ergéinzend ist im REP Halle die Burgenlandbahn, angrenzend an den Ande-
rungsbereich als Schienenverbindung mit regionaler Bedeutung festgelegt
(Schienenverbindung "Artern-Naumburg-Teuchern, REP Halle, Ziff. 5.9.2) sowie
&stlich angrenzend die BundesstraBe B 180 als HauptverkehrsstraBe mit Landes-
bedeutung (REP Halle, Ziff. 5.9.3).

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am
27.03.2012 beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan Halle zu dndern. Der
Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes Halle wurde durch
die Regionalversammlung am 01.06.2016 beschlossen.
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DarUber hinaus wurde 2014 beschlossen, die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung entsprechend Kapitel 2 LEP ST 2010 vom laufenden Verfahren der Fort-
schreibung des REP Halle abzutrennen. Die Fortschreibung fUr die Planungsre-
gion Halle erfolgt in einem Sachlichen Teilplan "Zentrale Orte, Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie GroBflachiger Einzelhandel”. Die Be-
kanntmachung der Planungsabsicht erfolgte fir den Burgenlandkreis am
11.06.2014.

Des Weiteren wurden fir die vorliegende Anderung des Fldchennutzungspla-
nes Naumburg (Saale) die in Aufstellung befindlichen Ziele der Fortschreibung
des Regionalen Entwicklungsplanes Halle (2. Entwurf vom 30.11.2017) sowie der
Fortschreibung des Sachlichen Teilplanes "Zentrale Orte, Sicherung und Ent-
wicklung der Daseinsvorsorge sowie groBflachiger Einzelhandel" (3. Entwurf
vom 20.07.2018) berlcksichtigt. In dem Zusammenhang ist anzumerken, dass
sich der Anderungsbereich der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Naumburg (Saale) auBerhallb der Abgrenzung des Mittelzentrums befindet.
Diese Abgrenzung ist im Regionalen Entwicklungsplan Halle erfolgt.

Ergénzend wird das Vorranggebiet fir Wassergewinnung (Nr. VIl - Naumburg
Ziffer 5.3.5.4.7) beachtet. Vorranggebiete fir Wassergewinnung sind geman
der Begrindung zum REP Halle (Fortschreibung, 2. Entwurf, 30.11.2017) Gebiete,
die der Sicherung der &ffentlichen Trinkwasserversorgung quantitativ und qua-
litativ dienen. Damit wird das Ziel 141 des LEP ST 2010 auf der Ebene der Regio-
nalplanung konkretisiert. Zum nachhaltigen Schutz der Wassemressourcen
wurde das Vorranggebiet fUr Wassergewinnung Nr. VIII"Naumburg" im Rahmen
der Fortschreibung des REP Halle neu festgelegt. Eine konkrete Auseinanderset-
zung mit dem Planungsziel einer Sonderbauflache "Weingut” erfolgt abschlie-
Bend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung; Widerspriche oder Kon-
flikte zeigen sich zum gegenwdartigen Zeitpunkt nicht.

Des Weiteren erfolgte durch die Regionalplanung im Zuge der in Aufstellung
befindlichen Fortschreibung des REP Halle eine Uberprifung der Festlegungen
zu Vorbehaltsgebieten fUr Tourismus und Erholung. Im Ergebnis wurde das den
Anderungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Naumburg
(Saale) betreffende Vorbehaltsgebiet Nr. 11 in der karfografischen Darstellung
gedndert und unter Beachtung der Neufestlegung des Vorranggebietes for
Wassergewinnung Nr. VIl “Naumburg" sowie zur Schaffung von Normenklarheit
in seiner bisherigen Abgrenzung angepasst (gem. REP Halle, Fortschreibung, 2.
Entwurf, Stand: 30.11.2017).

Entsprechend wurden die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
fUr die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes Naumburg (Saale) beachtet,
Widerspriche ergeben sich hierzu nicht.
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3.3 Sonstige Planungen
- Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK Naumburg)

Die Stadt Naumburg (Saale) verfigt Uber ein integriertes Stadtentwicklungs-
konzept, welches im Dezember 2016 im Gemeinderat der Stadt Naumburg
(Saale) als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB mit Selbstbindungswirkung beschlossen wurde. Integrierte Stadtentwick-
lungskonzepte haben sich in Sachsen-Anhalt als informelles und strategisches
Instrument der Stadtentwicklung bewdhrt. Der fachUbergreifende und zu-
kunftsgerichtete Ansatz der integrierten Stadtentwicklung hat die interne und
externe Kommunikation geférdert und sichert zudem eine mittel- bis langfristige
strategische Planung.

Das INSEK Naumburg (Saale) hebt die Bedeutung des Weinanbaues im wirt-
schaftlichen Sinne hervor, stellt in Verbindung damit die Erlebbarkeit fir den
Tourismus dar und unterstreicht das identitGtsstiffende, herausragende Merk-
mal fUr die Region. Damit entspricht das planerische Ziel der 5. Anderung des
Fldchennutzungsplanes Naumburg (Saale) dem Leitbild des INSEK, Widerspri-
che erwachsen aus den Zielen und MaBnahmen des INSEK nicht.

4. ANDERUNGSINHALT

Mit der 5. Anderung des Fi&chennutzungsplanes beabsichtigt die Stadt Naum-
burg (Saale) die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Bebau-
ungsplan zu schaffen, der aus den Darstellungen des Fldchennufzungsplanes
entwickelt werden kann. Ziel ist die Erichtung eines neuen Weingutes durch
einen ortsansdssigen Winzer im Ortsteil RoBbach, angrenzend an die bebaute
Ortslage. Auf dem Areal &stlich des Bahnhaltepunktes "RoBbach” der Burgen-
landbahn soll daher auf Grund der beengten raumlichen Verhdltnisse des be-
stehenden Weingutes ein neues Weingut errichtet werden. Zudem werden bes-
sere Betriebsbedingungen mit positiven Wirkungen auf Nachhaltigkeit und Wirt-
schaftlichkeit am geplanten Standort erméglicht. Damit wird ein wichtiger Bei-
trag zur Erhaltung des Weinbaues als erlebbarer Bestandteil der regionalen
(Land-)Wirtschaft des "Kulturraumes Saale-Unstrut” erreicht und die wirtschaftli-
che Zukunftsfahigkeit unterstUtzt. Der bisherige Standort innerhalb des Ortsteiles
RoBbach stellt sich im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Naum-
burg (Saale) als Gemischte Baufl&che dar, so dass eine Weiternutzung in flexib-
ler Weise erfolgen kann.

Der Anderungsbereich zwischen der Bahnstrecke 6726 (Naumburg - Artern)
und der BundesstraBe B 180 stellt einen ber&umten, in der Vergangenheit mehr-
heitlich als Ausweichparkplatz bei Weinfesten genutzten Brachfldchenstandort
ohne stadtebaulich signifikantes Erscheinungsbild dar. Die Anderung der Dar-
stellung dieses Bereiches in eine Baufldchendarstellung (Sonderbaufiache
"Weingut") ist Voraussetzung, um in einem Bebauungsplan die Gesamtheit aller
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im Nutzungszusammenhang gewollten Teilfunktionen etablieren zu kdénnen.
Hierzu z&hlen neben dem eigentlichen Betriebsbereich des Weingutes auch
Moglichkeiten des Verkaufs, der Gastronomie, des betriebsinhaberbezogenen
Wohnens, Présentationsflédchen, ein Veranstaltungsbereich usw.. Eine abschlie-
Bende Festlegung der Einzelfunktionen erfolgt auf der Ebene des Bebauungs-
planes.

Damit ist verbunden, bereits im Flidchennutzungsplan insbesondere das Ziel des
stadtebaulichen sich Einflgens der baulichen Anlagen und Gebdude, vorbe-
reitend fUr die verbindliche Bauleitplanung hervorzuheben. Dies wird fir die
Neuerichtung eines Weingutes beachtlich, um der ndheren Umgebung der
bebauten Ortslage sowie der markanten Landschaft des Saale-Unstrut-Tales
baulich entsprechen zu k&nnen. Ziel der Stadt Naumburg (Saale) ist es, mitdem
Vorhaben in exponierter Lage einen besonderen Beitrag fUr die Erhaltung und
Entwicklung des Ortsteils RoBbach und seiner Bedeutung fir den Weinanbau
im Saaletal zu leisten.

Gegenwdrtig ist der Bereich Uberwiegend als Fldche fir die Landwirtschaft im
FiGdchennutzungsplan Naumburg (Saale) dargestellt, ErschlieBungswege wer-
den von Darstellungen fir Gemischte Baufl&chen mit erfasst. Mit der vorliegen-
den 5. Anderung werden diese Fl&chendarstellungen in eine Sonderbaufla-
chendarstellung UberfUhrt. Die Flidchendnderung erfolgt entsprechend der zwi-
schenzeitlich hier ge&nderten Einschatzung der Stadt Naumburg (Saale) zu
den siedlungsfunktionalen Nutzungspotenzialen.

Sonderbaufl&ichen werden jene Nutzungen zugeordnet, welche sich wesent-
lich von den Ubrigen Baufl&chendarstellungen gemdaB § 1 Abs. T BQUNVO un-
terscheiden bzw. im Hinblick auf die besondere Art der baulichen Nutzungen
von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO. Aus diesem Grund sind Son-
derbaufldchen mit der jewelligen Zweckbestimmung zu kennzeichnen, um die
(Sonder-)Nutzung klarzustellen. Hierunter z&hlen auch Nutzungen, wie das an-
gestrebt neu zu emichtende Weingut. Dieses ist als wirtschaftlicher Betrieb der
Veredelung von agrarischen Produkten zwar grundséizlich einer gewerblichen
Nutzung zuordenbar, jedoch entstehen mit den avisierten kulturellen Angebo-
ten, die im Zusammenhang mit der Weinherstellung und —vermarktung stehen,
auch Nutzungen zur Erlebnis orientierten Bildung, Freizeitgestaltung und dem
Verkauf, in ihrem SolitGrecharakter Oberwiegend Nutzungsformen jenseits der
Regelungen der Baugebiete der §§ 2 bis 10 BauNVO.

Zudem soll mit der FiGichenkategorie "Sonderbauflache” sichergestellt werden,
dass diese konkrete Zweckbestimmung auch eingehalten wird. Eine Darstel-
lung gewerblicher oder gemischter Bauflachen ermd&glicht ggf. Nutzungen, die
aufgrund ihrer Eigenarten an diesem Standort kein Planungsziel der Stadt
Naumburg (Saale) sind. Nur durch die Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung "Weingut" wird die stGdtebaulich geordnete, gewollte
Entwicklung fUr diesen Standort gesichert.
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An den Geltungsbereich der 5. Anderung des Fidchennutzungsplanes Naum-
burg (Saale) grenzt dstlich die BundesstraBe B 180 mit einer entsprechenden
Liniensignatur und im Westen, ebenfalls mit einer Signatur, die Bahnstrecke der
Burgenlandbahn (Strecke 6726, Naumburg - Artern) an. Im Siden verlGuft eine
GemeindestraBe ("WeinstraBe"), nérdlich grenzt die Sonderbaufldche "Handel”
mit einem GroBhandelsmarkt fir Lebensmittel ("MIOS") an. Die anteilig als Zu-
fahrt zu diesem GroBfachhandel genutzte Anbindung rahmt mit einem Grin-
zug bzw. einer Baum-Strauch-Reihe den westlichen Teil des Anderungsberei-
ches ein.

Die verkehrliche ErschlieBung stellt sich als angemessen dar, auch in Hinblick
auf die Erreichbarkeit fir Touristen. So besteht ein Zugang zum Anderungsbe-
reich mit dem geplanten Standort des Weingutes Uber den nordwestlich vor-
handenen Haltepunkt des Schienenpersonennahverkehrs der Burgenland-
bahn. Eine Zufahrtsmdglichkeit fir den StraBenverkehr soll Uber einen Abzweig
von der "WeinstraBe" fir das geplante Vorhaben ermdglicht werden. Dies ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung enfsprechend den Anforderungen
an die Betriebsverkehre zu prazisieren. Zudem ist bedingt durch die N&he zur
EinmUndung der BundesstraBe B 180 nachzuweisen, dass durch das zusatzlich
verursachte Verkehrsaufkommen durch das neue Weingut der Verkehrsablauf
und somit die Verkehrssicherheit im Knotenbereich nicht beeintréchtig werden.

Im Zusammenhang mit der Lage nahe der BundesstraBe weist die Stadt Naum-
burg (Saale), insbesondere mit Blick auf die sich dem Fidchennutzungsplan an-
schlieBende verbindliche Bauleitplanung, auf die Regelungen bzgl. des An-
bauverbotes an BundesfernverkehrsstraBen hin. Das BundesfernstraBengesetz
(FStrG) regelt in § 9 FStrG die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen IGngs von Bun-
desfernstraBen, zu denen die BundesstraBe B 180 &stlich an den Anderungsbe-
reich angrenzend z&hlt. Demnach ist nach § 9 Abs. 1 Satz 1 FStrG bis zu einer
Entfernung von 20 m die Erichtung von Hochbauten jeder Art auBerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden GrundstUcke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten unzuldssig (Anbauverbot). Dieser unter die Nutzungsregelungen des
FStrG fallende Teilbereich solite auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung gekennzeichnet werden, um in dem Bereich Hochbauten jeder Art ent-
sprechend den Regelungen des FStrG auszuschlieBen. Im Weiteren ist nach § 9
Abs. 2 Satz 1 FStrG bis zu einer Entfernung von 40 m die Errichtung baulicher
Anlagen l&ngs der BundesstraBe auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den GrundstUcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten erst nach Zustimmung
der obersten LandesstraBenbaubehdrde zuldssig (Baubeschrénkungszone). FOr
den Bedarfsfall ist auf die Md&glichkeit einer Ausnahmeregelung nach § ¢ Abs.
8 FStrG hinzuwelsen.

Hinsichtlich der technischen ErschlieBung zur Ver- und Entsorgung ist u. a. auf
die Lage angrenzend an das Vorranggebiet fir Hochwasserschutz und die ggf.
daraus resultierenden Anforderungen zu verweisen. Wenngleich der Geltungs-
bereich der 5. Anderung des Fldichennutzungsplanes Naumburg (Saale) nicht
in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt, sind fir das Plangebiet
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hohe Grundwasserstéinde maoglich. Dies ist mit den baulichen und erschlie-
Bungstechnischen Anforderungen an die Anlage eines Weingutes in Einklang
zu bringen. Entsprechende Regelungen sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu freffen.

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit dem
Planungsziel landwirtschaftlicher Nutzfliche dargestellt. Die Neuausweisung
der Sonderbaufliche auf einer bislang unversiegelten, jedoch nicht landwirt-
schaftlich genutzten Flache wird als erforderlich angesehen, da geeignete Al-
ternativstandorte im Nahbereich zum bestehenden Weingut nicht vorhanden
sind.

Der Ausweisung als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung "Weingut”
steht der Anspruch aus &ffentlich-landwirtschaftlicher Sicht an der Erhaltung
potenziell landwirtschaftlich nutzbaren Bodens (§ 15 Landwirtschaftsgesetz)
entgegen. Mit Blick auf das Ergebnis eines umfassenden Prozesses zur Prifung
von Alternativstandorten fUr die Erichtung eines neuen Weingutes, im Zusam-
menspiel mit § 1a Abs. 2 BauGB, hat sich die Stadt Naumburg (Saale) hier zur
Standortentwicklung bei Inanspruchnahme potenziell landwirtschaftlich nutz-
barer Fl&ichen entschieden. Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung wird ge-
genwdartig nicht landwirtschaftlich genutzt.

Der Standort der dargestellten landwirtschaftlichen Fidche istim Anderungsbe-
reich der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes Naumburg (Saale) insbeson-
dere durch die "Randlage”, eingeschlossen zwischen Verkehrsfldchen und bau-
lichen Nutzungen, gepragt. Eine Inanspruchnahme dieser Einzelfldche (Splitter-
fldiche) ohne direkten Bezug zu weiteren Fldchen fUr die Landwirtschaft fOhrt
hier zu keiner Zerschneidung groBfl&chiger Ackerschiage.

Die anteilige Inanspruchnahme der gegenwdartig nicht genutzten landwirt-
schaftlichen Nutzfliche fUhrt daher nicht zu signifikanten ErtfragseinbuBen be-
wirtschaftender Betriebe. Unbeabsichtigte Harten fUr zur Bewirtschaftung be-
rechtigte Unternehmen sind im Ergebnis der Standortbeurteilung fUr die Stadt
Naumburg (Saale) nicht ersichtlich. Es wurde Wert daraufgelegt, dass mit der
Neuausweisung der Sonderbauflédchen keine Teilfldchen verbleiben, welche
aus Sicht der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit unwirtschaftlicher wirden.

Aus den vorgenannten Grinden sieht die Stadt Naumburg (Saale) das durch
die 5. Anderung verfolgte Ziel am vorgesehenen Standort sinnvoll und vertrag-
lich verortet. Hierbei wird den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndi-
schen Struktur, im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, gemaB §
1 Abs. 6 Nr. 8a und 8c BauGB, aufgrund der Lage nahe den Weinbergen sowie
in Bezug zur bebauten Ortslage der Vorzug vor den Belangen der Land- und
Forstwirtschaft gemaB § 1 Abs. é Nr. 8b BauGB gegeben, insbesondere da dies
in einem vertretbaren Rahmen, unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf
landwirtschaftlich genutzte FiGchen, erfolgen wird.
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Im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Naum-
burg (Saale) werden Darstellungen untergeordneter Verkehrsfldchen entspre-
chend den tatséchlichen Gegebenheiten redaktionell korigiert. Ostlich der
geplanten Sondernutzung als Weingut ist im Flidchennutzungsplan derzeit der
Haltepunkt der Burgenlandbahn als geplant gekennzeichnet. Da dieser Halte-
punkt zwischenzeitlich errichtet und in Funktion ist, wird das Symbol von "ge-
plant" auf "Bestand" gedndert.

Hinweise:

Entlang des nérdlichen Grenzverlaufes des Anderungsbereiches der 5. Ande-
rung des Fldichennutzungsplanes Naumburg (Saale) befindet sich ein FlieBge-
wasser Il. Ordnung, welches teilweise verrohrt ist. Mit einer teilweisen Verrohrung
eines ansonsten oberirdischen Gewdssers bleiben die Eigenschaften eines
oberirdischen Gewdssers bestehen, somit unterliegen die Verrohrungen ge-
nauso den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergeset-
zes fUr das Land Sachsen-Anhalt. FUr die Unterhaltung der FlieBgewdsser ist an
den Gewdssern ein Randstreifen von 5,00 m Breite freizuhalten. Dies ist auf der
Ebene der verbindlichen Bavuleitplanung zu regeln.

Alle Fragen der geordneten stddtebaulichen Entwicklung, der Raumbedeut-
samkeit und des Immissionsschutzes, in Bezug auf die westlich angrenzende ge-
mischte Baufldche, sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu |1&-
sen. In der Planzeichenerkl&@rung wird unter den Sondergebieten die Ergénzung
der Zweckbestimmung "Weingut" erforderlich.

5. UMWELTAUSWIRKUNGEN/UMWELTBERICHT (§ 2a BauGB)
5.1 Vorbemerkungen, Umfang der Umweltprifung

Das Verfahren zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes Naumburg (Saale)
dient gleichzeitig der Erflangung der notwendigen Umweltinformationen - hier
als schriftiches Abfrageverfahren im Rahmen des Scopings gemdaB § 2 Abs. 4
Satz 2 BauGB - zur Abschdétzung und Ermittlung von Art und Umfang der Um-
weltprifung, die als unselbststéndiges Verfahren Bestandteil des Bauleitplan-
verfahrens ist. Sie wird abschlieBend nach den Vorschriften des BauGB durch-
gefUhrt und im hiesigen Umweltbericht dargestelit.

Der Umweltbericht wird gemaB den MaBgaben der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB
und der Anlage 1 zum BauGB erstellt. Er beschréinkt sich auf die von der 5. An-
derung berUhrten Darstellungen des Fi&chennutzungsplanes, eine auf dem
Gesamtplan bezogenen erneute Umweltprifung, respektive Neufassung des
Umweltberichtes in seiner Gesamtheit erfolgt nicht.

Die Ermittlung zu erwartender Urpwel’rouswirkungen erfolgt fOr Darstellungen,
mit denen erstmalig durch die 5. Anderung ein Nutzungswandel (Umwandlung
in eine andere Art der Nutzung) ermdglicht wird. Darstellungen, die sich aus
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nachrichtlichen Ubernahmen anderer Zulassungsverfahren ergeben, unterlie-
gen nicht der hiesigen Umweltprifung.

Der Umweltbericht gibt die Ergebnisse der integrierten (in das Verfahren einge-
bundenen) Umweltprifung wieder. In tabellarischer Ubersicht werden die ein-
zelnen Anderungsgegenstéinde sowie eine Prognose Uber deren wahrscheinli-
che Konfliktpotenziale und Umweltauswirkungen dargestellt.

5.2 Planinhalte, Umweltschutzziele, Umfang der Umweltprifung

Mit der 5. Anderung des Fléichennutzungsplanes Naumburg (Saale) soll auf ge-
dnderte Nutzungsanspriche und Entwicklungsvorstellungen von Flachen am
Ortsrand von RoBbach reagiert werden, deren bisherige Darstellung im rechtwirk-
samen Fldchennutzungsplan heute nicht mehr den stddtebaulichen Zielstellun-

gen der Stadt Naumburg (Saale) entspricht.

Infolge der Anderungsabsichten sind Umweltauswirkungen zu erwarten, wenn
anstelle der urspringlichen Planungsabsicht — Uberwiegend Flche fir die
Landwirtschaft — intensivere Nutzungen als bisher treten. Die Umweltschutzziele
sind zusammenfassend folgende:

- Nufzung vorhandener ginstiger Infrastrukturanbindungen

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Prioritét der Nachnutzung/Umnutzung vorgepragter Standorte

- Konzentration intensiver Nutzungen an ausgewd&hlten Standorten
- Schutz der Bevolkerung vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen

- Schutz des Naturhaushaltes vor schédlichen Umwelteinwirkungen

- Verbesserung der Ortsrand-, Raum- und Landschaftsbildwirkung durch
bauliche Gestaltung und Eingrinung

Hinweis:

DarUber hinaus sind Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht zu beach-
ten. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf die §§ 19 und 39
BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI. Teil | S.
666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen. Artenschutzrechtliche
VerstdBe sind auszuschlieBen.

5.2.1 Regionalplanung

Ziele der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsplan/Festlegungen des Re-
gionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Halle (REP-HAL 2010), die die
5. Anderung des Flchennutzungsplanes betreffen, sind Folgende:

- Vorranggebiet fUr Natur und Landschaft, hier Teile des "Saale-Unstrut-Trias-
landes" bei Bad Bibra und Naumburg (Nr. XIX) zur Erhaltung wertvoller Tro-
cken- und Halbtrockenrasen und naturnaher Waldgesellschaften

Bekanntmachung 17 06.03.2020



Stadt Naumburg (Saale)
5. Anderung Fldchennuizungsplan

- Vorranggebiete fUr die Landwirtschaft, Weinanbau (gemdB Punkt
5.3.2.4 1), Weinanbau westlich Naumburg (Nr. XXIl), Weinbau Saalh&user
(Nr. XXIll}, Weinanbau Keilberg-BlUtengrund (Nr. XXVIII)

- Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz Nr. Il und IV Saale und Unsfrut
(gemd&B_Punkt 5.3.4.4 Z): die Vorranggebiete fUr den Hochwasserschutz
stellen Uberschwemmungsgebiete und UOberschwemmungsgefdhrdete
Gebiete dar, die von Bebauung frei zu halten sind, soweit diese Bereiche
bebaut sind und hier nicht zwingend Bebauung anzusiedeln ist (Punkt
5.3.4.6 G), hier die Fldchen zwischen Uferlinien der Gewdsser und Hoch-
wasserdeiche sowie Ausuferungsfldchen und Retenfionsflachen von
Saale, Unstrut und Wethau

- Vorbehaltsgebiete fUr den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems:
Saaletal und seine Nebentdler, Tellgebiete des Saale-Unstrut-Triaslandes
(Nr. 5, Nr. 22; LEP ST 2010 Nr. 19)

- Vorbehaltsgebiet fir die Wiederbewaldung (2 FliGchen bei RoBbach
Nr. 24)

- Vorbehaltsgebiet fUr die Landwirtschaft: Gebiete im Bereich des Saale-
Unstrut-Tales einschlieBlich Weinbau (Nr. 12)

- Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung "Weinregion Saale-Unstrut-
Tal" (Nr. 6)

- Vorbehaltsgebiet fir Kultur- und Denkmalpflege "Naumburger Dom und
hochmittelalterliche Herrschaftslandschaft"

5.2.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) des Landes Sachsen-Anhalt stellt vor dem
Hintergrund eines rdumlichen Leitbildes Zielaussagen fir die einzelnen Natur-
raume sowie schutzgutbezogene Entwicklungsziele dar. Fir den von der 5. An-
derung des Fldchennutzungsplanes erfassten Bereich sind - lage-
bedingt — nur ein Teil der Aussagen der Landesplanung zum Halle-Naumburger-
Saaletal, zum Unstruttal und zu den HochflGchen relevant.

Leitbild fUr das Halle-Naumburger Saaletal

- Erhalt der alten Kulturlandschaft als vielgestaltige, offene Landschaft mit
Hangwdaldern, Trockenrasen, Weing&rten und Streuobsthédngen

- Erhalt und Pflege des Gsthetisch wertvollen Landschafisbildes der Talr&n-
der und der Gdarten und SiedlungsUbergange

Leitbild fUr das Helme-Unstrut-Schichtstufenland, hier besonders Unstruttal

- Erhalt der typischen, charakteristischen alten Kulturlandschaftselemente,
Férderung des kleinrtGumigen Wechsels von Weinhdngen, xerothermen
Waldern, GeblUschen und Trockenrasen an den Steilhdngen

- Verbindung der Waldinseln durch Flurgehdlze, Alleen und Obstwiesen zur
Schaffung einer reich gegliederten Agrarlandschaft auf den Hochfldchen
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Leitbild fUr die IIm-Saale-Muschelkalkplatten (Landschaftseinheit Uberwiegend
in Thiringen)

- Erhalt der offenen, flachhigeligen LoBlandschaft und der Pragung durch
Ackernutzung und Waldinseln, Férderung eines vernetzien Flurgehdlzsys-
tems

- Bodenverbesserung durch gezielte ErosionsschutzmmaBnahmen und ange-
passte Bewirtschaffungsweisen

Die Aussagen/Leitbilder des Landschaftsrahmenplanes und die lokale Land-
schaftsplanung wurden bei der Aufstellung der Fidchennutzungsplanung be-
rUcksichtigt bzw. sind Gegenstand der Abwdgung der relevanten Belange un-
ter- und gegeneinander, was auch fir die hiesige 5. Anderung noch einmall

erfolgen wird.
5.2.3 Biotopverbund

Das &kologische Verbundsystem — OVS - fir den Burgenlandkreis stellt ein na-
turschutzfachliches Konzept von Fldchenzusammenhdngen auf, die fir den
landesweiten Biotopverbund geeignet sind. Fir die Bereiche der hiesigen 5. An-
derung besteht wegen der Lage am Ortsrand zwischen BundesstraBe und
Bahnstrecke keine unmittelbare Berlhrung mit dem Biotopverbund. An Saale
und Unstrut — &stlich des Plangeltungsbereiches, jenseits der B 180 - sind die
Flussauen als Entwicklungsflchen fUr den Biotopverbund ausgewiesen. Die FIG-
chen finden sich auch im Beiplan Naturschutz und Landschaftspflege/ FI&-
chenpool des geltenden Flachennutzungsplanes unter der Bezeichnung 12a,
Al und B2 wieder:

- Umwandlung von Acker in Grinland

- Entwicklung von Feuchtgrinland

- Renaturierung von Altarmen

- Wiedervern&ssung

- Anpflanzung von Feldgehdlzen und EinzelbGumen

Uberregional bedeutsame Biotopverbundeinheiten

2.1.1 Saaletal
2.1.2 Unstruttal mit Buntsandsteinhdngen
2.1.14 lIm-Saale-Muschelkalkplatten

Hinsichtlich der im Beiplan Naturschutz und Landschaftspflege/FGchenpool
zum rechtswirksamen Fl@chennutzungsplan ausgefUhrten Entwicklungsziele,
MaBnahmen und Fl&chendarstellungen ergeben sich durch die hiesigen An-
derungsbereiche keine Widerspriche oder Anpassungsbedarfe.
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5.2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte

Schutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete werden durch den- Ande-
rungsbereich erkennbar nicht beeinflusst. NATURA 2000-, FFH- oder EU-VRL-Ge-
biete sind von der 5. Anderung nicht betroffen. Das LSG 0034 "Saale" grenzt im
Osten jenseits der BundestraBe (B 180) an, bis dorthin reichen auch die Bio-
topverbundflédchen (s. o.). Die B 180 bildet auch die Grenze des Uberschwem-
mungsgebietes. Der gesamte Bereich an Saale und Unstrut ist weiterhin Grund-
wassereinzugsgebiet — Schutzgebiet fir die Grund- und Quellwassergewinnung
Zone lll. Die ndchstgelegen NSG- und FFH-Gebiete befinden sich in ca. 1,5 km
Entfernung zum Plangebiet.
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zungsplanes Naumburg (Saale). Quelle: Digitale Daten Landesamt fir Umwelt Sachsen-Anhalt (LAU
Halle)., ohne MaBstab.

53 Aktueller Umweltzustand und Prognose der Umweltauswirkungen
5.3.1 Aktueller Umweltzustand/Nutzungen

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst ein Gelénde, dass bereits in der
Vergangenheit von Acker in eine intensivere Nufzung umgewandelt wurde
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und von intensiven Nutzungen, wie einem GroBhandel und Mischnutzungen,
der BundesstraBe B 180 und einer Bahnstrecke umgeben ist. Ein in den 1990er
Jahren geplantes Projekt zur Ansiedlung eines Einkaufscenters wurde wieder
aufgegeben, redlisiert wurde lediglich der MIOS-GroBmarkt. Die hier anteilig
aus DDR-Zeit stammende Bebauung wurde abgebrochen und abgeschoben,
auf der Fidche befinden sich i. . noch Fundamente, Bauschutt und befestigte
Oberflachen. Im westlichen Randbereich wurde ein Wall aufgeschittet, west-
lich davor sowie im &stlichen Randbereich (an der BundesstraBe) wurden Olbost-
b&ume und verschiedene standortgerechte Laubbaumarten angepflanzt.

Im Norden hat sich eine dauerhafte Ruderalflur etabliert, die in etwa den Ver-
lauf eines verrohrten Grabens nachzeichnet; stellenweise sind Pappeln, wenige
Birken und Robinien aufgekommen. Ein Streifen mit SukzessionsgebUsch zieht
sich weiter entlang der inneren Seite des westlichen Walls. Im SUden sind einige
gréBere Gehdlze und GebUsche, vorwiegend Weiden, vorhanden. Der Haupt-
bereich ist wegen der noch vorhandenen Bodenbefestigungen/
-stdrungen bisher nur spdrlich mit Grésern und Krautfluren besiedelt. Unter den
aktuellen Standortbedingungen wdre eine landwirtschaftliche Nutzung nicht
mdglich. Eine Sukzession der Gehdlze zu Wald ist perspektivisch nicht auszu-
schlieBen und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu berUcksichti-

gen.

Die Naturhaushaltsfunktionen und die Leistungsfahigkeit der einzelnen Schutz-
guter sind teilweise erheblich beeintrédchtigt, kénnen aber noch ansatzweise
erfOllt werden. Durch die umgebenden Nutzungen und Verkehrswege ist keine
Anbindung an die landschaftliche Umgebung mehr vorhanden. Das Geldnde
befindet sich am &stlichen Ortsrand bzw. am Ortseingang von RoBbach, pra-
gend ist hier gegenwdartig die ndrdlich anschlieBende groBformatige Bebau-
ung des LebensmittelgroBhandels. Wegen der Bahnlinie ist lediglich eine zu FuB-
Verbindung zum Ort gegeben.

Die Darstellung der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes — bezogen
auf die einzelnen Umweltschutzgiter (einschlieBlich Vorbelastungen) — aus der
geltenden rechtswirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes gilt diesbe-
zUglich weiterhin. Sie wird von den Gegenstéinden der hiesigen Anderung nicht
berOhrt. Auf eine ausfUhrliche Darstellung des aktuellen Umweltzustandes (Be-
standsanalyse) wird daher hier verzichtet. Die folgenden AusfUhrungen kon-
zentrieren sich auf die zu erwartenden, ggf. gednderten, neuen/ zusatzliichen
Umweltauswirkungen, die mit der 5. Anderung des Flidchennutzungsplanes vor-
bereitet werden.

5.3.2 Status-Quo-Prognose

Ohne die 5. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes wdre die DurchfUhrung des
Planungszieles der rechtswirksamen Fassung weiterhin méglich, welches fir den
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Anderungsbereich keine Bauflédche, sondern landwirtschaftliche Nutzung vor-
gesehen hat. Als Anbaufldche ist das Geldnde aber wegen der Bodenverhdlt-
nisse gegenwdrtig nicht geeignet.

533 Vermeidung/Verminderung

Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes soll die Nachnutzung einer ehe-
maligen Baufldche i. S. d. Konversion von ungenutzten Siedlungsfldchen er-
mdglichen. Mit der Wiederinanspruchnahme dieses Geldndes, das sich bereits
im Siedlungskontext befindet, kann zusatzlicher Landschaftsverbrauch und "FI&-
chenfraB" vermieden werden. Da es sich um einen hinsichtlich der SchutzgUter
des Naturhaushaltes bereits stark Uberpragten Standort handelt, kommt es
nicht zu (weiteren) Verlusten von empfindliche Biotopen oder Landschaftsele-
- menten.

5.3.4 Alternativen

Das Geldnde wurde im Ergebnis der Prifung verschiedener Fidchen im Stadi-
gebiet ausgewdhlt, da hier alle zukUnftigen Betriebszweige an einem Standort
etabliert werden kénnen. Ebenfalls fir den Standort spricht die gute Erschlie-
Bung, vor allem auch der Haltepunkt der Burgenlandbahn.

Durch die Lage zwischen der Bahnlinie und der BundessiraBe ist das Areal so-
wohl von der eigentlichen Ortslage als auch von der umgebenden Landschaft
getrennt und bietet sich an fir Sondernutzungen oder intensive Nutzungen,
auch mit beispielsweise immissionsschutzseitigem Stérpotenzial, wie bei dem
ansdssigen GroBmarkt zu konstatieren.

5.3.5 Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes erge-
ben sich in erster Linie durch die Darstellungen von Nutzungsarten, mit denen
Versiegelung oder andere intensive — z. B. immissionswirksame — Nutzungen er-
moglicht werden:

- Zunahme der Nutzungsintensitat (u. a. Zunahme von Schallemissionen)
- Zunahme der Versiegelung

- Verlust von Freifldche

- Neubebauung mit Raumwirkung, Verdnderung der Ortsrandsituation

Wenn die 5. Anderung durch ein konkretes Vorhaben umgesetzt wird, sind bau-
und anlagenbedingte Auswirkungen unvermeidbar. Sie freten mit Beginn der
Bauphase ein und wirken anlagenbezogen, sobald die Erichtung/ Herstellung
der Bauten oder sonstigen Anlagen abgeschlossen ist. Als betriebsbedingte
Auswirkungen sind dann alle mit dem ordnungsgemd&Ben Betrieb oder den zu-
IGssigen Nufzungen verbundenen Auswirkungen gemeint, die Ober die anla-
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genbedingten, i. d. R. permanenten und dauerhaften Auswirkungen hinausge-
hen ké&nnen. Ganzlich vermieden werden kénnen diese Auswirkungen nur bei
Nicht-DurchfUhrung der Vorhaben.

Es erfolgt eine Uberschldgige, schutzgutbezogene Ermittlung wahrscheinlicher
Umweltauswirkungen fUr die jeweills betroffenen SchuizgUter. Dargestellt wer-
den als Hauptwirkfaktoren, die mit bestimmten Auswirkungen regelmaBig zu er-
wartenden erheblichen Beeintrdchtigungen, Leistungs- und Funktionsein-
schrénkungen sowie Moglichkeiten zu deren Vermeidung bzw. Verminderung.

Die Umweltauswirkungen hinsichtlich der geénderten Planungsabsichten wer-
den tabellarisch zusammenfassend fir den Anderungsbereich dargestellt, die
Erlduterungen zu den Planungsabsichten k&nnen dem vorhergehenden Kapi-
_tel 4 sowie den zeichnerischen Darstellungen zur 5. Anderung entnommen wer-

den.

FNP Naumburg, 5. Anderung

SonderbaufiGiche "Weingui”, OT RoBbach

FNP 5. Anderung 2018
(2,03 ha)

- Sonderbauflache (2,03 hax GRZ 0,8 = 1,62 ha)

FNP Naumburg, 2. Anderung

- Flache fur Landwirtschaft, Gemischte Baufliche

Schu’rzgebieie/Res’rrikﬁonen

und gewerbliche Nufzungen
- Grundbelastung/Vorpragung durch
Bahn/Verkehr und Nutzungen

Schuizgiiter Nutzung/Betroffenheit Prognose/Beeintrachtigungen
L [akiueller Zustand ggf. abweichend | (Wirkfaktor mit Erheblichkeit)
Ens: _| vom FNP 2006)
Mensch - In der Nachbarschaft gemischte - Erweiterung von bestehender, ge-

werblich genutzter Flache

- Zunahme der Verkehisfrequenz

- ggf. Immissionsschutzkonflikte we-
gen vorhandener Verkehrswege (B
180, Bahnstrecke Naumburg - Ar-
tern))

Arten und Lebensgemeinschai-
ten

- anthropogen stark Uberpragte FIG-
che, Ansiedlung von Ruderdlfluren,
spdarliche Gehdlzsukzession
Baumreihen/Gehdlzgruppen
Stellplaize mit Begrinung: Rasen
und B&ume

stark eingeschrankte Biotop- und
Habitatfunktionen
Habitatpotenzial fir spezialisierte,
seltene oder geschitzte Arten

- Verdrngung, Habitatverénderung/
-verlust

- perspekiivische Gehdlzsukzession zu
Wald mdglich, Regelungen muss
Uber B-Plan erfolgen

Boden, Bodenfunktion, Grund-
wasser, Fldchenverbrauch

- offene Oberflachen, teilversiegelie
und versiegelte Oberflachen
Verdichtung, Material im Boden
stark Uberpragter/durch Bodenent-
nahme/Auffillung verdnderier
Standort

stark eingeschréinkte Bodenfunktio-
nen

- erneute Intensivierung der Bodenbe-
anspruchung/Versiegelung

- Reduzierung von Bodenhaushalts-
funktionen

Oberflachengewdsser

- Graben, teilweise verrohrt { Gewdas-
ser ll. Ordnung)

- ggf. Zunahme der eingeleiteten
Menge an Niederschlagswasser
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Schutzgiter ~ |Nufzung/Befroftenheit "‘Ptognoselﬁeemirﬁchhgungen R
(ak!ueller Zusmnd <ggf ‘abweichend | (Wirkfakior mit Erheblichkeit)
R {ivorn FNP 2006) Ay
Klima/Luft - Imm|55|onsgrundbelostung durch - ggf. Immissionsschuizkonﬂik’re we-
nachbarschaftliche Nutzungen und gen vorhandener Verkehrswege
Verkehrswege (B 180, Bahnstrecke Naumburg - Ar-
- frei Uberstrdmbare Ortsrandlage tern)
Landschaftsbild - technogen beeinflusster Ortsrand - Neubebauung mit Ortsrand-/ Raum-
- stadtebauliche Fehlstelle prdgung
- Einsehbarkeit durch Gehdlze gemin-
dert
Kultur- und Sachgiter - Siedlungsbrache - Inwertsefzung stéidtebaulicher Fehl-
stelle
Vemeidung, Minimierung - Nutzung vorhandener Infrastruktur bereits erschlossener Flache
Alternativen - Vermeidung von FiéchenfraB und Siedlungserweiterung, kein zusétzicher
Landschaftsverbrauch

- Inanspruchnahme bereits weitgehend Uberpragter Béden
- Erhaltung/Neuanlage vorhandener raumbildender Gehdlzstrukiuren

vorlaufiges Fazit - Vorhaben bedarf ggf. vor Zulassung verschiedener Prifverfahren
- Beachtung/Priifung bzgl. Artenschutzpotenzial
- Kompensation muss Uber B-Plan erfolgen

54 Zusammenfassung

Die hiesige 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes Naumburg (Saale) umfasst
einen ca. 2,03 ha groBen Anderungsbereich im Ortsteil RoBbach. Die Anderung
betrifft hinsichtlich der Nutzungsart gednderte Darstellungen von (bisherigen)
Fiichen fUr die Landwirtschaft zu Bauflachen. Mit der damit einhergehenden
Intensivierung der Nutzung k&nnen zus&tzliche Bodeninanspruchnahme und
Beeintr&chtigungen der SchutzgUter des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden, dafUr ggf. notwendige Kompensationsleistungen missen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend erbracht werden.

Die Ubergeordneten und &rtlichen Ziele des Naturschufzes und der Land-
schaftsentwicklung ké&nnen auch mit der 5. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes der Stadt Naumburg (Saale) weiter verfolgt werden. Schutzgebiete, Bio-
topverbundfléichen oder gesetzlich geschitzte Biotope sind von den Anderun-
gen nicht betroffen.

6. NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bergbauberechtigung

Das Landesamt fUr Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Bereich Bergwe-
sen gibt in seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1
BauGB vom 23.10.2018 nachfolgende Hinweise:
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Der Anderungsbereich befindet sich vollsténdig innerhalb nachfolgend nach
§§ 6 ff Bundesberggesetz (BBergG), in der jeweils gUltigen Fassung, aufgefUhr-
ter Bergbauberechtigung:

Art der Berechtigung Bewiligung

Feldesname Bad K&sen

Nr. der Berechtigung I-A-d-32/92-4836

Bodenschatz Kali- und Steinsalz einschlieBlich auftretender Sole
(beschrankt auf natirlich auftretende Sole)

Rechtsinhaber bzw. Kurbetriebsgesellschaft Bad K&sen mbH,

RechtseigentUmer ParkstraBe 4-6, 06628 Bad K&sen

Die in o. a. Tabelle angegebene Bergbauberechtigung rdumt dem Rechtsin-
haber bzw. dem EigentUmer die in den §§ 6 ff BBergG aufgefUhrten Rechte ein
und stellt eine durch Art. 14 Grundgesetz fUr die Bundesrepublik Deutschland
(GG) geschUtfzte Rechtsposition dar.

Bei o. g. Berechtigung handelt es sich um eine groBraumig erteilte Bewilligung.
Es bestehen daher keine Beeintrchtigungen zum geplanten Vorhaben.

Geologie/Grundwasser

Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Bereich Bergwe-
sen gibt in seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1
BauGB vom 23.10.2018 nachfolgende Hinweise:

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes Naumburg
(Saale) liegt in der Saale-Unstrut-Niederung. Das Auftreten von Grundwasser-
stnden, die zeitweise bei weniger als 3 m unter Geldnde liegen, ist nicht aus-

geschlossen.

Zudem befindet sich der vorliegende Anderungsbereich innerhalb der Zone |li
des Wasserschutzgebietes 0109 "Naumburger Bleichwiese-RoBbach und Hori-
zontalbrunnen”. Die geltenden Schutzzonenbestimmungen und eventfuelle
Restriktionen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksich-

figen.

Kampfmitiel

Das Rechts- und Ordnungsamt des Landkreises Burgenlandkreis gibt in seiner
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vom
23.10.2018 nachfolgende Hinweise:

Eine Uberprifung der in den Geltungsbereich der 5. Anderung des Fi&ichennut-
zungsplanes Naumburg (Saale) einbezogenen Fldche anhand von Belastungs-
karten ergab, dass eine Belastung des Planungsbereichs mit Kampfmitteln hier
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nicht bekannt ist. Bei beabsichtigten MaBnahmen ist daher nicht mit dem Auf-
finden von Kampfmitteln zu rechnen. Es bestehen aus dieser Sicht keine Ein-
wdande und Bedenken.

Sollten entgegen den Erwartungen Kampfmittel gefunden werden, so ist ent-
sprechend der Gefahrenabwehrverordnung zur VerhUtung von Schéden
durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) in der derzeit geltenden Fassung zu ver-
fahren.

Bahnbetriebsanlagen

Das Eisenbahn-Bundesamt gibt in seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) vom 19.10.2018 nachfolgende
Hinweise:

Es muss sichergestellt werden, dass keine FiGichen, die mit Bahnbetriebsanlagen
belegt sind oder waren, Uberplant werden. In diesen Bereichen gilt gemdB §
38 BauGB ein Fachplanungsvorbehalt, so dass die betroffenen Flidchen einer
kommunalen Planung bis zu einer ggf. durchgefUhrten Freistellung von Bahn-
betriebszwecken nach § 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) nicht zugang-
lich sind.

7. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Naumburg
(Saale) hat einschlieBlich (vorldufigem) Umweltbericht zum Verfahrensstand
Vorentwurf gemdaB § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) BauGB vom 28.09.2018 bis 29.10.2018
und zum Verfahrensstand Entwurf, einschlieBlich Umweltbericht gemaB § 3 (2)
i. V.m. § 4 (2) BauGB vom 29.04.2019 bis 29.05.2019 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 23.10.2019 unter BerUcksichtigung der Stellungnah-
men zu dem Bauleitplanverfahren durch den Gemeinderat der Stadt Naum-

burg (Saale) beschlossen.
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