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Erganzend zu den Darstellungen in der Planzeichnung, wird
festgesetzt:

1.Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 3 (1) BauGB

.— 1.
N

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVo

Als Ausnahme im Sinne des § 4 (3) BauNVO wird gem. § 1
(6) Nr. 2 BauNVO nur- - die Nr. 1. ("Betriebe des
Beherbungsgewerbes") zugelassen.

1.1.2. Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

von der in § 5 (2) Nr. 6 BauNVO zuldassigen Nutzung
nsonstige Gewerbebetriebe" sind ImbiRstuben, Sex-Shops,
Sex-Kinos und Automatenspielhallen ausgenommen gem. § 1
(5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO.

Die gem. § 5 (2) BauNVO zuléssigen Nutzungen Nr. 4
("Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse"), Nr. 8
("Gartenbaubetriebe") und Nr. 9 ("Tankstellen") werden
gem. § 1 (Si‘BauNVO nicht -zugelassen.
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1.1.3.

Ausnahmen' im Sinne d&es § 5 ( 3) BauNvO werden gem. §
1 (6) Nr. 1 BauNvO nicht zugelassen.

Die  Haltung von, ‘Nutztieren ist nur in dem Rahmen
gestattet, dér' Belastigungen im angreﬁzenden
allgemeinen Wohngebiet (WA) ausschlieBt. ‘ ’

Flichen fir den Gemeinbedart

Die Flache ist <festgesetzt far sozialen Zwecken

dienenden Gebduden und Einrichtungen - Kindergarten- ..

1.2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.

1.3. zahl der Vollgeschosse gem. § 9 (1) NT. 1 BauGB i.v.m.

§

28 BauNVO0 i.V.m. § 2 (4) BauO LSA

Die Festsetzung in der Planzeichnung I + D entspricht

einem VollgeschoB und einem nicht als VollgeschoB aus-

gebautem DachgeschoB.



C

Stadt Naumburg/Saale Bebauungsplan Nr. 301 "Almricher Weg®
Textfestsetzungen: ~ Seite 3

1.4. Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die  Firstrichtyng der baulichen Anlagen ist
entsprechend der in der Planzeichnung dargestellten
Pfeilrichtung auszurichten. !

1.5. Flichen fiir Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4
BauGB '

Die Standorte der in der Planzeichnung dargestellten
Garagen und Stellplitze sind verbindlich.

Sonstige Garagen sind innerhalb der {iberbaubaren Flache
und in den Abstandsfliachen der Geb&dude zuldassig. |
Die Herstellung nicht iberdachter Stellplatze auf dem
Grundstlck ist zuldssig, wenn dabei  die Pflanzgebote
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB und die grinordnerischen
Festsetzungen aus Punkt 3. nicht beeintréchtigt werden.

1.6. Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die O&ffentlichen Verkehrsflichen im Plangebiet werden
als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung -

Verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt.

Die pPlanstrafen A und B sind keine Offentlichen
Flichen. Sie dienen ausschlieRlich der Erschliefung der
Anlieger und sind entsprechend mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten zugunsten.der Anlieger festgesetzt.

Pro Baugrundstiick ist nur ein AnschluB und nur bis zu 3 m
Breite an die 6ffentliche Verkehrsfldche zulédssig (Ein-
und Ausfahrt). Bei Eckgrundsticken konnen unter Berick-

sichtigung von Ziffer 4 zweil Anschliisse zugelassen werden.
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1.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

-

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.

1.8. FlAchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

von den in der Planzeichnung dargestellten
Baumstandorten im Bereich der’ dffentlichen
verkehrsfliachen kann aus verkehrlichen oder baulichen
Griinden leicht abgewichen werden. Die Anzahl der Baume
darf aber keinesfalls unterschritten werden.

Aussagen Uber Art und Anzahl der =zu realisierenden
Pflanzungen, sowohl in den Flachen mit Pflanzgebot als
auch den dbrigen nicht (berbaubaren Flachen, sind den

griinordnerischen Festsetzungen unter Punkt 3. zu
entnehmen.
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2. Bauordungsrechtl che Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in’
Verbindung mit § 83 BauO LSA :

Dedis Da.ch’géstal tﬁﬁg

Es sind ausschlieflich Dachsteine mit roter - bis
dunkelrotbrauner Farbe zuldssig. Schwarze Materialien

sl sind unzulédssig.

2.2. Fassadengestaltuag

Bei Doppelhausern sznd dle eznzusetzeqden Mate*zallen,

einschlieRlich - deren , Farbzgke;t, ' aufeinander
- abzustimmen. Das gleiche gzlt zwischen Hauptgebaude und

Garagen.

Ausgeschlossen sind Fassadenbekleidungen aus

Kunststoff. ' '

S

2.3. Stellplitze gem. § 83 (1) Nr. 4 BauO LSA -

Ebenerdige Stellpldtze sind mit einem nicht ‘geschlossenen.
Belag (Rasengit%ersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen,
Spurplatten o0.&.) ‘herzustellen.

2.4. Stellpldtze fur Abfallbehalter

'Sténdige Standplatze fir MUll- und'Abfallbehélter sowie ahn-
liche Flachen .sind durch 9331gnete hochwachsende Gehélze abzu-
schlrmen. Auf Belange der Verkehr551cherhe1t ist Ricksicht zu
nehmen._Gegebenenfal}s koqnen;flachenuberdeckende Rankgeriste
zur Begrinung erstellt werden.

2.5. Drempel

& ¥

Die Ausbildung eines Drempels (Kniestock) ist zulédssig
bis zu ‘einer H&he von 60 cm, bezogen auf Oberkante Roh-
beton der DachgeschoBdecke, gemessen an der AuBenwand.
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3. Griimordnerische Festsetzungen gemzl §.S Abs. 1 BauG8 im privaten Bereich

3.1. Pflanzhinddngen} Pflanzgebota

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

3.1.1. rﬁhfléchenanteilaf"

-

Der Anteil der gértnerisch ocer als Grinflache angelegten Flache
an den nicht Uberbaubaren Flachen darf 60 % nicht unterschreiten.-

Io

3.1.2. Gehdélzauswahl:
-~ pie’ Begrinung im Geltungsbereich ist mit folgenden Bdumen und
s Striuchern in den ausgewiesenen Grinfldchen durchzufihren:
3.1.2.1. Einzelbdume in Grinflachen, in Siedlungen Obstbaume (insbesondere
Hochstamme) : ;
Juglans regia NuBlbaum
Cydania Quitte
Betula pendula . Birke
3.1.2.2. Strducher:
Rosa centifolia u.a. Arten Rosen (insbesondere
Bauernrosen)
—/ )
Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Hartriegel

Syringa vulgaris
Potentilla fruticosa

iburnum opulus

Gemeiner Flieder
Fingerstrauch

Gemeiner Schneeball

Mespilus germanica Mispel
Baerenstriucher:
Amelanchier canadensis Felsenb;rne

Choenomeles lagenaria

Zierquitte
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Malva mauritanica

Malva silvestris

Lavandula officinalis

Spiraea arguta Spierstrauch
Caragana arborescens Erbsenstrauch
3.1.2.3. Kleinb&ume:
Acer campestre Feldahorn
Acer ginnala - Feuerahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
y Sorbus domestica Speierling
~ Morus alba Maulbeerbaum
3.1.2.4. Stauden:
Salvia officinalis Salbei
Ruta graveolens Weinraute
Lilium bulbiferum Feuerlilie
Lilium candidum Madonnenlilie
Althaea officinalis Eibisch

Mauretanische Malve

Wilde Malve

A
Althaea rosea Stockrose
Inula helenium Alant
Euphorbia lathyris Kreuzblattrige
Wolfsmilch
Aristolochia clematitis Osterluzel
Fritillaria imperialis Kaiserkrone

Lavendel
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Phalaris picta

Lychnis chalcedonica
Dianthus barbatus
Dianthus plumarius
Hellsborus niger
Rosmarinus officinalis .
Paegnia officinalis
Phlox paniculata
Sempervivum tectorum
Aubrieta spec.

Iberis sempervirens
Aconitum napellus
Delphinium (&1lt. Sorten)
Vinca minor

Iris germanica

Campanula persicifolium/

C. trachelium/C. glomerata

Sedum telephium
Physalis alkekengi
Dicentra spectabilis
Verbascum spec.
Aquilegia vulgaris
Hosta spec.

Alyssum saxatile
Anthemis tinctoria
Dryopteris f£ilix-mas

Digitalis purpurea

Bandgras
Lichtnelke
Bartnelke
Gartenfadernelke
Christrose
Rosmarin
fingstrose
Phlox
Hauswurz
Blaukissen
Schleifenblume
Eiseqhut
Rittersporn
Immergrin

Schwertlilie

Gleckenblume
GroBe Fetthenne
Lampionpflanze
Bergehie
Konigskerze
Akelei

Funkie
Steinkraut
Férberkamille
Wurmfarn

Fingerhut
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3.1.2.5.

Centaursa mentana - Bergflockanblume

Chrysanthemum parthenium - Mutterkraut

AuBerdem Blumenzwiebeln, z. B. Tulpen, Nerzissen, Hyazinthen u.a.
sowie zshlreiche Heil- und Gewlrzpflanzen wis:

Frauenmantel, Eoserraute, Wermuth, Est-agon, Kimmel, Liebstdckel,
Majoran, Ysop, Krause Minze, Wilder Mzjoran (Oreganum) usw.

Ein- und zweijdhrige Pflanzen/nicht winterharte Pflanzen:

. Einjahrige

Impateniens balsamita/

I. glandulifera Springkraut
Reseda luteola Reseda
Papver somniferum Gartenmohn
Calendula officinalis Ringelblume
Rudbeckia fulgida Rudbeckie
Helianthus annuus Sonnenblume
Gypsophila paniculata/

G. repens Schleierkraut
Tropaeolum majus Kapuzinerkresse
Coreopsis verticillata Médchenauge
Helichrysum bracteatum

Nigella damascena

Strohblume

Jungfer im Grinen

Gaillardia spec. Gaillardie
Lathyrus odoratus Wicke

Ipomoea spec. Trichterwinde
Callistephus sinensis Sommeraster
Antyrrhinum majus Lowenmaul

Zinnia elegans

Zinnien
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Delphinium ajacis - Rittersporﬁ
(einjahrige Arten)

Iberis umbellata u.a. - Schleifenblume

. Zweijdnrige

-

Cheiranthus cheirii’ - Goldlack

Lunaria annua | - Silberblatt
Campanﬁla medium _ - Marienglockenblume
Myosotis spec. = Vergifmeinnicht .
Viola tricolor | - StiefmUtterchen

. Nicht winterhart

Dahlien, Gladiolen usw.

. Kibelpflanzen

Orleander, Geranien, Fuchsien, Lantane, Myrthe usw.

3.1.2.6. Pflanzgrdfen:

Einzelbdume: Hdchstémme oder Stammbische, 3 x verpflanzt,
16 - 18 cm Stammumfang

Im Sichtdreieck sind, abgesehen von Einzelbdumen mit. einen Kronen-
arsatz nicht unter 300 cm, nur Gehdlze zuldssig, deren Wuchshéhe
80 cm nicht Uberschreitat. : '

Striucher: 2 x verpflanzt ohne Ballen 40 - 60 cm

< Grinfléchen, Hausgarten
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

_ In den privaten Garten ist mindestens ein Kleinbaum aus Pkt.
3.1.2.3. durch den zukOnftigen Garteneigentimer zu pflanzen und zu
pflegen. Die in den privaten Grunflichen gepflanzten Einzelbaume
und Strducher sind ebenfalls zu pflegen und zu erhaltan.
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Ausgefallene B&ume missen auf Kosten der EigentUmer nachgepflanzt
werden.

Die Einfriedung der Hausgérten ist bis zu einer Héhe von 1,50 m
zuldssig. Eine Einfriedung durch Hecken ist empfehlenswert und
wird zum Grinflichenanteil Pkt. 3.1.1. angerechnet.

Bei den im Plan gekennzeichneten Flichen mit Pflanzbindung (An-
pflanzung von Strduchern) entlang der Grundstlicksgrenze sind
Hecken zu pflanzen,- die gestalterische Wirksamkeit aufweisen (An-
derung der Firstrichtung) und als Gehdlzverbund fungieren.
PflanzgrdBe: Strducher 2 x verpflanzt mit Ballen - 60 - 100 cm

Wuchshdhe
Pflanzdichte: je nach Gehdlzart 2 - 3 Stick/lfd. m

Wenn die festgesetzten Einfriedungen der Hausgérten mit geschnit-
tenen Hecken hinterpflanzt werden, dirfen nur nachfolgend ausge-
fihrte Arten verwendet werden:

A Fagus sylvatica = Rotbuche
Acer campestre - ~ Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
3.3. Vorgarten _

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG3

Die Vorgdrten sind prinzipiell nicht einzuzdunen, jedoch ist eine
Einfriedung entlang der 8ffentlichen Verkehrsfléche bis zu einmer
Héhe von 1,00 m zuldssig. ' ‘ ‘ ' ’

Eine Einfriedung durch eine Hecke kann anteilig zu den begrinenden
Flichen angerechnet werden.

P Folgende Gehdlzarten sind zur Begrinung zuldssig:
- Kleinbsume: siehe Punkt 3.1.2.3.

(Die Kabeltrasse von Ver- und Entsorgungsleitungen ist jedoch von
Baumstandorten freizuhalten.)

- Straucher:
Crataegus in Arten - WeiBdorn
Cornus mas . " - | Kornelkirsche
Rosa in Arten - Rosen :
Amelanchier in Arten " = Felsenbirne

Syringa vulgaris - Flieder
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- Pflanzen fir freiwachsende und

geschnittene niecrige Hecken:

Potantilla in Sorten - Fingerstrauch
Choencmeles japonica - Zierguitte
Eucnymus fortunei redicans - Pfzffenhitchen
Spiraea albiflora ., - Spierstrauch
Spiraea bumalda - Spierstrauch
Spiraea japonica = Spierstrauch

Bodendeckende Gehdlze:

Symphoricarpos chenaultii
'Hancock'

Niedrige Schneebeere

Rosa nitida - Glanzrose
Cotoneaster dammeri - Felsenmispel
Hypericum patulum henryi - Johanniskraut
Euonymus fortunei 'Vegetus' - Pfaffenhitchen

3.4. Rahmende Schutzpflanzung

Im Westen des Planungsgebietes ist als rdumliche Abgrenzung zur
landwirtschaftlichen Nutzfldche eine rahmende Schutzpflanzung an-

zulegen.
p Fir die Schutzpflanzung sind mindestsns zweimal verpflanzte Strau-
o cher bzw. Heistern fUr dis Baume zu verwenden.

Pflanzweise:

- Reihenabstand: 1 m, Pflanzzsbstand in den 2 Reihen 1 m.
Folgende Pflanzen sind zuléssig:
Gréfle in cm

- Baume:

Acer pseudoplaténus - Bergshorn 125 - 150
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Carpinus betulus - Hainbuche 80 - 1GC
Finus sylvestris - Kiefer 125 - 120
Prunus avium - Vogelkirsche g0 - 100
Prunus padus - Traubenkirsche 80 - 125
Quercus robur - Stieleiche 100 - 125
Salix capresa - Salweide 80 - 100
Sorbus aria - Mehlbeere 125 - 150
Sorbus aucuparia - \Vogelbesre 125 - 150
Ulmus glaktra - Bergulme 125 - 150
-
- Stréducher: GroBe in cm
Cornus sanguinea - Hartriegel \ 60 - 80
Corylus avellana - Hasel 60 - 80
Crataegus prunifolia - WeiBdorn 80 - 100
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn 80 - 100
Rosa canina - Hundsrose 80 - 100
Symphoricarpos chenaultii - Schneebeere 60 - 80
Syringa vulgaris - Flieder 80 - 100
) Viburnum lantana - Wolliger Schnee- 60 - 80
L ball
Viburnum opulus - Gemeiner Schnee- 60 - 80

bzll

3.9 Dachbearinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG3

Flachdicher auf Garagen und anderen baulichen Nebenanlagen sind zu
begriinen. Die Begrinung kann extensiv einschichtig mit mindestens
10 cm Aufbauhdhe erfolgen. ’



/s

Pat

Stadt Naumburg/Saale

Textfestsetzungen

Bebauungsplan Nr.

301 *Almricher Weg"

Seite 14

3.6.

Die Décher sind zu bepflanzen und gdrtnerisch zu unterhalten.
Anstelle der Dachbegrinung kann als dkologische Ausgleichs-
maBnahme ein Kleinbaum je 150 m? Dachflache gepflanzt werden.
Diese MaBnahme gilt unabndngig von Punkt 3.2.

Arten: zum Beispiel:

Sedum - Arten
Saxifraga - Arten-
Caryopteris
Prunus tenella
Perovskia

Genista - Arten
Allium - Arten

Teucrium

Fassadenbegrinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Fetthenne
Steinbrech
Bartblume
Zwergmandel
Blauraute
Ginster
Zie;lauch

Gamander

Insgesamt sind 25 % aller Wandflédchen auf Dauver zu begrinen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Selbstklimmer:

Parthenocissus quinguefolia

'Engelmannii’

Parthenocissus tricuspidata

'Veitchii'

Hedera helix

mit Kletterhilfe:

Vitis - Arten

Clematis - Arten

Wilder Wein

Wilder Wein

Efeu

Weiln

Waldrebe
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Wisteria sinensis - Blauregen

Hydrangea anomala ssp.
petioglaris - Kletterhortansie

Rosa - Kletterraosen
Die Fassaden sollen nicht einheitlich begrint werden, viel-

mehr soll die zu erhoffende ansprechende Architektur untar-
strichen werden.
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3

7.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Entsprechend den Festlegungen im Bebauungsplan gilt fir das Ver-
kehrsgrin, daB das StraBenbegleitgrin als Wissensliche anzulegen
tzw. bodenbedeckanden Gehdlzen zu bepfianzen ist.

Cies Kabeltrasse von \Ver- und Entscrgungsleitungen ist jedoch ven
Baumstandortan freizthaltan. , _
Ois Pflanzfldchen sind von (ber- und Unterbebauungen, freizuhaltan
und dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfldche genutzt werden.

Gehélzauswahl:

Tilia cordata 'Rancho’ - Stactlinde
(kleinkzonig 7 bis
12 m Héhe)

Symphoricarpos chenaultii

'Hancock' - Niedrige Schnecbeere

Rosa nitida - Glanzrose

Cotoneaster dammeri - Felsenmispel

Bodendeckende Rosen

Hypericum calycinum ’ = Johanneskraut

Pflanzgrdfe:

StraBenbdume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung
Stammumfang 18 - 20 cm

Bodendecker: Str. mit Topfballen, 40 - 60 cm Wuchshéhe

Das Verkehrsgrin soll zur Kennzeichnung der StraBenfihrung und zur
besseren Glisderung des Baugebietas disnen. :

Die Bdume sind in geeigneter Weise zu schitzen. Zum Schutz vor mecha-
nischer Beschddigung sind Baumschutzblgel bzw. Poller anzubringen.
Die offene Baumscheibe scll eine Flache von mindestens 4 m2 aufweisen.
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3.8. Herstellerf-ist

Alle Pflanzgebcte sind bis spitastens 1 Jahr nach Bezugsizriigkeit
zu erfillen.

Die Fertigstallung der AuBenznlagen ist dem stidtischen Garten-
bauvamt anzuzeigen.

{ i
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