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Begrindung gem. § 9 (8) BauGB

1. Planaufstellung

Die Gemeinde Flemmingen  beschlo am 25.07.1991
(BeschluBR-Nr. 36-11/91) die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir das Gebiet am "Almricher Weg".

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird gemédB § 9 (7)
BauGB folgendermaRen festgelegt:

im Norden: parallel zum "Siedlungsweg" mit einem

Abstand von ca. 35m in Richtung Norden

im Osten: parallel zum "Almricher Weg" mit einem
Abstand von ca. 28m in Richtung Osten;
sowie das gesamte Flurstick 55/3
(Kindergarten)

im Stden: entlang der Stidgrenzen der Flursticke
53/3, 44/12, 44/7 und dem sudlichen
Rand des Gartenweges

im Westen: entlang des westlichen Randes des
Feldweges (Flurstick 32)
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3. Stand der Bauleitplanung

Nach Beschlufifassung durch die Vertreter der Gemeinde
wurde vom BUro Schimpfermann, Quedlinburg, ein
Bebauungsplanentwurf angefertigt, der wvcm 03.02. bis
02.03.1992 im Rahmen der frihzeitigen BlUrgerbeteiligung
(§ 3 (1) BauGB) Offentlich auslag. Gleichzeitig wurden
die Trager Offentlicher Belange in diesem Zeitraum gem.
§ 4 (1) BauGB Uber die Planung informiert.

Auf Grund der Stellungnahmen der Trager und Bedenken
und Anregungen von Blirgern ergaben sich Anderungen am
Bebauungsplanentwurf.

Im April 1992 wurde die Gemeinde Flemmingen von der
Stadt Naumburg eingemeindet.

Die Planungshoheit und damit die Aufgabe der
Fortfihrung des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
301 "Almricher Weg" ging auf die Stadt Naumburg Uber.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde auf einer
neuen Vermessungsunterlage hergestellt, die in der
jetzigen Form im Januar 1994 vorlag.

4. Bestandsanalyse und Bewertung

4.1. Vorbemerkungen

Das Plangebiet war schon vor dem Beitritt der DDR zur
Bundesrepublik Deutschland als zukinftiger
Wohnungsbaustandert gedacht gewesen.

So wurden bereits ab Anfang der 80er Jahre Eigenheime
beidseitig des "Almricher Weges" und entlang des
"Siedlungsweges" gebaut.
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Auf disse Grundgedanken wurde bei der Anfertigung der
ersten Planentwirfe zuriickgegriffen.

4.2. Gesamtsituation

Das ca. 5 ha grcfie Plangebiet befindet sich am Ortsrand
von Flemmingen, einem StraRendorf mit den typischen
Nutzungen, die die Einordnung eines Grofteils der
Ortslage als Dcrfgebiet (MD) erlauben.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch einen kleinen
Bestand von eingeschossigen Eigenheimen mit aﬁsgebautem
Dachgeschcff (15 Stidck) und zugehdrigen Kleingarten. Der
Gbrige Teil wird derzeit landwirtschaftlich genutzt

(Ackerfléachen, teilweise rachliegend) mit einem
geringen Anteil (ca. 0,4 ha) an Wiesen mit
Obstbaumbestand.

Das Plangebiet kann als teilerschlossen bezeichnet
werden. Das 1ist 1insbesondere durch die Dbereits
vorhandene Bebauung zu erklaren. Die vorhandenen Wege
sind 2zu einem minimalen Teil gepflastert, ansonsten
unbefestigt. Entlang des "Almricher Weges" ist schon
ein Fufweg ausgefihrt worden, entlang des Finkenweges
sind nach Abbkruch der Arbeiten nur Ansdtze eines
solchen erkennbar.

In Vorbereitung cer Bebauung dieses Gebietes wurde noch
vor der Eingemeindung durch die Gemeinde Flemmingen
eine Kanalisaticn gelegt, die heute u.a. auch die Lage
der Verkehrsflachen von vornherein festlegt.

Es handelt sich dabei um ein Mischsystem. Das
Regenwasser wird teilweise aufgefangen bzw. versickert
auf den Grundsticken. Dieses System soll im Plangebiet
beibehalten werden. Eine Haupttrinkwasserleitung flhrt
entlang des Siedlungsweges Uber das Plangebiet. Die
Versorgung der noch nicht bebauten Grundsticke in Bezug
auf Frischwasser, Abwasser wund Elektroenergie sowie
Loschwasser kann in Fortfihrung der bereits vorhandenen

Einrichtungen erfolgen.
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Die Grundsticke, auler den Wegeparzellen, befinden sich
in Privatbesitz.

4.3. Landschaftsdékologische Bewertung

Die innerhalb des Plangebietes liesgenden Flachen,
insbesondere die maRgeblichen Ackerflachen, sind aus
0kologischer Sicht als durchschnittlich, bzw. sogar als
unterdurchschnittlich wertvoll anzusehen. Bel der =zu

§ erwartenden starken Durchgriinung in den Hausgarten,

—_—

kann von einer Aufwertung des Gebietes aus dkologischer
Sicht ausgegangen werden.

Nahere Ausfihrungen dazu sind den =zeichnerischen und
textlichen Erlauterungen des Grinordnungsplanes 2zu
entnehmen, der der Satzung Bebauungsplan Nr. 301
"Almricher Weg" neben dieser Begrindung beigefiigt ist.

5. Planungsanlaff und -ziel

( Es handelt sich hier um einen vorzeitigen Bebauungsplan
gem. § 8 (4) BauGB. Die Aufstellung war erforderlich,
um Flachen flir den groRen Ez2darf an Wohnbauland in der

Gemeinde Flemmingen, als auch im benachbarten Naumburg,
bereitstellen zu konnen.

Mit dem vorzeitigen Bebauungsplan soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung rachtlich gesichert werden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 301 "Almricher
Weg" werden den kinftigen Darstellungen des

Flachennutzungsplans fOr die Gesamtgemarkung Naumburg
entsprechen.
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Es soll ein Wohngebiet entstehen, das auch aufgrund der
vorgeschlagenen GrundsticksgroRen kaine starke
Verdichtung erfahren wird, was im Bezug auf die
léndliche Umgebung mit ihrer aufgelockertasn Bebauung
erklartes Planungsziel war.

In den gleichen  Zusammenhang  ordnen sich die
Begrlinungsmalnahmen ein, die nicht nur einen
Okologischen Ausgleich bzw. sogar Aufwertung erbringen
sollen, sondern auch das Plangebiet rein optisch mit
der Ortslage Flemmingen verschmelzen sollen.

£

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Diese Flachen sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Es
sind in den Textfestsetzungen Nutzungen ausgeschlossen
worden, die diese Wohnfunktion wesentlich stéren
kénnten. Die méglichen Nutzungen, sind Nutzungen, die
auch in den  historisch entstandenen 1landlichen
Siedlungsbereichen immer i1hremn Platz innerhalb der
Wohnbebauung hatten.

Dorfgebiet (MD)

Der sich auf der als MD ausgewiesenen Flache
befindliche Bestand, entspricht in seinem Charakter
(landwirtschaftlliche Nebenerwerbsstelle) schon heute
der Festsetzung.



stadt Naumburg/Saale Bebauungsplan Nr. 301 *Almricher Weg"
J/Begrindung Seite 7

Die CrdéRe der beiden betroffenen Grundstlicks und ihre
etwas mehr der Ortslage (welche sich als MD darstellt)
angepalte Nutzung, lassen eine Einstufung als WA nicht
mehr zu.

Nutzungen, dis dis angrenzende Wohnbebauung erheblich
stéren kénnten, sind in den Textfastsetzungen
ausgeschlossen worden.

Flache fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten -

Diese Festsetzung gilt flir das Grundstlick des bereits
vorhandenen Kindergartens.

6.2. MaR® der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Bedarf an Wohnbaufldchen, auf denen
grofzigiges, individuelles Bauen mdglich ist, wurden
die Festsetzungen getroffen:

- eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschof

- Mit der Grundflachenzahl GRZ = 0,4 werden die
Vorgaben des § 17 (1) BauNVO im WA ausgeschdpft.

- Die Vorgabe einer GeschoRflichenzahl GFZ = 0,7 soll
die Bauherren und Architekten ermuntern, nicht nur
Gebaude mit vollflachig aufsitzendem ausgebauten
Dachraum zu  bauen, sondern auch  eingeschossige
Anbauten, Erker u.s.w. in die Gestaltung einfliefen zu
lassen.

- Die (berbaubaren Grundstiicksfldchen (Baufenster) sind
groBziigig angelegt, um innerhalb derselben in geringem
MaBe dis MGglichkeit zu haben, den Standort gegeniber
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den benachbarten Gebduden =z.B. etwas versetzt 2zu
wahlen.
Insbesondere entlang des langen "Siedlungsweges" scll

dies eine 1leichte Lockerung der strengen Symmetrie

bewirkean.

- Es wurden auch Flachen in die Planungen einbezogen,
von denen bekannt ist, daf deren Besitzer in néachster
Zeit nicht die Absicht haben, diese 2zu bebauen
(insbesondere zweite Reihe hinter der Bebauung,
parallel zum "Almricher Weg"). Die Belegung dieser
Flédchen mit Baufenstern stellt ein Angebot dar, sie in
der Zukunft geordnet erschlieffen und bebauen zu koénnen.
Fir die betroffenen Grundstlicksbesitzer bedeutet das
keine Bauverpflichtung.

6.3. Bauweise

Der unter Pkt. 6.2. dargestellten Pramisse
entsprechend, wurde auschlieflich Einzel- und
Doppelhaus - Bebauung festgesetzt.

-( Der Wohnhausbestand wurde dabei gleichwertig einbezogen

und bis auf eine Ausnahme in ein Baufenster mit der
Festsetzung "Einzelhaus" eingepaBt.

6.4. Verkehrsflichen

Fir die GroRBe und Anordnung der Verkehrsflachen gab es
im Plangebiet keine Spielriume.
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Daflir sind mehrere Grinde malgebend:

- die Wegeparzellen, die die zukinftigen

/ Verkehrsflidchen werden solltern, standen fest

- der '"Almricher Weg" ist schon beidseitig, der
"Finkenweg" einseitig bebkaut

- entlang des "Siedlungsweges" liegen Leitungsrechts
vor {u.a. Haupttrinkwasserleitung!), die
Richtungsdnderungen in der Trassenflihrung unméglich
machen

-

- es wurde teilweise schon die Kanalisation in den
geplanten StraRenraum eingebracht

Die Wohnnutzung im Plangebiet 1lief die Festsetzung
einer Verkehrsberuhigung als geboten erscheinen.

Die Planstrafen A und B sind nur bedeutsam fir die
direkten Anlieger und wurden  daher als nicht
Offentliche Flachen definiert.

Die Strafenachsen wurden auf folgender Grundlage
angesetzt:

Almricher Weg

Auf Grund der beiderseitigen Bebauung wurde die Achse
mittig gelegt und eins Gesamtbreite von 6,5 m gewahlt.
Der einseitig vorhandene FuBBweg ist in diesen 6,5 m
enthalten.
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Siedlungsweg (zwischen Einmiindungen Almricher und
Finkenweg)

Die sldliche Begrenzung wurde an die vorhandenen

Grundstlicksgrenzen (4/19, 44/7, 44/26) gelsgt und eine
StraRenbreite wvon 5,5 m gewahlt. Der teilweise
vorhandene FuBweg liegt einseitig ndérdiich in einer
Breite von zusé&tzlich 1 m.

Siedlungsweg (ab Einmindung Finkenwegq)

g o Es wurde 1 m Versatz der Verkehrsflidche in sidlicher
Richtung in Bezug auf den o.g. Teil des "Siedlungweges"
gewahlt (Versatz in Achse 0,5 m). Damit soll im Rahmen
der Moglichkeiten die Linearitdt des "Siedlungsweges"
etwas gebrochen werden. Gesamtbreite 6,5 m.

Der "Siedlungsweg" kann als Mischfldche ausgebildet
werden, wobei der Gehbersich usw. mit +verschiedenen
Pflasterarten bzw. -farben abgesetzt werden sollte.

Finkenweg

Die Ostliche Begrenzung der Verkehrsflidche wurde an die
_ vorhandenen Grundsticksgrenzen (44 /4, 44/21-27)
( angelegt, mit einer Breite von 5,5 m. Dadurch entsteht
in westlicher Richtung ein ca. 2,5 m breiter Streifen,
der als Verkehrsgrun zur Verfligung steht.

Gartenweg

Der "Gartenweg" wurde mittig mit einer Breite von 5,5 m
in die vorhandene Wegeparzelle eingepalt.
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6.5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Plangebiet wird von einer Haupttrinkwasserleitung

gequert. Absprachen mit dem zustandigen
Versorgungstriger MIDEWA ergaben die Einrichtung einer
beidseits der Leitung liegenden, 5 m breiten

Schutzzone, aus der das Leitungsrecht sidlich des
"Siedlungsweges" herrihrt.

Das nérdlich des "Siedlungsweges" festgesetzte
Leitungsrecht gilt der dort bereits eingebrachten
v Kanalisation.

planstrafe A und B dienen nur der Erschliefung klar

definierter Grundstiicke und erhalten daher Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte fir diese Anlieger.

6.6. Grinordnerische Mafnahmen

Das Pflanzgebot in einer Breite von 2 m entlang der
nordlichen Grenze des Plangebietes, dient der
o Abgrenzung der Wohnbebauung zur offenen Flur, aber auch
| dem Schutz der Wohnbebauung vor der direkten Einwirkung
von Wind (Hauptwindrichtung). Das Gleiche gilt fur die

dortigen Pflanzgebote fir Baume.

Weitere Erlauterungen zu Begrinungsmafnahmen, z.B. zum
Verkehrsgriin am Finkenweg und Mafnahmen in den privaten
Grundstiicken, sind Bestandteil des Grinordungsplanes,
der der Satzung Bebauungsplan Nr. 301 "Almricher Weg"
neben dieser Begrindung beigefligt ist.
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7. Plandaten

Gebaude
Einzelhduser Eestand 15
Einzelhduser Neubau 22
Einzel-/Doppelhduser Neubau 26 (bei Einzel-
‘ hausern)
‘n--;'"
4!:
Summe Neubau 483
Flachen
Gesamtflache Plangebiet 50.000 gm
Wohnbauflache Bestand 10.500 gm
Flache fir Gemeinbedartf
Kindergarten 2.000 gm
( Wohnbauland (Neubau) Brutto 37.500 gm =100%
Verkehrsflache Offentlich 6.465 gm
Verkehrsflache privat 715 gm
Verkehrsgrin 345 gm

Wohnbauland (Neubau) Netto 29.975 gm =79,9%
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