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PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen und Nummerierungen gemalf} der Verordnung uber die Ausarbeitung und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
- BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbe-

14.2 stimmung Windpark (§ 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

H 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch
(Leitungsverlauf nachrichtlich Ubernommen)

Gas Art der Leitung: Erdgasleitung 437 DN 600

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.1. Flachen fur die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Weitere Darstellungen

Flurstucksgrenze, Flurstucksnummer
(Katasterbestand)
7 \ Grenze Vorranggebiet Windenergienutzung
/ \ XXIIl. Molau
Y4
Q Lagefestpunkt mit Bezeichnung
Lagefestpunkt 4936005600
Q Hohenfestpunkt mit Bezeichnung
Hohenfestpunkt 4936902340
i einer Windkraftanlage zugeordnete
/ WKA1 )/ Abstandsellipse mit Bezeichnung

2. MaR

2.1,

2.2.

2.3.

24.

2.5.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 Abs. 2 BauNVO)

1.1. Fur das zeichnerisch in der Planzeichnung (TEIL A) festgesetzte sonstige Sondergebiet
gemald § 11 BauNVO wird die Zweckbestimmung ,Windpark® festgesetzt.

1.2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Windpark® sind zulassig:

« Windkraftanlagen;

» eine Zufahrt je Windkraftanlage mit unversiegelter Oberflache;

« sonstige fur die Errichtung und den Betrieb der Windkraftanlagen erforderliche
Neben- und Erschliellungsanlagen;

« ackerbauliche und landwirtschaftliche Nutzungen;

« Vorhaben, die der Landwirtschaft dienen, soweit diese die Windenergienutzung
nicht erheblich beeintrachtigen.

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16 — 21a BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird fur die Windkraftanlagen als Hochstmald fur die grofdte
Hohe der Anlage im Sinne des § 6 Abs. 8 Satz 2 BauO LSA festgesetzt. Das Hochstmal}
fur die grolte Hohe der Windkraftanlagen, gemessen vom Schnittpunkt der Anlage mit
dem gewachsenen Boden (unterer Hohenbezugspunkt) bis zum hochsten Punkt der vom
Rotor bestrichenen Flache (oberer HOhenbezugspunkt) betragt 250 Meter.

Die maximal zulassige Grundflache gemall § 19 Abs. 2 BauNVO fur bauliche
Hauptanlagen (Windkraftanlagen) betragt im sonstigen Sondergebiet 600 m? je
Windkraftanlage. Die nicht bebaute, jedoch vom Rotor einer Windkraftanlage bestrichene
Flache des Baugrundstucks, ist bei der Ermittlung der Grundflache der jeweiligen
Windkraftanlage nicht anzurechnen.

Die maximal zulassige Grundflache gemal} des § 19 Abs. 2 BauNVO fur die zum Betrieb
einer Windkraftanlage dauerhaft erforderlichen Nebenanlagen betragt im sonstigen
Sondergebiet 5.000 m? je Windkraftanlage. Eine vollstandige Oberflachenversiegelung von
Teilen dieser Grundflachen ist ausnahmsweise zulassig, soweit es sich um fur den Betrieb
der Windkraftanlage erforderliche hochbauliche Nebenanlagen (z.B. Trafo) handelt.

Die maximal zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO fur die zur Errichtung
einer Windkraftanlage temporar erforderlichen Nebenanlagen betragt im sonstigen
Sondergebiet 6.000 m? je Windkraftanlage. Im Anschluss an die temporare
Flacheninanspruchnahme ist der Ausgangszustand entsprechend der Richtlinie uber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt, Fassung vom 12.03.2009, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 -
22.2-22302/2) auf diesen Flachen wiederherzustellen.

Die nach den textlichen Festsetzungen Nr. 2.3. und 2.4. maximal zulassigen Grundflachen
durfen ausnahmsweise um bis zu 10% uberschritten werden, wenn diese zusatzlichen
Flachen notwendigerweise erforderlich sind, um die Errichtung, den Betrieb und / oder die
Wartung und Reparatur der Windkraftanlage durchfuhren zu kénnen. Die uber diese
Ausnahmeregelung zusatzlich in Anspruch genommenen Flachen mussen zusatzlich
gemall des in diesem Bebauungsplan angewendeten naturschutzrechtlichen
Bilanzierungsmodells kompensiert werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

3.1.

Die festgesetzten Baugrenzen im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO gelten fur die
Fundamente von Windkraftanlagen. Die Fundamente der Windkraftanlagen durfen die
festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten.

Folgende Baugrenzen fur Windkraftanlagen (WKA) werden mit einem Durchmesser von 80
Metern um die Koordinatenmittelpunkte festgesetzt (ETRS 89, Zone 32, EPSG-Code:
25832):

Bezeichnung der Windkraftanlage Ost Nord
WKA1 696266 5663654
WKA2 696040 5663220
WKA3 696150 5662852
WKA4 696368 5662934
WKAS5 694073 5662598
WKAG 694781 5662355
WKA7 695520 5662577
WKAS8 696281 5662496

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und

4.1.

4.2.

4.3.

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Bei einem vollstandigen Vollzug des Bebauungsplanes sind die naturschutzrechtlichen
Kompensationsmallnahmen vollumfanglich durchzufuhren. Im Fall eines teilweisen
Vollzuges des Bebauungsplanes ist der tatsachlich vollzogene Eingriff zu kompensieren.

Innerhalb des Plangebietes sind die folgenden KompensationsmalRnahmen durchzufihren
und dauerhaft zu sichern:

A) PLATZHALTER Auf den Flursticken Nr. A, Flur B, Gemarkung C ist auf D m? der
Biotoptyp E (Biotopcode: F) zu entwickeln und dauerhaft zu sichern.

Ausnahmsweise sind in Anlehnung an § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB abweichend von den
aufgefuhrten Kompensationsmaldnahmen gleichwertige MalRnahmen zur Kompensation
auch aulerhalb der Geltungsbereichsgrenzen zulassig, wenn
« die Verfugbarkeit der Ausgleichsgrundstlcksflachen verbindlich gesichert ist;
« die Durchfuhrung zur Errichtung und Unterhaltung des Ausgleichs vertraglich mit
dem Plangeber gesichert ist und
« die zustandige Fachbehdrde dieser Vorgehensweise zugestimmt hat.

Gebietsexterne Kompensationsmaldnahmen sind gemal® § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB
zulassig. Folgende gebietsexterne KompensationsmalRnehmen sind durchzufihren und zu
sichern:

B) PLATZHALTER Auf den Flursticken Nr. A, Flur B, Gemarkung C ist auf D m? der
Biotoptyp E (Biotopcode: F) zu entwickeln und dauerhaft zu sichern.

5. Regelungen zur bedingten Zulassigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

FUr die Zulassigkeit von Windkraftanlagen gilt: Eine innerhalb einer festgesetzten Baugrenze
zulassige Windkraftanlage darf erst errichtet werden, wenn innerhalb der jeweils
zugeordneten Abstandellipse alle vor Wirksamkeit der Bebauungsplansatzung errichteten
Windkraftanlagen vollstandig zurlickgebaut sind oder bis zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme
der neu zugelassenen Windkraftanlage verpflichtend zurickgebaut sein werden.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in offentlicher Sitzung am
04.05.2022 den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100
,Neuordnung Windpark Priel3nitz“ gefasst (GR 42/22). Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich im Amtsblatt der Stadt Naumburg (Saale) Nr.
10/2022 vom 20.05.2022 bekannt gemacht worden.

Stadt Naumburg (Saale), . . Siegel Der Oberburgermeister

2. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in Offentlicher Sitzung am
04.05.2022 den Beschluss Uber eine Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 100 ,Neuordnung Windpark Priel3nitz* gefasst (GR 43/22). Diese
Veranderungssperre trat durch ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Naumburg (Saale) Nr. 10/2022 am 20.05.2022 in Kraft.

Stadt Naumburg (Saale), . . Siegel Der Oberburgermeister

3. Im Amtsblatt der Stadt Naumburg vom 24.02.2023 wurde die Durchfihrung der
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige

Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB fand statt durch offentliche
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 06.03.2023 bis einschlieRlich zum
04.04.2023 zu den Dienstzeiten
in der Stadtverwaltung Naumburg (Saale), im Vorraum von Zimmer 302, Markt 12,
06618 Naumburg und
. im Bargerburo, Markt 1, Eingang Herrenstralde, 06618 Naumburg (Saale).

Aulerdem waren die Planunterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 100
,Neuordnung Windpark Priel3nitz* in der Zeit vom 06.03.2023 bis einschliel3lich zum
04.04.2023 auf der Internetprasenz der Stadt Naumburg (Saale) unter
https://www.naumburg.de/de/bekanntmachungen.html abrufbar.

Stadt Naumburg (Saale), . . Siegel Der Oberburgermeister

4. Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom . . zur Abgabe einer Stellungnahme gemal} § 4 Abs. 1 BauGB
zur frihzeitigen Planfassung (Vorentwurf) bis zum 06.03.2023 aufgefordert worden.

Stadt Naumburg (Saale), . . Siegel Der Oberburgermeister

6. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in offentlicher Sitzung am
.. den Billigungs- und Auslegungsbeschluss Uber den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 100 ,Neuordnung Windpark Prielnitz* gefasst und den
Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behodrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Stadt Naumburg (Saale), . . Siegel Der Oberburgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Neuordnung Windpark Prie3nitz* sowie
die nach Einschatzung der Stadt Naumburg (Saale) wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom __. . bis einschlie3lich
zum __ . . zuden Dienstzeiten

in der Stadtverwaltung Naumburg (Saale), im Vorraum von Zimmer 302, Markt 12,

06618 Naumburg,

im Burgerburo, Markt 1, Eingang Herrenstral3e, 06618 Naumburg (Saale) und

im Brlgerbiro Bad Késen, Naumburger Strale 13b.

Aullerdem waren die Planunterlagen des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100
,Neuordnung Windpark PrieRnitz* in der Zeit vom __. .  bis einschlieRlich zum
... auf der Internetprasenz der Stadt Naumburg (Saale) unter
WWW. .de abrufbar.

Stadt Naumburg (Saale) Siegel Der Oberburgermeister

8. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berthrt sind, wurden mit Schreiben vom . .  {ber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zur
Entwurfsfassung der Planung mit Fristsetzung biszum . . aufgefordert.

Stadt Naumburg (Saale) Siegel Der Oberburgermeister
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9. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in O6ffentlicher Sitzung am
.. die im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen abschlieRend gepruft. Das
Abwagungsergebnis wurde mit Schreiben vom . . mitgeteilt.

Stadt Naumburg (Saale), . . Siegel Der Oberburgermeister

10. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in offentlicher Sitzung am
. den Bebauungsplan Nr. 100 ,Neuordnung Windpark Priel3nitz“, bestehend

aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt.

Stadt Naumburg (Saale) Siegel Der Oberblrgermeister

11. Der Bebauungsplan Nr. 100 ,Neuordnung Windpark Prielnitz* wird hiermit
ausgefertigt.

Stadt Naumburg (Saale) Siegel Der Oberblurgermeister

L J—

12. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 100 ,Neuordnung Windpark
Priel3nitz“ wurde gemaly § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich im Amtsblatt der Stadt
Naumburg (Saale) Nr. __/ vom _ . bekannt gemacht. Der Bebauungsplan

Nr. 100 ,Neuordnung Windpark Prie3nitz“ ist durch die Bekanntmachung zur Rechtskraft
gefuhrt.

Stadt Naumburg (Saale), . . Siegel Der Oberburgermeister

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat am . .  auf der
Grundlage von § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB, in der zum Zeitpunkt des
Beschlusses geltenden Fassung) folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
100 ,Neuordnung Windpark Priel3nitz“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG im Mafstab 1 : 5.000

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stadt Naumburg (Saale), . . Siegel Der Oberburgermeister

Plangeber:

STADT NAUMBURG (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 100
,Neuordnung Windpark Prief3nitz"
Planzeichnung (TEIL A)
Textliche Festsetzungen (TEIL B)

Bezeichnung:

VORENTWURF
Stand 07.02.2023

Planungsstand:

Mal3stab: 1 :5.000 (im Originalformat DIN AO)

©LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
A18-38913-09-14

Geobasisdaten

Ubersichtsplan - “ses 1~ e

gat® — Schénburg
£ ) f Schanburg i
) Schalkitz
Naumburg =
—(Saale)

Lageeinordnung
Geltungsbereich =

O i “Hosterfeld
Gaklschay

Moalauer Land

Bearbeitet: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH

Judenstrale 31

06667 Weillenfels

Tel.: 03443 28 43 90

EMail: info@wenzel-drehmann-pem.de




