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Projekt Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. ? Altalmrich !
M a

Land Sachsen-Anhalt

Stadt Naumburg

Gemeinde  Naumburg

IV. Begrindung

1. Veranlassung der Planung und Geltungsbereich

1.1 Bebauungsplan und Rechtsverbindlichkeit

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke einer
Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Der Bebauungsplan bestimmt die Zul@ssigkeit von Vorhaben in dem betreffenden Planungsge-
biet. Vorhaben sind dann zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht wi-
dersprechen und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Bebauungspléine werden von den Stddien und Gemeinden in eigener Verantwortung auf-
gestellt und unterliegen der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde des Landes bzw.

sind dieser anzuzeigen.

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthdlt rechtsverbindliche Festsetzungen eines
genau definierten Gebietes der Gemeinde und stelit daher eine umfassende Entscheidungs-

grundlage fur die weitere bauliche Entwicklung dar.

Zum Zwecke der wohnungsbaulichen Erweiterungs- und Entwicklungsmaoglichkeit soll auf einer
Teilfldche von 711 m? des GrundstUckes 13/1 in Almrich Baurecht geschaifen werden. Der vor-
liegende Bebauungsplan dient dem Iweck diese bauliche Entwicklung zu ermdglichen, ande-
rerseits aber auch die dkologische Vertraglichkeit mit der Umgebung und der weitergefassten

natUrlichen Landschaft zu sichern.

Dabei sollen die notwendigen Festsetzungen so gefasst werden, dass die Bebauung einen dem
Standort angepassten Charakter erflllt und die naturrdumliche Situation berlcksichtigt, aber
auch so praktikabel, dass eine winschenswerte Bebauung verwirklicht werden kann.
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1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das im Lageplan umgrenzte Ge-
biet in der Gemeinde Naumburg/ Ortsteil Almrich an der Altalmricher StraBe auf einer Teilfldche

von 711 m? des FlurstUckes 13/1.

1.3 BegriOndung des Verfahrens
Ein gUltiger Fldchennutzungsplan fir den geplanten Baustandort besteht zur Zeit noch nicht. Der

Bebauungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan
ist mit der Fl&dchennutzungsplanung der Stadt Naumburg abgestimmt. Nach dem Stand der
Planungsarbeiten ist anzunehmen, dass der Bebauungsplan aus den kUnftigen Darstellungen
des FNP entwickelt sein wird. Das GrundstUck wird sich in einer gemischten Bauflache befinden.

Das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gewdhlt, da der Vorhao-
bentréger zur DurchfUhrung des Vorhabens, innerhalb einer bestimmten Frist und unter Tragung

der Planungs- und ErschlieBungskosten, bereit ist.
Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist ein Grundstick auf dem ein Eigenheim erichtet wer-

den soll. Fir den Kauf des GrundstUcks und den Bau des Eigenheimes ist ein K&aufer vorhanden,
so dass die Umsetzung des Vorhabens gesichert ist und kurzfristig erfolgen wird.

2. Standortsituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage des Plangebietes

Das Flurstick liegt am Rand von Almrich, Stadt Naumburg, in der zweiten Reihe der StraBe

Altalmrich.

Derzeit befindet sich Im vorderen Bereich des FlurstUcks 13/1 eine Wohnbebauung, der rickwdar-
tige Teil des Grundsticks liegt brach und ist frei von Baumbestand und weiteren Bebauvungen.
Zum gegenwdartigen Zeitpunkt handelt es sich dabei um einen unbeplanten AuBenbereich.

Ein Teil des FlurstUcks soll fUr eine Wohnbebauung nutzbar gemacht werden.

Auf den umgebenden an der StraBe Altalmrich direki anliegenden Grundsticken befinden sich
ebenfalls Wohn- und Nebengebdude, die bis in die rickwdartigen GrundstUcksteile hineinrichen,
so dass sich ein weiteres Gebdude auf dem Flurstick 13/1 gut in die bestehende Bebauung ein-
figen wirde.

Aufgrund der Art der umgebenden Bebauung ist demnach kein Konfliktpotential zu erwarten.
Die umgebende Bebauung stellt sich aufgrund ihrer IGnglichen, zum Teill bGuerlichen Nuizungen
als Dorfgebiet dar. Das GrundstUck selbst soll mit einem Wohnhaus einschlieBlich dazu geho-

renden Nebengebduden bebaut werden.

2.2 GroBe des Plangebietes

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 711 m2 Die endgUltigen Abmessungen werden in Folge
der Vermessung ermittelt.

3. Festsetzungen und mittelbare Planinhalte
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
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Auf dem Plangebiet soll ein Einfamilienwohnhaus in massiver Bauweise, mit den Abmessungen
92.25m x 8,875m entstehen. Optisch und maBlich enfspricht es im Wesentlichen den Neubauten
auf den angrenzenden GrundstUcken.

3.2 Bauweise

Die offene Bauweise, mit seitlichem Grenzabstand entspricht der in den letzten Jahren entstan-
denen Wohngebdudeanordnung der umgebenden Bebauung.

3.3 Garagen, Nebenanlagen, Stellpldtze

Garagen und Nebengebdude dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléche

errichtet werden.
Ein ausreichender Grin- und Freifldchenanteil ist durch die Regelung zur GRZ/GFZ sichergestellt.

3.4 Traufhdhe

Als maximale Traufhdhe wird 115,00 m 0. NN festgesetzt. Da das anliegende StraBenniveau bei
109,10 m U. NN liegt und das Geldnde relativ eben ist, ergibt sich eine maximale Geb&udehdhe
von 5,90 m. Das Gebdude figt sich somit in seiner Hohenausdehnung in die umgebende Be-

bauung ein, die dhnliche Trauthéhen aufweist.

3.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber eine private Zufahrt von der Stralle Altalmrich.
Die Oberflache der Zufahrt wird in fugiger Bauweise wasserdurchl@ssig hergestellt, um eine Ver-
sickerung des anfallenden Oberfldchenwassers auf dem eigenen GrundstUck zu gewdahrleisten.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen des Einfamilienwohnhauses werden Uber die geplante Zu-
fahrt mit den Hauptleitungen und der Hauptkanalisation in der StraBe Altalmrich verbunden.

Durch das BUro Geotechnik Heiligenstadt GmbH wurde am 04.11.2003 eine Baugrunduntersu-
chung und Beurteilung durchgefOhrt. Demnach ist versickerungsfahiger Untergrund, Terrassen-
sedimente als Kies, schwach- bis stark sandig, bei einer Tiefe von 2,0 m bis 2,5 m unter Geldnde
anzutreffen. Der Grundwasserspiegel wurde bei den Untersuchungen bis 3,0 m nicht ange-

schnitten.
Auch in regenreichen Zeiten ist mit einem Grundwasserspiegel nicht héher als 2,0m unter Ge-

I&nde zu rechnen.
Im Plangebiet wird keine konzentrierte Versickerung vorgenommen. Die Regenwasserverbrin-

gung erfolgt Uber Zisternen {(Nufzung als Brauchwasser) und Uber eine enfsprechend dimensio-
nierte Rigole.

4. Vorkehrungen zum Schuiz vor schédlichen Umwelteinflissen

4.1 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinflis-
sen nicht erforderlich.
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Es besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Verdachtsfldchen oder altlastenverdachti-
ge Flachen zur Kenntnis gelangen. Es wird empfohlen, nach § 9 BodSchAG LSA solche Fdlle der

Bodenschuizbehdrde mitzuteilen.

4,2 Schallschutz

Vom TUV wurde fur den Standort ein schalltechnisches Gutachten vom 08.03.2004 erarbeitet.
Daraus ergab sich, dass nachts der schalltechnische Orientierungswert an der NW-fassade um
5 dB(A) fur den Ist-Zustand und um 6 dB(A) fUr die Prognose 2015 Uberschritten wird. Der zulGssi-
ge Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV nachis von 54 dB(A) wird an der NW-Fassade um 2
dB(A) Uberschritten. Der schalltechnische Orientierungswert, tags, wird eingehalten.

Die Festsetzungen werden dahingehend ergdnzt, dass Schlaf- und Kinderzimmer an der schie-
nenabgewandten SO-Seite des Geb&udes anzuordnen sind.

4.3 Kampfmittelverdacht

Eine Belastung des Bebauungsplangebietes mit Kampfmitteln ist laut Aussage der Gefahren-

abwehrbehdrde (Burgenlandkreis) nicht bekannt.
Falls bei den BaumaBnahmen entgegen der Erwartung Kampfmittel aufgefunden werden, ist

entsprechend §§ 2 — 4 KampfMGA VO LSA zu verfahren.

5. Denkmalschutz

Das Grundstiick befindet sich im Bereich des historischen Ortskernes von Altalmrich, der ein Fl&-
chendenkmal darstellt.

4. Umweltverrdglichkeit

Die geplante BaumaBnahme steht in keinem Widerspruch zu den Grundsatzen des Naturschut-
zes und der Landespflege.

Die zu errichtende bauliche Anlage fugt sich in Natur und Landschaft schonend ein.
Mutterboden, der bei der Errichtung des Wohngebd&udes und der ErschlieBung im Plangebiet
ausgehoben wird, wird in nutzbarem Zustand erhalten, vor Vemichtung und Vergeudung ge-

schitzt und fUr die gartnerische Anlage wieder eingesetzt.

Die Versiegelung der Freifléchen wird so gering wie méglich gehalten. Fir befestigte FiGchen
finden Rasengittersteine, figig verlegte Pflastersteine u. &. Anwendung, so dass eine Versicke-

rung des Regenwassers am Standort maglich ist.
Durch die BaumaBnahme werden keine Nationalparks, Landschaftsschutzgebiete, Natur-

schutzgebiete, Biosphérenreservate, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdi-
sche Vogelschutzgebiete, Heilquellengebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope berUhrt.
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