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Projekt Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. ¢ Altalmrich
Land Sachsen-Anhalt
Staat Naumburg

Gemeinde  Naumburg

Ill. Textliche Festsetzungen

1. Baurechtliche Festsetzungen

(1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

a) Art und MaB der baulichen Nutzung werden durch die zeichnerische und textliche
Darstellung (Nutzungsschema) im Plan bestimmt und in der Zeichenerkl&rung festgehalten.

Am Standort ist ein Wohngebdude zuldssig.

b) Das MaB der baulichen Nuftzung wird wie folgt festgesetzt (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2,
BauGB):

- Zahl der Vollgeschosse (MAX : 1
- Grundflachenzahl (GRZ) : 0,4
- Geschossfléchenzahl (GFZ) : 0.6

Es ist ein Vollgeschoss zuldssig.

(2) Bauweise (§ ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
FUr Gebdude wird eine offene Bauweise mit seifichem Grenzabstand festgelegt. Es wird ein Einzel-
haus zugelassen.

(3) Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstUcksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren GrundstUcksflGichen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt. Die maximal -
berbaubare GrundstUcksfléche wird durch die Grundlfadchenzahl {GRZ) bestimmt. Bei der Berech-

nung der GRZ werden grundsdatziich alle baulichen Anlagen gemd&B § 19 BauNVO einbezogen.
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(4) Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

a) Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVvVO)
Der Bedarf an Parkflachen ist auf der privaten Grundsticksfldche abzudecken.
Der Bau von Garagen ist sowohl unterhalb als auch oberhalb der Geléndeoberfldche zuldssig.
Stellplétze, Carports und Garagen kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Fl&chen errichtet

werden.

b) Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind zul@ssig. Sie dirfen auch auBerhalb der durch

die Baugrenzen festgelegten Uberbaubaren Bereiche angelegt werden.

(5) OberfldchenwasserrUckhaltung (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der privaten GrundstUcksfldche sind Vorkehrungen zu treffen, damit das anfallende Oberfla-
chenwasser auf dem GrundstUck verbleibt (Regenwasserzisterne, Versickerung Uber eine Rigole).

2. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1V) BauGB i. V. mit § 90 BauO LSA)

(1) Dachform
FUr das Wohngebdude ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 38° zuldssig.
FOr die Garage ist ein Flachdach zuldssig.

(2) Dacheindeckung
FUr das Wohngebd&ude ist nur naturrote oder anthrazitfarbene Ziegeleindeckung zuléssig.

(3) Hbchstgrenze von Gebdudehdhen
Die max. Traufhdhe des Wohngebdudes betragt 115,00 m. U. NN.

(4) Anordnung der Wohnréume

Schlaf- und Kinderzimmer sind an der schienenabgewandten SUd-Ost Seite des geplanten Gebéu-
des anzuordnen.

(5) Fassadengestaltung
Die Fassade des Gebdudes ist mit einem mineralischen, weiBen Putz zu versehen. Grelle, leuchten-

de Farben sind ausgeschlossen.

(6) Einfriedungen
Einfriedungen sind zul@ssig. Sie sind als lebende Hecke, Rundholzzéiune oder Drahtz&une bis zu einer
Hohe von 0,80 m auszufUhren. DrahtzGune sind einzupflanzen.

(7) OberflGchenbefestigung
Oberflachenbefestigungen sind in fugiger Bauweise wasserdurchléssig mit Natur- oder Kunststein-
pflaster oder —plattenbelégen bzw. in wassergebundener Bauweise (mit Sand-, Kies- oder Schotter-
belag) auszufUhren. Asphalt- bzw. geschlossene Betonbeléige sind unzuldssig.
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(8) Freiflachen
Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Nut-
zung dieser Fldche als Arbeits- oder Lagerfléche ist unzul&ssig.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB, § 1a BauGB)

Das Flurstick liegt am Rand von Almrich, Stadt Naumburg, in der zweiten Reihe der StraBe Altalm-

rich.
Derzeit befindet sich Im vorderen Bereich des Flursticks 13/1 eine Wohnbebauung, der rickwdartige

Teil des GrundstUcks liegt brach und ist frei von Baumbestand und weiteren Bebauungen.
Ein Teil des Flurstlcks soll fUr eine Wohnbebauung nutzbar gemacht werden.

(1 Eingriffsbilanzierung
Vorhanden:
Gesamtflache vorhandenes BaugrundstUck, private Grinfléche in Misch- und Wohngebiet

711,00 m?x 0,4 Biotopwert =
284,40 Biotopwertpunkte

Geplant:

Geplante versiegelt Fldiche Wohnhaus mit Terrasse und Garage
83,18 m? + 21,00 m?+ 16 ,00 m? = 104,18 m? x 0,0 Biotopwert O Biotopwertpunkte

Geplante, befestigte Fliache aus Rasengittersteinen, Zufahrt Garage

186,23 m? x 0,2 Biotopwert 37,39 Biotopwertpunkte
Verbleibende Gartenfléche

403,89 m? x 0,4 Biotopwert 161,56 Bictopwertpunkte
Summe Biotopwertpunkte nach Planung 198,95 Biotopwertpunkte

Es ergibt sich ein Defizit von 85,45 Biotopwertpunkten.

(2) AusgleichsmaBnahmen

Die unbebaute Grundsticksfidche ist gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Es ist eine Baumgrup-
pe aus Obstbd&umen zu pflanzen, deren Art und GroBe der in der folgenden Liste der aufgefihrten
Sorten zu entnehmen ist. An der nérdlichen, westlichen und sUdlichen Grundsticksgrenze ist ein 0,8
m breiter Streifen fUr eine Heckenpflanzung vorzusehen, die sich optisch dem angrenzenden
GrundstUcken anpasst und somit eine natlrliche Abrundung und Bereicherung des vorhandenen

Ortsbild darstellen wird.

Geplante Heckenanpflanzung
70,18 m x 0,8 Biotopwert 49,13 Biotopwertpunkte

Geplantes unbelastetes Gewdasser mit Ufersaum ( Rigole )
17,60 m? x 0,8 Biotopwert 14,08 Biotopwertpunkte
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Geplante Obstbaumgruppe
33,00 m2 x 0,7 Biotopwert 23,10 Biotopwertpunkte

Summe Biotopwaertpunkte nach Planung 86.31 Biotopwertpunkte

a) Im Geltungsbereich ist eine Baumgruppe aus 3 einheimischen, niedrigstdmmigen Obstibdumen
mit einem Stammumfang von 15 cm gemd&B Liste zu pflanzen und zu erhalten.

Pflanzliste

Apfel

Roter Berlebsch

Roter Boskoop
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner
Jonathan

Ontario

Birnen

Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne

Gréfin von Paris

Gute Luise von Avranches

Kirschen

Burlat

Frihe Rote Meckenheimer
Kordia

Hedelfinger Riesenkirsche

Pflaumen

Kirkes Pflaume
Haferpflaume
Konigin Victoria

b) Im Geltungsbereich ist an der nérdlichen, westlichen und stdlichen Grundsticksgrenze eine Ein-
friedung mit Heckenpflanzen gemdB Liste anzulegen. Die Pflanzdichte ist so zu wdahlen, dass eine
geschlossene Hecke entstent.

Pflanzliste

Heckenpflanzen

Hainbuche

Rotbuche

Liguster

Pfaffenhitchen

Weildorn

Schlehe

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wald - Hasel (Corylus avellana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum cpulus)
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4. Verkehrliche ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) GrundstUckseinfahrt
Die GrundstUckseinfahrt erfolgt Gber die dffentliche StraBe Altalmrich und hat eine Breite von 4,07 -
4,20 m. Damit ist auch die Zufahrt fir die Feuerwehr gegeben.

5. Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Oberflachenwasserrickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr.

13, 14 und 14 BauGB)

(1) FUhrung von Ver- und Entsorgungsleitung

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Zufahrtsweg. Die notwendi-
gen AnschlUsse und Konfrollschéchte liegen direkt an der Grundstlicksgrenze in der StraBe Altalm-

rich.

(2) Unbelastete Regenwdsser von Dachern, Terrassen und sonstigen Fiichen auf denen eine
Schadstoffbelastung weitgehend ausgeschlossen werden kann, sind auf dem privaten Grundstick
in Vegetationsfldchen Uber Rigolen zu versickern oder Uber Zisternen als Brauchwasser zu nutzen.

6. Denkmalschutz (§ ¢ Abs. § BauGB)

GemdB § ? Denkmalschutzgesetz LSA besteht eine Erhaltungspflicht fur alle Kulturdenkmale.

Nach § 9 Abs. 3 DSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen und eine wissenschafiliche Untersuchung
durch das Landesamt fUr Arch&ologie zu ermdglichen.

Im Falle des Anschneidens arché&ologischer Kulturdenkmale ist nach § 14 Abs. 9 DSchG LSA in Ver-
bindung mit dem Runderlass des Kulturministeriums vom 16.12.1997 »Verwaltungsvorschrift zum
Denkmalschutz LSA" (MBI, LSA, S. 2127) deren Dokumentation und Bergung zeitlich und finanziell
durch den EigentUmer bzw. Veranlasser der MaBnahme zu gewdhrleisten. GemdB § 14 DSchG LSA
sind fUr alle MaBnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, Genehmigungen einzuholen.

Der Baubeginn ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fr Archdologie drei

Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.

7. Hinweise

7.1 Altlasten

Es besteht die Mbglichkeit, dass bisher unbekannte Verdachtsflachen oder altlastenverdachtige
Flachen zur Kenntnis gelangen. Es wird empfohlen, nach § 9 BodSchAG LSA solche Fdlle der Boden-

schutzbehorde mitzuteilen.
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7.2 Kampfmittelverdacht

Eine Belastung der Fidche mit Kampfmitteln ist nicht bekannt. Bei beabsichtigten BaumaBnahmen
ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstand mit dem Auffinden von Kampfmitteln nicht zu rechnen.
Falls entgegen der Erwartung Kampfmittel gefunden werden, so ist entsprechend §§ 2 -4
KampfMGA VO LSA zu verfahren.
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