Planzeichnung Teil A

Stadt Naumburg (Saale) 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 2
(ehem. Gemeinde PrieBBnitz) Wohngebiet Grottendorf

Geméinde PrieBnitz

Gomeinde Priafuits
Teil B - Textiche Festsetymgen zoam Bebmmmgsplan Nr.2

L. Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 (1) 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gemiaR § 9 (1) 1 BauGB

1.1.  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Die nach § 4 (3) 3; 4; 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
gemafl § 1 (6) 1BauNVO nicht zulassig.

1.2.  Kleinsiedlungsgebiet (WS) nach § 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gemag § 9 (1) 1 BauGB

2.1. Die zuldssigen Grund-und Geschossflachenzahlen sowie die maximale
Zahl der Vollgeschosse wird gemaf Planeinschrieb festgesetzt.

2.2. Als Bezugspunkt fur die maximal festgesetzte Trauf- und Firsthdhe gilt das
arithmetische Mittel des Schnittpunktes der AuBenwande mit dem
natlrlichen Geldnde vor Beginn der Bauarbeiten.

2.3. Bei der Emmittlung der Grundflache gemafl § 19 BauNVO sind die
Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten nicht anzurechnen,
wenn diese nicht versiegelt werden. Werden diese Stellplatze nicht
versiegelt, sind diese auch aulierhalb der Baugrenzen zulassig.

2.4. Im WA sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen, wie Gewachshauser, Freisitze, Schwimmbecken sowie
Vorbauten, wie Balkone, Erker, Loggien, wenn die zulassige Baugrenze um
nicht mehr als 2,0 m tberschritten wird, zulassig.

2.5. Im WS sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur
Nebenanlagen fiir die Ver- und Entsorgung und fir gartnerische Nutzungen
zuléssig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher
Anlagen gemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1.  Entsprechend § 22 (1) und (2) BauNVO wird die Bauweise als offen
festgesetzt.

3.2. Die Gebaude sind senkrecht oder parallel zu mindestens einer der
Baugrenzen anzuordnen. In begriindeten Fallen sind Ausnahmen von

dieser Regelung zulassig.
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4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 (1)
4 und 11 BauGB

4.1. Gemal § 12 Abs. 2 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur fiir den
durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Diese sind auf
dem Baugrundstick herzustellen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Griinflaichen gemaR § 9 (1) 15 BauGB und Pflanzbindungen
gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

5.1. Im Bereich der ErschlieBungsstralien werden Verkehrsgrinflachen
festgesetzt. Mittig innerhalb der dargestellten Flache ist ein Einzelbaum zu
pflanzen. Das Verschieben der Lage der Grinflachen um bis zu 1 m
Meter ist aus bautechnischen Griinden zuldssig. Als spatesten
Pflanzzeitpunkt wird die auf die Fertigstellung der ErschlieBungsstralie
folgende Pflanzperiode festgesetzt.

Pflanzung Apfeldorn Crataegus lavellei 'Carrierei'-
Hochstamm 4 x v; Stu 18 - 20 cm

5.2. Entlang des bestehenden Wirtschaftsweges im Osten des Plangebietes
sind die vorhandenen Baume (Linden) dauerhaft zu erhalten. Fir
ausgefallene Badume ist an gleicher Stelle eine Neupflanzung
vorzunehmen. Zwischen die Baume sind sind in Gruppen heimische
Laubstrducher, vornehmlich Vogelschutz- und Nahrgehdlze gemal
Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

5.3. Im Nordosten wird eine 6ffentliche Grinflache mit de Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Die Flache ist mit BAumen gemaf Planzeichungen
(Pflanzqualitat mind. 3 x v Stu 12-14 cm) und Strauchgruppen, mit
insgesamt 200 Strauchern (Pflanzqualitdt mind. verpfl. Strducher h = 60
-100 cm) gemal Pflanzlisten 1 -2 zu bepflanzen. Die verbleibenden
Flachen sind als Wiesenflache anzulegen. Das Anlegen eines Weges mit
wasserdurchlassiger Oberflache mit max. 200 m? innerhalb der Flache und
das Aufstellen einer Sitzbank sind zulassig.

6. Ver- und Entsorgung gemaR § 9 (1) 14 BauGB

6.1. Jedes Baugrundstiick ist durch einen Ubergabeschacht fiir Schmutzwasser
an das offentliche Kanalnetz im Stralenbereich anzuschliel3en.
Erfolgt der Anschluss an das 6ffentliche Regenwassernetz, so hat auch
dieser Anschluss durch einen Ubergabeschacht im StraRenbereich zu
erfolgen.

6.2. Es wird gemafR Planzeichnung eine Flache zum Abstellen der privaten
Hausmiillbehélter am Tag der Millabholung fiir die stidliche Stichstralie
festgesetzt.

Von der Bebauung frei zu haltende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10

und Abs. 6 BauGB

Im Westen wird eine von der Bebauung frei zu haltende Flache fur die Errichtung einer
zukunftigen ErschlieBungsstralle festgesetzt.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs 1 Nr. 21 und Abs. 6

Fir die auBerhalb 6ffentlicher Stralien umgesetzte bzw. umzusetzende Leitungsfiihrung
(Schmutz- und Regenwasser; Strom, Telefon, Wasser ) wird gemafl Kennzeichnung auf

der Planzeichnung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir den jeweiligen

Versorgungstrager der Leitung festgeschrieben.

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Innerhalb der auf der Planzeichnung festgesetzten Flache ist eine dichte Striuch-
bepflanzung mit einheimischen laubwerfenden Strauchern Pflanzqualitat min 2 x
verpfanzt Héhe 60 -100 cm in einem Abstand von mind. 1,5 x 1,5 m vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemag § 9 Abs. 4 BauGB in

Verbindung mit § 85 BauO Land Sachsen-Anhalt

Zwingend festgesetzt werden flr alle Wohngebaude geneigte Dacher

(Satteldacher) mit einer Dachneigung grof3er 25 Grad und kleiner 45 Grad.

Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Grundstiicke (bis auf Zufahrt und
Eingangsbereich) einzufrieden.
Zulassig sind offene Pflanzungen, Hecken, Zaune Mauerwerk bis zu einer Hohe von

0,5 m und im Bereich von Pfeilern bis zu einer Hbhe von 1,2 m

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides

Bergahorn - Acer pseudoplatanoides
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur

Winterlinde - Tilia cordata

Hainbuche - Carpinus betulus

Eberesche - Robinia pseudoacacia in Sorten
Vogelkirsche - Prunus avium

7.
71.
8.

BauGB
8.1.
9.

Landschaft
9.1.
I
1. Décher
1.1.
2.
2.1.
Pflanzliste 1

Baume

Pflanzliste 2

Heister

Feld-Ahorn - Acer campestre
Traubenkirsche - Prunus padus
Kornelkirsche - Cornus mas
Weilldorn - Crataegus monogyna
Haibuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Striucher

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Eingriffliger WeilRdorn - Crataegus monogyna
Roter Hartriegel - Cornus sancuinea
Europaisches Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Hainbuche - Carpinus betulus

Gemeiner Schneeball - Viburum opulus
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgaris
Schlehe - Prunus spinosa

Haselnuf - Corylus avellana

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wildhimbeere - Rubus idaeus

Hundsrose - Rosa canina

Gewohnliche Berberitze - Berberis vulgaris

25.03.2013 erganzt 01.08.2013

Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses
des Gemeinderates vom 07.03.2012

(Beschluld Nr. )

Die ortsliibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt /2012

am 2012 erfolgt.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Die fir Raumordnung und Landes- planung
zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
19.11.2012 beteiligt worden.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB st durch 6éffentliche Auslegung vom

bis zum durchgeflihrt worden.
Die Bekanntmachung im Amitsblatt erfolgte am

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 19.11.2012
nach § 4 Abs. 1 BauGB und vom 07.06.2013
nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplan und zum
Umweltbericht aufgefordert worden.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Burger sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am
29.05.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Der Gemeinderat hat am 29.05.2013

den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Wohngebiet Grottendorf mit Begriindung gebilligt
und und zur Auslegung beschlossen.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Wohngebiet Grottendorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und die Begrindung mit dem
Umweltbericht haben vom 17.06.2013 bis zum
17.07.2013 wahrend folgender Zeiten:

Mo  8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Di 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mi  8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Do 8.00-12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Fr  8.00 - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Naumburg ( Burgerburo)
Herrenstralle 1 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
07.06.2013 im Amtsblatt

- ortsuiblich bekannt gemach worden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben kédnnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassug ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
ehemaligen Gemeinde Priel3nitz Wohngebiet
Grottendorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die
Begrundung (mit dem Umweltbereicht) wurde mit
Beschluss des Gemeinderates vom gebilligt.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde
Prief3nitz Wohngebiet Grottendorf bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

Die vom Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale)
in der Sitzung am  als Satzung nach § 10 BauGB
beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.2
der ehemaligen Gemeinde Prielnitz Wohngebiet
Grottendorf bestehend aus der Planzeichnung Tell
A dem Text Teil B sowie der Begrindung (mit dem
Umweltbericht) und der zusammenfassenden
Erklarung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am

im Amtsblatt Nr. ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214
und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen ( §§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
Tag der Bekanntmachung am in
Kraft getreten.

Naumburg (Saale), den

Siegel Burgermeister

, l.—7 - Kartengrundlage: Geobasisdaten (ALK)
' 232 Gemarkung: Prief3nitz
- = Ea Flur: 1
T 15/ | =L - ' Mafstab: 1: 1000
19 ] ~ — v 72
7 WS 1 232 —' . ﬁ_ 'g D % Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
07? @ | ; S WS — — — 2 durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinfor
ﬁ / 02 @ ' Sachsen-Anhalt Aktenzeichen: GeoBasi
—— ——= = / J i LVermGeo LSA, A18-38 17
i T = = — —_y [S== /EN '
— Sy X FH12m TH6 2
— Sy = 33 232 30
Iy = ~ I ’ TR = 235
_—— ﬁs' — @
Am AN ey —— :
_— —.
e L)
276
é B CVJ\HV ﬂ T
— [ ]
0 20 40 60 80 100 120 140 180
Verfahrensvermerke

PRAAMBEL

Satzung der Stadt Naumburg (Saale) iiber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 der
ehemaligen Gemeinde PrieBnitz Wohngebiet Grottendorf

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung 27.08.97 (BGBI. |, S. 2141),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom

folgende Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der ehemaligen Gemeinde Prief3nitz Wohngebiet
Grottendorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Teil (A) - Planzeichnung

Mafstab 1: 1000
mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil (B) - Textliche Festsetzungen

Siegel Birgermeister

Signaturen geman der Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA Allgemeine Wohngebiete
y (§ 4 BauNVvO)

Kleinsiedlungsgebiet
(8§ 2 BauNVvO)

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Fullschema der Nutzungsschablone

04 | D

max. zul. Grundflachenzahl max. zul. Zahl der Vollgeschosse

09 |/

max. zul. Geschossflachenzahl

E = nur Einzelh&user /E+D = Einzel- und Doppelhduser zuléssig

FH95m TH45m

max. zul. Firsthdhe max. zul. Traufhdhe

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentlicher Anliegerweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Sammelstelle fir Millbehalter

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Privatweg
Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4,§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

eesssescd
oseseassessesd

Griinflachen 6ffentlich

fosssetiteenis!
ceessessessecd

esesecitenat!
Sosessesssess.

oo
$343
o

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6
BauGB)

V]

Parkanlage Strallenbegleitgriin

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

goooooc Umgrenzung der Fliche zum
o I Anpflanzen von Baumen und
o d Strduchem

Booooo

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

| N N ) |

BN N S  S— |

A r—r—i

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu
belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

/i

Legende Planunterlage
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Flurstiicksgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurstiicksnummer

Nachrichtliche Ubernahme Leitungsbestand

Trinkwasser
Schmutzwasser 6ff

Regenwasser off.

Energieleitungen
Schmutzwasser priv
Regenwasser off.
Schmutzwasser 6ff

Telefonleitung

Stadt Naumburg (Saale)
Markt 1
06618 Naumburg

2

. Anderung

Bebauungsplan Nr. 2

ehemalige Gemeinde Priel3nitz

"Wohngebiet Grottendorf"

Entwurf

vom Oktober 2012

Beschlussanlage

Einarbeitung Ergebnisse abschlieBenden Abwagung 01.08.2013

1 Einarbeitung Ergebnisse Zwischenabwagung 25.03.2013|Kohlschmidt
Nr. Art der Anderung und Ergédnzung Datum | Name
Boy und Partner gB&P MaBstab: 1 : 1000

Ingenieurbiiro flir Bauwesen—GmbH

Datum Name
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