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L RECHTSGRUNDLAGEN
1h] Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BUB. I 3.2233) zuletzt gotndert durch
. Artikel | des lnvettlnonm:lmchlcmngl- und Wohnbaulandgesetz v. 22.4.93
'(BOBL 1. 466) .
2) " Bannutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL |
8. 132) zuletzt gelndeﬂ dnwh Emlgungwemng vom
31.08.1990
3) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BOBI. 1991 1 8.58)
1) Vertrag zwischen der Bundesrepublik Deuntschland
und der Deutschen Demokratischen Republik ober
die Herstellung der Einheit Deutschlands - Einigungsvertrag
- vom 31.08.1990 (BOGBL 11 3.889)
5 Gesetz Ober die Banordnung (BauO) vom 20,07.1990
(QBL I Nr. 50 8. 929) I. Rechtsgrundlagen
6) Mafinahmengesetz zum BauGB v, 17.05.90 (BABL | 8. 926)
1L 'PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemild § 9(1)1 BauGB
1. Art dor baullchen Nutzung gemii § 9(1)1 BauGB -
1.1, Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BanNVO
Diensch § 4 (3) 1; 4; 5 hmeweise zultssigen Nutzungen sind gemad § 1 (6) 1
BauNVO nicht zultssig. :
1.2 Kleinsiedlungegebiet (WS) nach § 2 BauNVO
1. Maf der baulichen Nutinng gemid § 9 (1) 1. BauGB
2.1. " Cemaf § 16 (2) 1 und 2 sowie § 17 (1) der BauNVO wird die Grandflachenzahl

fur des WA mit 0,3 und die QeschoBflichenzahl mit 0,5 bzw 0,6 sowie die
Grundfichenzahl fir des Kleinsiedlungsgebiet mit 0,2 und die GesschoBflachenzahl mit 0,4
It. Plenzeichnung festgesetzt. '
GemaD § 16 (2) 3 und 4 wird die Zahl der Vollgeschosse auf [ bzw. Il begrenzt.
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13. Entsprechend § 22 (1) und (2) BauNVO wird die Bauweise als offen mit einer maximalen
Qebliudelinge von 30 m festgesetzt.

23, Die Stellung der Gebaude wird miltels Baugrenzen § 23 (1) begrenzt.

24. Bei der Ermittlung der Grundfliche gema8 § 19 BauNVO sind die Grundflachen
von Stellplitzen und ihren Zufahrten nicht anzurechnen, wenn diese nicht versiegelt werden.
Werden diese Stellplatze nicht versiegelt, sind diese such sulerhalb der Baugrenzen zultissig.

2.5 Auf den nicht tiberbanbaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen, wie Gewilchshiuser,
Freisitze, Schwimmbecken sowie Vorbauten, wie Balkone, Erker, Loggien, wenn die zulasssige
Baugrenze um nicht mehr als 2,0 m tiberschritten wird, zuliissig.

3, Flichen fiir Nebenanlagen, Vﬂll“yllhl und Garagen gemiB § 9 (1) 4 und 11 BauGB

3L - Qemith § 12 Abs, 2 BauNVO sind Stellplitze und Garagen nur fir den durch die zuldssige
Nutzung verursachten Bedarf zuliissig. Diese sind auf dem Baugrundstuck herzustellen.
Qeregen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulllsssig: 5

ja Bei Tiefgaragen ist die zulBssige GeschoBflache gemal § 21a (5) BauNVO um die Flache
notwendiger Garsgen, die unter der Qelandeoberfliche hergestellt werden, zu erhohen.

4. Griluflichen gemif § 9 (1) 15 BauGB

4.1. Die sich auf den Grundstiicken befindlichen, nicht @berbauten Flichen sind als

' Grinflachen zu gestalten ( Bepflanzung mit vorwiegend einheimischen Gehdlzen, Stauden,

Anlegen von Rasen, Blumenwiesen oder girinerischer Gestaltung) und zu pilegen.
42, Im Mordosten des Gebietes wird eine Sffentliche Oriinfliche festgesetzt.
Diese ist als SpielAache fiir Kinder zn guhlhn und soll der Auﬁmhrnl eines natumshen
Regenrackhaltebeckens dienen.
43 Im Norden und Osten wird eine private Grinfliche mit Pflanzgeboten fur
Baume und Striucher festgeselzt.
Hier sind entsprechend den Festlegungen des Griinordnungsplanes Biume
und Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
44. Im Bereich der ErschlieBungustralien werden Einzelstandorts zum Anpflanzen von Biumen
festgesotxt.

. 4.5. Entlang des bestohenden Wirtschaflaweges im Osten des Plangebietes sind die vorhandenen
Baume danerhaft zu odllllo.n Ftir susgefallene Biume m an gleicher Stelle eine Neupflanzung
vorzunchmen.

1

Fallen Biume baulichen Mlﬁndunnn zum Opfer, sind ﬂlr dun an lndnm' Stnlh
Ersstzpflanzungen vorzunehmen. ;
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Ver and Entsorgung gomid § 9 (1) 14

Die Ver- und Entsorgung im Planbereich wird soweit moglich innethalb der offentlichen
Verkohmsflachen gofibut. |

Jedes Bmgnuldl!ﬁc& int dumit einen Ubergabeschacht fur Schmutz- und Regenwaseer an
das dffentliche Kanalnetz im StraBenbereich anzuschliefien.

Int vine Leitungefihrung suf dffentichen Flachen nicht mu;lu:h wird flir den jeweiligen
Versorgungstriger ein Leitungsrecht festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICH_E FESTSETZUNGEN gemiill § 9 Abs 4 BauGH
In Verblndung mit § 83 BauQ Land Sachsen /Anhalt

GebBude

Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dal sie nach Form, Mafstnb, WerkstofT,
- Fatbe, Verhilinis der Baumefnshmen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken.

Qebaudevorspringe entlang der vorgegebenen Bangrenzen sind bis maximal 2,0 m und tber
eine Linge von maximal 4,0 m zulssig.
Den seitliche Orenzsbstand der Qebftude regelt die BauO.

Dacher

Zwingend festgesetzt werden flir alle Gebinde geneigte Dicher (Satteldicher) mit einer
maximalen Basisbreite von 11,0 m urid einer Dachneigung grofer 25 Grad und kleiner 45 Orad
sowie einer Dacheindeckung sus Ziegeln, Als Ziegolfarben mld alle Rot- und Brauntone
zultssig .

Oaragen sind mit Steildach direkt an das Wohnhaus bzw, auf der Gmndtmchgrmze
wenhsl;ehmd als Doppelgarage mit dem Nachbar zn emichten.

Einrichtungen der Solartechnik oberhalb der Dachfiachen bedurfen der Zustimmung der
Qemeinde.
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J. Elnfrledungen

il Entlang der Grundsticksgrenzen sind die Grandstiicke (bls suf Zufahrt und Fingangsbereich)
in transparenter Art einzufiieden. Zullssig sind als Abgrenzung der QGrundatiicke zur Stralle ;
- im Bereich des befahrbaren Wohnweges nur offene PAanzungen
auller bei Haustierhaltung notwendigs Abgrenzung in Gebaudeflucht zulassig
- im Bereich der Anliegerstralle (Planstrale A) Hecken, Stritucher, Zdune, Mauerwerk bis zu
einer Hohe von 0,5 m und im Bereich von Pfeilem bis zu einer Hohe von 1,2 m
. = zwischen den einzelnen Baugrundstiicken - Hecken, Stritucher, Zuune,

32 Standorte von Flussigasbehltern sind obenfills transparent mittels Striuchern und Baumen
einzugritnen. - )

4, Erschllefung ¥

4.1. Von den Grundsticken darf nur das Dachregenwasser in das offentliche Notz abgefihrt

werden. Anfullendes Niederschlagswasser von vmlegaltan Grundsticksflichen ist auf
dem jeweiligen Grundstnck zu vemickem. !

42, Fluuiggubuhaltat sind im Beniéh zwischen Wohngebietntrl!!p und Gebaude nicht zulissig.
7 i B S :

43. Mit der Erschliefung und Bnlmmng des Wohngebietes ist ndrdlich und sadlich der Planstrafie
A zu beginnen. AnschlieBend ist mit der Bebauung der Planstrafen in der Reihenfolge B, C; D
fortzu fuhren. )

3. Woerbeanlagen

5.1 Werbeanlagen jeglicher Art bedtirfen der Zustimmung der Gemeinde.

Priebnitz, den 08.12.93 ; i



