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PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BP.53 "OBI - WeiRenfel-
ser StralRe" sind:

- - Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | Seite 2141), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |
S. 2902) und durch das Begleitgesetz zum Telekommunkationsgesetz (BegleitG) in
der Neubekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. | Seite 137).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geadndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz (InvWoBaulLG) vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
Seite 58).

- Die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 23.06.1994 (GVBI.
LSA Seite 723), geédndert durch § 17 des Gesetzes vom 24.11.1995 (GVBI. LSA
Seite 339).



In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird festgesetzt:

1.0

1.1

a)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (I) Nr. 1 BauGB / 88 1-15 BauNVO)

SO = Handelseinrichtung
Sondergebiet fir einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb in Form
eines OBI - Heimwerker- und Gartenmarktes

gem. § 11 (lll) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 (V) und & 1 (IX) BauNVO

Die Verkaufsflache (VF) im gesamten Sondergebiet - Handelseinrichtung wird
auf maximal 12.000 m? (incl. Verkaufsfreiflachen) begrenzt. Der Umfang der
in Gebauden untergebrachten Verkaufsflachen wird auf 9.800 m?2 beschrankt.

Der Anteil von innenstadtrelevanten Sortimenten darf héchstens 10% der in
Gebauden untergebrachten Verkaufsflachen betragen, d. h. 980 m2 Maximal-
verkaufsflache. Ausgenommen sind dabei die unter Buchstabe b) aufgezahlten
Sortimente. Diese Verkaufsflachensumme aus innenstadtrelevanten Sortimen-
ten darf nicht durch Verkaufsfreiflachen auRerhalb von Gebauden {iberschrit-
ten werden.

Zulassig sind:
Nicht innenstadtrelevante Branchensortimente:
- Mébelincl. ergénzende Sortimente wie Klicheneinrichtungen, Bliromdbel,

Bodenbelage

- Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitdrausstattung, Badeinrichtun-
gen / - ausstattungen, Fliesen, Steingut

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehdor (elektrisch und nicht elektrisch), Na-
turholz, Holzbaumaterialien, Fenster, Tlren, Platten, Mineralfaserprodukte,
Korkprodukte, ElektrogroRgerate (sog. WeiRe Ware, z. B. Ofen, Herde,
Spulmaschinen, Kiihlschranke, einschlieRlich Zubehér)

- Elektroinstallationsbedarf

- Pflanzen (einschlieBlich Hydrokultur), PflanzgeféaRe (incl. Vasen und ke-
ramische Produkte), Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde, Pflanzengranulat

- Gartenmobel, Gartenwerkzeuge, -maschinen, Zdune, Gartenh&user, Ge-
wachshauser, Teiche
- Campingartikel, Eisenwaren, Verbindungsmittel, Beschlage

- Kfz-Zubehor, Motorradausstattung, z. B. Ersatzteile, Einbauprodukte,
Schutzbekleidung, Schmier- und Pflegemittel



b)

- Farben, Lacke, Malerbedarf, Tapeten, Leitern, Rolladen, Rollos, Regale,
Gitter, Zubehor

- Innendekorationsmaterial

- Serviceleistungen, z. B. Holzzuschnitt, Schlisseldienst, Schuhschnelirepa-
ratur, Scharf- und Glasschneidedienste, Gerite-Mietservice

- Heizungs- und Klimagerate, Liftungssysteme

Nicht zuldssig sind folgende
Innenstadtrelevante Branchensortimente:

- Antiquitaten

- Babyartikel

— Briefmarken

- Blcher

- Computer und -zubehor

- Devotionalien

- Drogeriewaren

- Fahrrader und Fahrradzubehor
- Feinmechanische Erzeugnisse
- Fotogerate und Fotowaren

- Gardinen

- Glas

— Hausrat (Ausnahme: Vasen und keramische Produkte fiir Pflanzen)
- Jagdbedarf

- Korperpflegeartikel

- Kosmetika

- Kirschnerwaren

- Kunstartikel

- Kunstgewerbe

- Kurzwaren und Handarbeiten
- Lebensmittelhandwerk

- Lederbekleidung

- Leder- und Galanteriewaren
- Modewaren

- Musikalienhandel

- Nahrungs- und GenuRBmittel
- Nahmaschinen

- Nahzubehor

- Oberbekleidung

- Optische Erzeugnisse

- Orthopéadiewaren

- Papier- und Schreibwaren

- Parfimerieprodukte

- Pharmazeutika

- Porzellan

- Reformwaren
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1.2

- Schmuck

- Schuhe

- Schulbedarf

- Silberwaren

- Schnittblumen

- Spielwaren

- Sportartikel

- Sportbekleidung

- Stoffe

- Telefon- und Faxanlagen
- Tiere und Tiernahrung (Ausnahme: Heimtierfutter)
- Tierpflegemittel

- Tontrager

- Uhren

- Unterhaltungselektronik
- Videogerate

- Wasche

- Waffen

-  Wolle

- Zeitschriften

- Zooartikel

ImbiRbuden sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Fliegende Bauten dirfen innerhalb eines Jahres zeitlich befristet unter Ein-
haltung der zulédssigen Verkaufsflache innerhalb von Gebauden und innerhalb
der Gartenmarktfreiflaichen 1 und 2 sowie der Baustofffreifliche aufgestellt
werden. :

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (I) Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ), GeschoRflachenzahl (GFZ)
(8 19 BauNVO und § 20 BauNVO0)

Entsprechend den Planeinschrieben

Hoéhe baulicher Anlagen / Geb3udehdhe
(8 16 (Ill) Nr. 2 und & 18 BauNVO)

Nach & 18 (I) BauNVO sind durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
die H6hen der baulichen Anlagen (HbA) festgesetzt.

Diese maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen als Gebaudehdhe (HbA .,
= 12,00 m) gibt als Firsthéhendefinition den Rahmen vor, innerhalb dessen
sich die Zahl der Vollgeschosse nutzungsbezogen formulieren kann.

Der untere Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen / Gebaudehdhe ergibt



1.3

1.4

1.5

sich aus der geplanten maximalen Auffillhéhe des Gelandes bzw. der Erd-
gescholfulbodenhdhe (EFH = OK.FFB) von 135.00 {iNN.

In der Planzeichnung sind zur Verdeutlichung einzelner Auffiill- bzw. Abgra-
bungshéhen zweigeteilte Schablonen enthalten, deren unteres Feld die nattirli-
che Gelandehdhe und deren oberes Feld die geplante Hohe des Gelindes als
Oberkante des jeweiligen Oberflaichenmaterials angeben.

Die Héhen von Stiitzmauern innerhalb des Gelidndes sind durch Planeinschrieb
ausgehend von der kiinftigen Auffiill- bzw. Abgrabungshéhen gesondert ge-
kennzeichnet.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(8 9 (I) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVOQ)

Die Uberbaubare Grundstiicksfléche ist durch Baugrenzen festgesetzt (sog.
Baufenster). Nach § 16 (V) BauNVO ist das MaR der baulichen Nutzung fiir
Teile baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt worden (siehe Planzeich-
nung). '

Die Festsetzungen sind laut Planeinschrieb oberhalb (Uberdachung) und un-
terhalb (UG-Zone) der Geldndeoberflache getroffen worden.

Im Plangebiet ist ein weiteres kleines Baufenster fur ein Musterhaus ausgewie-
sen worden. Die flr das Musterhaus erforderliche Grundflache darf nicht zu
Lasten der Bilanz von AusgleichsmaBnahmen gehen, die im Falle einer Realisie-
rung des Musterhauses entsprechend hdher qualifiziert werden muR.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 (I) Nr.2 BauGB)

Die Firstrichtung der Gebaude bzw. Geb&udeteile ist entsprechend der Pfeil-
richtung im Plan anzuordnen.

STELLPLATZE
(8 9 (I) Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 (VI) BauNVO)

Die im Lageplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen fur offene Stellplatze (ST), sind in ihrer Lage verbindlich. Maximal
dirfen 460 Stellplatze fur Beschaftigte und Kunden hergestellt werden.

Ansonsten sind zusétzliche Stellp[étie (ST), Garagen (GA) und unterirdische
Gemeinschaftsgaragen (UGGA) nurinnerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.



1.6

1.8

1.8.1

NEBENANLAGEN
(5 9 (I) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 (V) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind in den nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig.

Ausnahmsweise zulass;g ind Neben en gemaf §14(2) BauNVO

Anmerkung:

redaktionelle Anderung gemiR Zielstellyhg Q;%?L
adt Naumburg

%5 mburg, den 12.06.2000

AU&'—'SCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN IM GELANDE
9 (I} Nr. 26 und (Il) BauGB)

Zur Realisierung der MaRnahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes muR
das natirliche Geléande auf die Héhe 135,00 @NN nivelliert werden,

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE OF-
FENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (I) Nr. 11 BauGB)

Die privaten Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung
in

- Private ErschlieBungsstraRe im AnschluR an die Einmindungsausrundung
an der Weildenfelser StraRe B 87 / B 180 in Héhe der nérdlichen Abgren-
zung der Rad- / FuRgsngerfurt.

- Private ErschlieBungsstraRe im stidlichen AnschluR an den Abzweig nach
Westen zur Planstrae 9 des BP. 52/1 (geplant).

- ErschlieBung als private Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 42 (IVa) StVO, Zeichen 325 und 326) mit
héhengleichem Ausbau (evtl. besondere Belagsgestaltung als Mischver-
kehrsflache)

°o PlanstraRe A / GrundstiickserschlieBung
© PlanstralRe B / BaustofferschlieRung mit Wendeplatz
© PlanstralRe C / MitarbeitererschlieRung mit Wendehammer

- Private Parkierungsflachen:

Parkierungszone A / Pkw mit Anhanger und Handwerkerfahrzeuge
Parkierungszone B / Heimwerkermarkt

Parkierungszone C / Gartenmarkt

Parkierungszone D / Mitarbeiterfahrzeuge

0 0 O o

- Gehwege:

© interne private Gehwege westlich der Zu- / Abfahrt von der WeiRenfelser
StralRe B 87 / B 180.



1.8.2

1.8.3

1.9

1.9.1

Die Abgrenzung der einzelnen privaten Verkehrsflachen untereinander kann
im Zuge der Ausfilhrungsplanungen zur ErschlieRung und der Freiflichenge-
staltung geringfligig gedndert werden.

Diese Anderung darf nicht zu Lasten von Griin- und Pflanzflichen gehen.
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung

n

- Anbindung an das Gberértliche StraRenverkehrssystem liber die WeiRenfel-
ser Stral3e, als klassifizierte Bundesstrafte B 87 /B 180, einschlieRlich des
Ausbaubereiches dieser selbst.

- Gemeinsamer 6ffentlicher FuB- und Radweg entlang der WeiRenfelser
Strale B 87 /B 180.

- - Anbindung an die C.-W.-Gehring-Stral3e bis einschlieRlich der Anbindung
zur Planstral®e 9 des BP. 52/1.

Anschlu® der Grundsttlicke an die 6ffentlichen Verkehrsflichen

Das Plangebiet grenzt an folgende 6ffentliche ErschlieRungselemente:

- Im Stden erfolgt der Anschlu an die WeilRenfelser StraRe B 87 / B 180
Uber die Planstralze A.

- Im Norden erfolgt der AnschluB an die C.-W.-GehringstraRe (iber die Plan-
straBe A.

PRIVATE UND OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(& 9 (I) Nr. 15 BauGB)
Private Griinflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung

- Grinflachen sind entlang des Béschungsbereiches an der Westgrenze des
Plangebietes und entlang der WeiRenfelser StraRe bzw. der Anbindung
der PlanstralRe A an diese Strale als private Verkehrsgriinflichen A1 de-
finiert.

Die Grinflachen A1 sind zu 100% mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Mindestens 60% der Gehdlze miissen den in Pflanzliste 1 aufgefihrten
Arten entsprechen.

- Die privaten Verkehrsgriinflaichen A2 befinden sich innerhalb der Parkie-
rungszonen A, B und C.

Die Griinflachen A2 sind zu 100% mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen.

Mindestens 50% der verwendenten Strauchgehdlzarten miissen der
Pflanzliste 2 entsprechen.



1.8.2

1.10

1.10.1

Der Béschungsbereich B1 ist zu 100% mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Mindestens 80% der verwendeten Arten missen der Pflanzliste 3 entspre-
chen.

Der Béschungsbereich B2 ist zu 80% der Gesamtflache zu bepflanzen.
Dabei miissen mindestens 80% der verwendeten Gehdlze der Pflanzliste
4 entsprechen.

Offentliche Griinflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung

Die 6ffentlichen Verkehrsgriinflachen C entlang der Weilzenfelser Strale
sind mit Einzelbdumen entsprechend Pflanzliste 5 zu bepflanzen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND PFLANZBINDUNGEN

(8 9 (I) Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (8 9 (I) Nr. 20 BauGB)

a)

b)

c)

d)

MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Die Ausflihrung der geplanten und aus fachtechnischer Sicht geeigneten
AusgleichsmaRnahmen (innerhalb des Geltungsbereiches) ist zur Kompen-
sation der Eingriffsfolgen bis zur auf die der Inbetriebnahme folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

Regenwasserversickerung

Bei der Gestaltung und Nutzung der Griinflachen ist weitestgehend die
natirliche Versickerung von Regenwasser vorzusehen. Versiegelte oder
teilversiegelte Grundsticksflachen sind in angrenzende Pflanzflachen bzw.
unversiegelte, begriinte Mulden-Rigolen-Systeme auf den Grundstiicken
zu entwissern. Uberldufe kénnen an die Kanalisation bzw. an Sickerbrun-
nen angeschlossen werden.

Verkehrsflachen kénnen direkt an die Kanalisation bzw. an Sickerbrunnen
angeschlossen werden.

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Regenrlickhaltebecken
zu sammeln und Uber Sickerschichte dem Grundwasser zuzufiihren.

Die Uberlaufe von Zisternen kénnen an die Kanalisation bzw. Sickerbrun-
nen angeschlossen werden.

Die offenen Stellplatze sind teilversiegelt anzulegen.



1.10.2

Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen und Bindun-

gen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern

(8§ 9 (I) Nr. 25a und b BauGB)

a)

b)

c)

d)

e)

Alle-in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume, Baumreihen, Baum-
gruppen sind geméR Pflanzlisten 2 und 5 zu pflanzen und/oder zu erhalten,
zu pflegen und bei Ausfall innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung als Standort flr Einzelbdume dargestellten Posi-
tionen dirfen in der Lage bis zu 5,0 m veradndert werden, jedoch nicht in
der Anzahl und ihrer stédtebaulich begriindeten Gesamtanordnung.

In der Planzeichnung sind entsprechende Pflanzbereiche fiir Einzelbdume
und Gehdlze durch die Ausweisung der Flachen A1, A2, B1, B2 und C
festgesetzt.

Die Mindestpflanzflache flr Pflanzquartiere A2 innerhalb der Parkierungs-
zonen A, B, C und D betragt pro Baum mindestens 5m?.

Bestehende Baume innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechend
der "Satzung der Stadt Naumburg zur Erhaltung und Pflege und zum
Schutz der Bdume" in der Fassung vom 11.12.1995 (Baumschutzsatzung)
im Falle der Rodung auszugleichen.

Waéhrend der BaumaRRnahmen sind Schutzvorkehrungen gegen Beschadi-
gung und zum Erhalt von besonders gekennzeichneten Bdumen nach den
jeweils neuesten Richtlinien fir die Anlage von StraRen (RAS-LG 4 "Schutz
von Bdumen und Strduchern”) und DIN 18920 ("Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen") zu tref-
fen. Dies gilt insbesondere fiir BaumaRnahmen nach erfolgter Aufschiit-
tung des Geléndes.

Gehélzpflanzungen entlang der im Gefélle angelegten Béschungen sind
entsprechend der Pflanzlisten 1,2,3 und 4 vorzunehmen.

Die Gehdlze sind spatestens innerhalb der auf die Inbetriebnahme folgen-
den Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die dauerhafte
Pflege hat im einzelnen eine intensive, auf den Bedarfsfall ausgerichtete
Bewadsserung, die Beseitigung des konkurrierenden Wildwuchses und den
gleichwertigen Ersatz von Gehdlzen bei eventuellen Ausféllen fiir eine
Dauer von 3 Jahren zu umfassen.

Gehdlzpflanzungen an den durch Steilbdschungen erstellten Flachen an
der Westgrenze des Plangebietes sind gemal der Pflanzliste 1 fachgerecht
auszufihren.

Die Gehdlze sind spatestens innerhalb der auf die Inbetriebnahme folgen-
den Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die dauerhafte
Pflege hat im einzelnen eine intensive, auf den Bedarfsfall ausgerichtete
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Bewésserung, die Beseitigung des konkurrierenden Wildwuchses und den
gleichwertigen Ersatz von Gehdlzen bei eventuellen Ausfillen fiir eine
Dauer von 3 Jahren zu umfassen.

f) Fassadenbegriinungen mit rankenden, klimmenden und wuchernden Ge-
hélzen sind nach Pflanzliste 6 vorzunehmen.

Die Gehdlze sind spatestens innerhalb der auf die Inbetriebnahme folgen-
den Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die dauerhafte
Pflege hat im einzelnen eine intensive, auf den Bedarfsfall ausgerichtete
Bewasserung, die Beseitigung des konkurrierenden Wildwuchses und den
gleichwertigen Ersatz von Gehdlzen bei eventuellen Ausféllen fiir eine
Dauer von 3 Jahren zu umfassen.

PELANZLISTE 1 = Pflanzbindungen fiir die steilere Béschungsbeariinung
(Gabionenbdschung und entlang der WeiRenfelser StraRe) - A 1:

Die Griinflachen A1 sind zu 100% mit Gehdlzen zu bepflanzen. Mindestens
60% der Gehdlze sind mit nachfolgend aufgefiihrter Artenliste zu bepflanzen.

Hartriegel (Cornus sanguinea) Sal-Weide (Salix caprea)

Efeu (Hedera helix) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Schlehe (Prunus spinosa) Kriech-Weide (Salix repens ssp. argentea)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia) Mandel-Weide (Salix triandra)

Mindestpflanzqualitat Str. v 5TR 100-150 (ggf. Steckholz bei Weiden)

PELANZLISTE 2 = Verkehrsflichen (Parkierungszonen A, B, C) - A 2:

Die Griinflachen A2 sind zu 100% mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Mindestens 50% der Strauchgehdlzpflanzungen sind aus nachfolgender Arten-
liste vorzunehmen.

Baumpflanzungen 1 = Acer platanoides (Ap) Spitz-Ahorn
2 = Acer pseudoplatanus (App) Berg-Ahorn
3 = Sorbus aria (Sa) Mehlbeere
4 = Tilia cordata (T)  Winterlinde
Pflanzqualitat H 4xv ew 18 - 20
Strauchgehdlzpflanzungen Sauerdorn (Berberis vulgaris)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Efeu (Hedera helix)

Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Immergrin  (Vinca minor)

Mindestpflanzqualitdt Str. v 5TR 100-150
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PFLANZLISTE 3 = Gehdlzpflanzung im flacheren Béschungsbereich - B 1:

Der Béschungsbereich' B1 ist zu 100% mit Gehélzen zu bepflanzen. Minde-
stens 80% der verwendeten Pflanzen sind aus der nachfolgend aufgefiihrten
Gehdlzartenliste zu entnehmen.

Feld-Ahorn (Acer campestre) Schlehe (Prunus spinosa)
Felsenbirne (Amelanchier ovalis) Hecht-Rose (Rosa rubiginosa)
Komelkirsche {Cornus mas) Sal-Weide (Salix caprea)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Reif-Weide (Salix daphnoides)
Hasel (Corylus avellana) Purpur-Weide (Salix purpurea)
Weilkdorn (Crataegus laevigata) Korb-Weide (Salix viminalis)

Mindestpflanzqualitat Str. 2xv 60 - 100

PFLANZLISTE 4 = Gehdlzpflanzung - B 2:

Der Bdéschungsbereich B2 ist zu 80% der Gesamtfldche zu bepflanzen. Dabei
mussen mindestens 80% der verwendeten Gehélze der nachfolgend aufge-
fihrten Geholzartenliste entsprechen.

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hain-Buche (Carpinus betulus) Speierling (Sorbus domestica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Elsbeere (Sorbus torminalis)
Mehlbeere (Sorbus aria) Winter-Linde (Tilia cordata)

Mindestpflanzqualitdt Hei 2xv oB 200 - 250

PELANZLISTE 5 = Baumpflanzung in éffentlicher Griinfliche - C:

Parallel zur WeilRenfelser StraRe ist als Pendant zur siidlichen StraRenseite
eine Grlinflache mit einer Baumreihe aus 28 Platanen anzulegen.

Baumpflanzung 5 = Platanus x acerifolia (Pa) Platane

Pflanzqualitat H 4xv ew 20 - 25

PEFLANZLISTE 6 = Fassadenbegriinung:

Folgende Arten sind zur Fassadenbegriinung einzusetzen:

Lonicera caprifolium Heckenkirsche, GeiRschlinge, Jeldngerjelieber
Clematis vitalba gemeine Waldrebe

Hedera helix gemeiner Efeu, kleinblattriger Efeu
Polygonum aubertii Schling-Knéterich

Parthenocissus quinquefolia  wilder Wein
Akebia quinata Klettergurke



1.11

1.12

2.0

2.1

2.2
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VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(8 9 (I) Nr. 13, 14 BauGB)
a) Standort einer Trafostation wie in der Planzeichnung angegeben.
b) Standorte von Sickerbrunnen und Regenriickhaltebecken, wie inder Plan-

zeichnung angegeben.

HEIZUNG - AUSSCHLUSS BESTIMMTER, DIE LUFT ERHEBLICH VERUN-
REINIGENDE STOFFE (8§ 9 (I) Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes diirfen Fest-
brennstoffe flr Luft- und Brauchwasserheizungen (z. B. Holz, Kohle, Koks,
Briketts) sowie andere Festbrennstoffe im Sinne der 1. Bundesimmissions-
schutzverordnung (1. BImSchV) nicht eingesetzt werden.

Dies gilt nicht flr offene Kamine ohne Ofeneinsatz, sofern sie mit den Brenn-
stoffen nach § 4 (lll) in Verbindung mit § 3 (I) Nr. 4 der 1. BImSchV betrieben
werden (naturbelassenes stlickiges Holz einschlieRlich anhaftender Rinde,
beispielsweise.in Form von Scheitholz, Hackschnitzeln sowie Reisig und Zap-
fen).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (IV) BauGB i.V.m. § 87 BauO LSA)

ABSTANDSFLACHEN INNERHALB DES SONDERGEBIETES (SO) -
HANDELSEINRICHTUNG

(86, Abs. 5 BauO LSA)

Analog zu den Abstandsflachen fir Gewerbe- und Industriegebiete wird die
Abstandsflache mit 0,25 H Tiefe, jedoch mindestens 3 m, festgesetzt.

DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHGESTALTUNG
(8 87 (I) Nr.1 BauO LSA)

a) Flachdacher bis zu einer Dachneigung von DN = 10° sind ab einer zu-
sammenh&angenden Dachfldche von 750 m? (jeweils von der AuRenkante
der Dachhaut in senkrechter Projektion gemessen) durch Lichtbander oder
Lichtkuppeln zu gliedern.

Die H6henausbildung von Lichtbandern oder Lichtkuppeln ist auf 3,0 m,
gemessen ab der Oberkante der Dachhaut, beschréankt. Die Dachneigung
der Lichtb&nder ist frei im Rahmen der Héhenbeschrénkung realisierbar.
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Ausnahmsweise dirfen Flachdécher bis zu einer Dachneigung von DN =
10° ab einer zusammenhéangenden Dachflache von 900 m? (jeweils von
der AulRenkante der Dachhaut in senkrechter Projektion gemessen) ge-
schlossen realisiert werden, wenn mehr als 45% des davon {iberdeckten
Baukdrpers oder Baukérperteils in der Fassade verglast ausgefiihrt sind.

Geneigte D&cher mit einer Dachneigung zwischen DN = 10°- 30° sind,
sofern es sich nicht um Glasdachkonstruktionen handelt, entsprechend
den unter Ziffer a) genannten zusammenhangenden Dachflachen (jeweils
von der AuBenkante der Dachhaut in senkrechter Projektion gemessen)
durch Lichtbander oder Lichtkuppeln zu gliedern.

Dacheindeckungen bei Dachneigungen von mehr als DN = 10° inschwar-
zer Ténung sind unzuléssig.

Anlagen zur Gewinnung solarer Energie (photovoltaische Anlagen) sind
zulassig und in die Dachflachen zu integrieren.

Eine Dachbegriinung ist zulassig und flir den Gartenmarkt als mmdestens
extensiv begrlinte Dachflache anzulegen.

FASSADENGESTALTUNG

(8 87 () Nr. 1 BauO LSA)

a)

b)

c)

d)

Far die Gestaltung der Fassaden sind folgende Materialien zulassig:

Wandbauelemente mit Putz- bzw. Farbgestaltung, Sichtmauerwerk, Natur-
stein, Holz, Metallbauteile, Glas

Fassadenflachen in schwarzer Ténung sind lediglich bis zu einer Flache
von max. 10 % der jeweiligen Fassadenflache zulassig.

Die Summe aller Fassadenflachen eines Geb&audes darf einen Anteil von
40% an transparenten Flachen nicht unterschreiten. Hierbei bleiben kon-
struktive Teilungen von transparenten Flachen unberticksichtigt.

Fassadenflachen, deren geschlossene bzw. nicht-transparente Wandfla-
chen gréBer als 100 m? sind, sind auf mindestens 1/5 der geschlossenen
nicht-transparenten Fassadenflachen durch geschoRhohe transparente
Fassadenelemente oder durch Fassadenbegriinung so zu gliedern, daR
einzelne ungegliederte, geschlossene und nicht-transparente Fassadenfla-
chen nicht gréRer als 100 m? sind.

Dabei sind von den Gesamtfassadenflachen, die geschlossen und nicht-
transparent ausgebildet sind, mindestens 1/5 durch transparente Fassa-
denelemente oder Begrlinung in voller GeschoRh&he zu gliedern.

Die Fassadenbegriinung ist mit geschoRBhoch ausgefiihrten Spanndrihten
oder Rankgerlsten auszufiihren.
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STELLPLATZE
(8§ 87 (I) Nr. 4 BauO LSA)

a)

b)

Samtliche offene Stellplé_‘_cze (ST) sind in teilversiegelter Bauart, wie Pflas-
ter mit mindestens 10% Offnungs- bzw. Fugenanteil, Rasensteine, Schot-
terrasen, etc. auszufihren.

Die Parkierungszonen A-D sind mit Baumen und mit Strauchgehélzen ent-
sprechend der Pflanzliste 2 zu bepflanzen.

Die Pflanzung hat spatestens innerhalb der nach Fertigstellung der Stell-
platzflachen folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Mindestpflanzflache flr Pflanzquartiere A2 innerhalb der Parkierungs-
zonen A, B, C und D betragt 5,0 m2.

STANDPLATZE FUR MULLBEHALTER

(8 87 (I) Nr. 4 BauO LSA)

Die Standplatze fur Millbehalter und Mullcontainer bzw. Wertstoffcontainer
(ohne zentrale Recyclingcontainer) sind durch Heckenbepflanzung, Rankgeriis-
te (vgl. Pflanzliste 6) oder durch kombinierte bauliche Elemente und Eingrii-
nungsmalnahmen gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

WERBEANLAGEN | < BAufige 3
(§ 87 (I) Nr.1 BauO LSA)1 N2

a)

b)

c)

(A e erung gemahl Genehmigung yom 23.03.2000

Kl

mburg, den 12.06.2000

Werbeanlagen in Form von Plakatstellwanden miissen unmittelbar auf die
Fassade aufgebracht werden.

Plakatwande diirfen maximal 4,0 m in der H6he und maximal 6,0 m in der
Breite betragen und den oberen WandabschluR® (Attika) des Gebaudes
nicht Uberragen.

Am Gesamtobjekt sind bis zu 4 Plakatwéande zuldssig.

Lichtwerbung ist nur im Bereich der "OBI-Mediawand" (Konzept "OBI
2000") in der maximalen Dimensionierung von 3 m in der Héhe und 8 m
in der Breite sowie im Bereich der unter Buchstabe c) aufgeiihfrten Wer-
beanlagen zulassig.

Werbeschriftziige am Gebaude dirfen einmal westlich des Vordaches zur
Baustoffausgabe und einmal an der westlichen Bauflucht entlang der Plan-
strale B bis zu einer H6he von maximal 1,2 m (ber die Oberkante der
Attika hinaus und bis zu einer Lange von max. 7,1 m angebracht werden.

Der Werbebeschriftung an der "OBI-Mediawand" darf die zul&ssige Geb&u-
dehdhe von 12,0 m um max. 1,2 m in der Héhe (iberschreiten und bis zu
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3.1

d)

e)
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einer Ldnge von max. 9,0 m ausgebildet werden.

Im Bereich des Gartenmarktes darf ein Schriftzug "OBI Gartenparadies"
max. 2,0 m Uber die héchste Dacherhebung hinausragen und eine max.
Léange von 13,5 m besitzen. Ein weiterer Schriftzug auf der Fassade im
Eingangsbereich des Gartencenters ist zuléssig.

Informationstafeln als "Standleuchtentransparent” sind jeweils einmal mit
einer Gesamtbreite von max. 2,4 m und einer Gesamthéhe von max.
6,0 m &stlich der Zu- und Abfahrten von der WeiRenfelser Stralke B 87 /
B 180 innerhalb der Flache A2 und von der C.-W.-Gehring-StraRe innerhalb
der Flache B2 zuléssig.

Werbefahnen dirfen an Masten von bis zu 10 m Gesamthdéhe tiber dem
Gelandeniveau von + 135 m UNN angebracht werden.

Die Errichtung darf nur in Gruppen bis zu 5 Masten erfolgen, wobei die
Mastabstande untereinander maximal 5 m betragen diirfen. Zwischen den
Mastgruppen ist ein Mindestabstand von 20 m einzuhalten. Entlang der
Weilienfelser StraRRe diirfen maximal 3 Gruppen angeordnet werden, im
Plangebiet insgesamt bis zu 5 Gruppen.

EINFRIEDUNGEN

(8 87 (I) Nr. 4 BauO LSA)

a)

b)

Entlang der "Kaufland"-Lieferzufahrt im Osten und der WeiRenfelser StraRke
B 87 / B 180 im Siden des gesamten Grundstlickes ist eine Einfriedung
anzubringen:

- Transparente, Uberwiegend horizontal gegliederte Einfriedungen aus
Metall in einer Héhe von 0,9 m, Farbe: Anthrazit oder feuerverzinkt.

- Die Einfriedung ist an der Oberkante der Béschungen bzw. auf der Gren-
ze des Grundstticks zu &ffentlichen Verkehrs- und Grianflachen zu er-
richten.

An den tbrigen Grundstlicksgrenzen sind transparente Zaune und Hecken
aus Laubgehdlzen zuldssig.

HINWEISE - NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DENKMALSCHUTZ

Gemal § 9 DSchG LSA besteht eine Erhaltungspflicht fiir alle Kulturdenkmale.
Nach § 9, Abs. 3 DSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
lassen und eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir
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Archéologie zu erméglichen.

Im Falle des Anschneidens arch&ologischer Kulturdenkmale ist nach § 14,
Abs. 9 DSchG LSA i.V.m. dem RunderlaR des Kultusministeriums vom
16.12.1997 ,Verwaltungsvorschrift zum DSchG LSA" (MBI. LSA, Seite 2127)
deren Dokumentation und Bergung zeitlich und finanziell durch den Veranlas-
ser der MalRnahme zu gewabhrleisten.

Gemal § 14 DSchG LSA sind fir alle MaRnahmen, die mit Bodeneingriffen
verbunden sind, Genehmigungen einzuholen. Der Baubeginn ist der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Archéologie drei Wochen
vorher schriftlich mitzuteilen.

KAMPFMITTELVERDACHT

Mit dem Schreiben vom 15.10.1999 teilt der Burgenlandkreis mit, daR der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Kampfmittelverdachtsfliche (Bom-
benabwurfgebiet)" eingestuft wurde.

Alle Tiefbauarbeiten werden baubegleitend betreut.
In Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager wurde bereits eine Baubegleitung
(Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt) beantragt.

ERSATZMASSNAHMEN ZU EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT

Eine Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plan-
gebietes ist durch AusgleichsmaRnahmen nicht vollsténdig zu erreichen.

Deshalb werden auf einer gesonderten Flache auRerhalb des Plangebietes am
Steinkreuzweg weitere MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft als ErsatzmaRnahmen realisiert, die den vollstandigen Ausgleich
gemal’ der Eingriffsregelung erfiillen.

(Vgl. Begriindung bzw. Griinordnungsplan / naheres bestimmt der Durchfiih-
rungsvertrag.)

Npumburg den 10.12.1999

Alsceferhgt .

\" ) Curt Becker
e 4 Oberbiirgermeister

Ob bllra@ﬁ nzister
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