Stadt Naumburg (Saale) Bebauungsplan Nr.82/4

"Wohnbebauung Georgenstralle 5a+8" - Planzeichnung Teil A

Geobasisdaten ©
GeoBasis-DE/LVermGeo LSA,
2014 / A18-38913-2009-14

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Gemeinderates der Stadt Naumburg (Saale) vom 30.09.2015
(Beschluss Nr. GR 231/15). Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch durch Abdruck in der
Mitteldeutschen Zeitung / Naumburger Tageblatt am 24./25.10.2015
erfolgt.

In der offentlichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass das BP-Verfahren nach § 13a gefiihrt wird und keine
Umweltpriifung erfolgt und zum Bebauungsplan kein Umweltbericht
erstellt wird.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.03.2016 (Beschluss Nr.
GR 36/16) erfolgte eine Anderung des Geltungsbereiches.

Die ortsibliche Bekanntmachung der Anderung des
Geltungsbereiches ist durch durch Abdruck in der Mitteldeutschen
Zeitung / Naumburger Tageblatt am 19/20.03.2016 erfolgt.

Nau rg, den 05.07.2016

o gez. B. Kiper
Oberbiirgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit
Schreiben vom 18.03.2016 beteiligt worden.

Naumburg, den 05.07.2016

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs- gerichtsordnung unzuléssug
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

gez. B. Kiiper
Oberbiirgermeister

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher
Belange am 15.06.2016 (Beschluss Nr. GR 128 /16) geprift. Das
Ergebnis ist mit Schreiben vom 22.06.2016 bzw. vom

mitgeteilt worden.

Naumburg, den 05.07.2016

gez. B. Kiper
Oberblrgermeister

\l'..-..
A r N gez. B. Kiiper
% S m__ Oberburgermeister
&

Ubersichtsplan Auszug aus der Topographischen Karte MaRstab 1 : 10 000 Der Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Test (Teil B) wurde am 15.06.2016 vom Gemeinderat
als Satzung (Beschluss Nr. GR 129/16) beschlossen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am Die mmmaicsu mit Datum vom 29.04.2016 wurde mit Beschluss
durch Auslegung des Nutzungskonzeptes vom 02.11. - 27.11.2015 nww._n_w..w.:..w_:nmaﬁm vom 15.06.2016
durchgefiihrt worden. Die Bekanntmach in der Mitteldeutsche: gebilligl.
6.4. GemaR Festsetzung auf der Planzeichnung sind als Ausgleich fir Baumféllungen mindestens 8 Stiick NM;::Q zmcaccﬂq qmumu_mztho_maw::m mﬂmﬂ._c_.uc._m.: "
hochstdmmige Laubb&ume mit einer Pflanzqualitdt Hochstamm Stammumfang 4 x verpflanzt 18 - 20 cm MNawmburg, den 05.07.2016
und drei Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm (gemessen in einem Meter Héhe) zu g, den 05.07.2016 A
pflanzen. Weitere mindestens 2 Stiick hochstdmmige Laubb&ume mit gleicher Pflanzqualitdt wie zuvor Ommwc.m. Mwwmw.mq
genannt, sind zur Durchgriinung des Gebietes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den Standorten oﬁmm.wwm. xc_g_wmﬂaq "
kann geringfiigig abgewichen werden, insofen die Gesamtzahl der Baume realisiert wird. L
N Die Anpflanzung der Bdume ist spatestens in der der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode zu
realisieren.
Folgende Baumarten werden vol lagen: + " Die EUWEE:@WED:@WHE:@ bestehend aus der ﬂu_DDNOmgSCB
Georgenmauer " s wﬂ”ﬁuﬁﬁ. ronislirmmbthir e .m_wmuw\m%w:ﬁ (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Feldahorn (kleinwiichsige Arten) - Acer campestre Nr. GR 20/2016 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen,
Wildapfel - Malus sylvestris die Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmi. Naumburg, den 05.07.2016
Apfel (Hybriden) gez. B. Kiiper
Steinweichsel - Prunus mahaleb N, den D347 _..m Oberbiirgermeister
Kornelkirsche - Cornus mas ,5:-.&&. gez. B. Kiper &/
- Traubenkirsche - Prunus padus % 2\ Oberburgermeister 2
Rotdorn - Crataegus laevigata ] %
Apfeldorn - Crataegus x lavallei carrierei
Der vom Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) in der Sitzung
. am 15.06.2016 als Satzung nach § 10 BauGB beschlossene
il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 85 BauO LSA Bebauungsplan Nr. 82/4 "Wohnbebauung Georgenstrale 5a und 8"
Die von der Planung berilhrten Trager éffentlicher Belange sind mit bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Text Teil B und der
1 Déacher Schreiben vom 18.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme Begriindung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend
| geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 27.07.2016
——— 1.1. Q.m w”w%:mq der M%:::mcwm_. sind gemaf Einschrieb in die Nutzungsschablone/ Zuordnung zu den Baufeldemn Naumburg, den 24.06.2016 im Naumburger Tageblatt - ortsiiblich bekanntgemacht worden.
—— wie folgt zu gestalten: T
\ — - symmetrische Satteld4cher - Dachneigung (DN) 45 - 70 Grad gez. B Koper In amw m%x%::.amnaﬂcmw ist auf n_mn Qm_.muuamau_._m@ a._mq <m“m.n==m
- B . 3 ~ Oberbiirgermeister von Verfahrens- ui ormmvorschriften und von Méangeln in der
<<> ‘_ <<> N <<> w <<> L. <<> m Neigung Flachdach Staffelgeschoss - Dachneigung (DN) 0 - 10 Grad g gung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
O m __|_ T 06 -1 O O l-no 6 H-111 06 [11-ll 12. Wm_osmamssw? ”M_ﬂmﬂ.%mzms_mnm? Parabolantennen fiir den Satellitenrundfunkempfang und vergleichbare m:ﬁ%mhncznﬁswuuc&m: ﬁm%t BauGB) hingewiesen worden.
1 1 ] 1 T 1 . ) 4 - nlagen sind nicht zul&ssig.
- N .
SD 45-70 | O |FD/sO O |Fo/sp o SD 45-70 SD 45-70 , Jlle—l l—lm— r w lquﬂ— —n—.—m “om.ﬂmmnc :Q . . . . Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Das BP-Verfahren wurde geméf § 13a Abs. 2 wwcmm im
Gronflachen 1.3. Dachgauben zur Georgenstralle oder Georgenmauer dirfen in der Gesamtansichtsbreite maximal 1/3 der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB gefiihrt. Gema® § 13a
TH7,0m TH70m | TH70m Wm%wvm.m Nr.5 und Abs.4, § 9 Abe.1 Nr.15 und Abe.8 Hauptfirstiange einnehmen. Dabei darf der Abstand der Gaube zum Ortgang 1m nicht unterschreiten. haben: vom 30.03.2016 - 02.05.2016 ﬂma wn‘&_hiww%m:ﬁnmﬂunﬁmcwwﬁammwcwcw.“ﬂw%umsm wurde
u i dhrend f der Diensstunden im Blrgerbiro, Markt 1, Eingal . ’ *
FH13m FH13m| FH13m| FH13m | FH13m | 1. Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 (1) BauGB . ) e N n%m._%omwg o Trensesiinden im Etigemteo, Ma ngang Umweltbereicht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
_ 1.4. Die Art und Farbe der Dacheindeckung ist wie folgt zuléssig: Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
..... o 1. Art der baulichen Nutzung gemag § 9 (1) 1. BauGB o Satteldach - Dachziegel (keine Betondachsteine) naturrot in Abstimmung mit der Unteren Mo  9.00 - 18.00 Uhr verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
Private Griinflachen Denkmalschutzbehdrde der Stadt Naumburg (Saale) DI 9.00- 18.00 Uhr § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
11. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO o Flachdach (Staffelgeschoss) - Flachdachabdichtung (Folie/ Bitumenbahn mit Kiesschiittung bzw. Mi 9.0 - 12.00 Uhr .D_ﬂmmﬁ..sm ist am Tag der Bekanntmachung am 27.07.2016
extensive Dachbegriinung Do 9.00 - 18.00 Uhr in Kraft getreten.
B ek M W 1.2. Die nach § 4 (3) 3; 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaR § 1 (6) 1. e . il i —— . . Fr9.00 - 14.00 Uhr Naumburg, den 29.08.2016
nuni s o Ir I £ 2.
Signaturen gema der Verordnung aber die Ausarbeitung  der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalles  yagnahmen zum Sehuts. zur Plicge — g ot BauNVO nicht zulassig. rempel sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m zulassig, gemessen an der AuRlenkante des Gebéudes. 1. Boiiand n Minat & s L 03:04.2016 o B Kiper
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Natur und Landschaft _ o
Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs 4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung gemag § 9 (1) 1 BauGB, 16 und 19 BauNVO 2 Fassaden und in der Stadtverwaltung, im Fachbereich Il Stadtentwicklung und OberbOrgermeister
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der ) Bau, Sachgebiet Stadtplanung, 3. OG, Vorderhaus, Vorzimmer 302,
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 2.1 Die maximalen Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) sowie die Zahl der Vollgeschosse werden gemaR 2.1. GebaudeauBenwande sind als glatt verputzte Flachen auszufihren. ) . . Rwi wmco el
Nutzungsschablone im Planteil als Mindest- und Hochstgrenze festgesetzt. Als Bezugspunkt dienen die Flachenhafte Fassadenverkleidungen mittels Oberflaichen aus Kunststoff sowie Verkleidungen mit DI 9.00- 12.00 Uhr 14.00 - 18.00 Uhr
Anpflanzen: Baume auf der Planzeichnung gekennzeichneten Schachtdeckel der Abwasserleitung wie folgt: integrierten  Solar- und  Photovoltaikelementen sind nicht zulassig. Gldnzende und spiegelnde Mi  9.00-12.00 Uhr 14.00 - 16.00 Uhr
Allgemeine Wohngebiete BP 1 fir WA 1-3 Fassadenelemente sind ausgeschlossen.
(§ 4 BauNVvO) " BP 2 fiur WA 4 nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz BP 3 fiir WA § 22 Die Farbgestaltung der Fassaden hat in abgetonten, warmen Farbténen zu erfolgen. Reines Weil ist Zusétzlich waren die Unterlagen(Entwurf des Bebauungsplanes und
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen WEAGRA, §0Abs8, § 172 A1 BeucE) unzuldssig. Die Farbgestaltung bedarf der Zustimmung der Denkmalschutzbehérde der Stadt Naumburg die Begriindung) wahrend naquwwﬂa Intemet unter
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) . . : . Saale). www.naumburg.de - <.s_._wn:m= & Stadteentwicklung -
- Ungresitio von Elraelariagen (ur liche Kulturdenkmale), 2.2 Die Grundflichenzahl Ao_wNv s..__.n_ abweichend von § 17 (1) und mit Bezug auf § 17 (2) der ( ) Bekanntmachungen einzusehen. R
) s die dem Denkmalschutz unterliegen Baunutzungsverordnung mit maximal 0,6 begrenzt. 23 Die Ausbilduna frei Batkone ist zur G wraBe und G it 2lRens Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB) 3. ie Ausbildung freier, vorgesetzter Balkone ist zur Georgenstrafie und Georgenmauer nicht zuléssig. Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
— == —.— Baugrenze D 23 Ausnahmsweise ist im WA 4 angrenzend an die Georgenstrae 6 (Grenzbebauung) die Errichtung eines S el wmmﬂcnmm_w.%m%aﬂ,%zﬁhaﬂmua immaﬂ: _a“un_mz mw_u._..
i i i i . enster .03, in der e n Zeitung/ Naumburger
Nutzungsschablone Allgemeines Wohngebiet mit e¥peschoasigen Nebengstiludes mit Flachdach zuileslg. Tageblatl - ortstblich bekanntgemacht worden.
:m__zq. ﬁ:o_d..xﬁn_”m_. _+u_m33 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen geméf § 9 (1) BauGB und §§ 3.1. Fenster miissen deutlich vertikale (hochformatig) Formate haben. Bodentiefe Fenster sind zur Georgenstralte
WA1 _.__._._.Mw %%. - WO TR 0 B S0 Y VORI R Einzeldenkmal 22: 23 BauNVO und Georgenmauer nicht zuldssig. Es sind nur Holzfenster zuldssig. Die Farbgestaltung bedarf der
P gy . \ g g e Zustimmung der Denkmalschutzbehérde der Stadt Naumburg (Saale).
r ﬂ%:.: - %ﬂﬂj
SD - Satteldach Bauweise o - offen 1 —-— — J 3.1. Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baulinien bzw. Baugrenzen begrenzt.
i . zul. Dachneigung 50 - 70° Bitw. abe Festtneg 4. Einfriedungen
TH 7m ; Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 3.2. Im Bereich der nicht iberbaubaren Flachen, ausnahmsweise im Bereich der festgesetzten Griinflichen, m._”ma._” Zm u B—UC I mmm_m
max. zul. Traufhthe in m tiber Bezugspunkt It. Text Teil B - hier 7 m ¢ Ha § . P .
FH13 m : (§ 9 Abs.7 BauGB) sind folgende bauliche Anlagen zuléssig: 4.1. Im Bereich festgesetzter Baulinien sind nicht bebaute Grundstiicksgrenzen mit einer mindestens 2 m hohen
max. zul. Firsththe in m Gber Bezugspunkt It. Text Teil B - hier 13 m r ] L - Zuwegungen/ Fuwege Mauer in gestalterischer Einheit mit der angrenzenden neuen Bebauung (z.B. geputzt oder bei 7\_ m—._A._n ‘_
Verkehrsflichen - Terrassen und Balkone Natursteinsockel in Naturstein) einzufrieden.
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, - Stellplatzanlagen fir Abfallbehélter Omm ;_ m Z m u BU u —.@
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - Zufahrten zu Stellplatzen/ Tiefgarage :
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) - Stiitzmauern und Einfriedungen entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften. 5. Gestaltung der privaten Flichen

Stralenverkehrsflichen
dffentlich

Die private Stralenverkehrsflache ist mit einer Asphaltoberfliche, eingefasst mit einem Natursteineinzeiler,
herzustellen. FuBwege und Stellplatze sind mit Natursteinpflaster zu befestigen.

Wohnbaufidchen Bestand 4. Fldchen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen

Bebauungsplan Nr. 82/4
"Wohnbebauung Georgenstralie 5a+8"

4.1. Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB sind auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. insofern der Errichtung keine

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung . Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Privatstralte ) ) ) grinordnerischen Festsetzungen entgegen stehen. Ausnahmsweise ist zur Sicherung der notwendiger
BP +Nr. + Hohe Bezugspunkt fr Trauf- bzw. Firsththe gemat Tex Teil B Weise zu errichtenden Stellplatze, die Errichtung von bis zu 4 Stellplatzen im Bereich der Grinflachen 1. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Erhaltungssatzung ,GESAMTALTSTADT" der Stadt
+ Nr. des Bezugspunktes + Bezugshthe e Naumburg (Saale)
(z.B.BP 1 126,16) zulassig. rg :
5. Verkehrsflichen 2. Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines archéologischen Kulturdenkmals.
Sémtliche Bauvorhaben bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
5.1. GemaR Darstellung auf der Planzeichnung werden 6ffentliche und private Verkehrsfldchen festgesetzt.
3. Die Mauer zur Stralle "Georgenmauer” und das Gebiude Georgenstralle 5 stehen unter Denkmalschutz - .
Sonstige Darstellungen nachrichtliche Ubernahme PR ggmmr 5.2. Die private Verkehrsflache ist als verkehrsberuhigter Anliegerweg mit einer Mindestbreite der Fahrbahn Einzelanlagen. au m@ m.ﬁm q..ﬂ_@ﬁmm v_m nexem _U_m r
. von mindestens 4,75 m mit Wendemdglichkeit fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug zu gestalten.
Leitungsbestand Satzung der Stadt Naumburg (Saale) Stand 29.04.2016
S Uber den Bebauungsplan Nr. 82/4 "Wohnbebauung Georgenstrafe 5a und 8" 6. Griinordnung und Freiraumgestaitung gem. § 9 Abs.1 Nr. 20; 25a; 25b BauGB
........... Energieleitung Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, 6.1. Die auf der Planzeichnung dargestelten Griinflichen sind private Grinflaichen. Die Flachen sind

griinordnerisch durch Rasenansaat bzw. Bepflanzung mit Bodendeckern, Kleinstrduchem, Strauchgruppen

S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 (BGBI. | S.1722) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB

Abwasserleitung - Mischwasser . ; Zu gestalten. 4

wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 15.06.2016 folgende Satzung iiber den
—_— Telekommunikationsleitung Telekom  Bebauungsplan Nr. 82/4 "Wohnbebauung GeorgenstraBe 5 a und 8" bestehend aus der 6.2. Die Anpflanzung von Nadelgehdizen (beinhaltet Koniferen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist 3
———  Telekommunikationsieitungen HLkomm o7 eichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: nicht zuléssig. 2
Gasleitungen 6.3. Im Bereich der privaten Griinfliche ist die Errichtung einer private Spielplatzfiache (Altersgruppe 1 - 8 1

Teil (A) - Planzeichnung

Jahre)/ Erholungsflache zulassig.

MaBstab 1: 1000 . Nr. | Art der Anderung und Ergédnzung Datum | Name
Sonslige Darstellungen - Planuntoriage/ Katester mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerkldrung
il (B) - Textliche Festsetzungen -Boy wund Fartner MaBstab: 1 : 500
_.u_:nm»nﬂamua_.ﬁm Ingenieurbliro flir Bauwesen—GmbH
12 Datum Name
72 T S —— Oberburgermeister SIS S50 Suibaryroiils 38 SIS awey gezeichnet | 29.04.2016 | Kohlschmidt
Tel. 03445-7123-0 Fax 03445-712345 gepr./genehm 29.04.2016 | Ihle




