STADT NAUMBURG (Saale)

Begriindung

des 2. Anderungsverfahrens
gemal § 13 BauGB

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Flemminger Weg“
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Amt fUr Stadtplanung und Stadtsanierung Aktueller Stand: August 2005



Praambel
Rechtsgrundlage dieses 2. Anderungsverfahrens sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. 1, S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 23.07.2002 (BGBI. I, S. 2850)

- Bebauungsplan Nr. 21 ,Flemminger Weg", bestehend aus dem Planteil, dem
Textteil und der Begrindung im Planstand 1. Anderung, rechtskraftig seit
13.10.2000

Ausgangssituation

Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in seiner Sitzung am 03.03.2004
den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 21 ,Flemminger Weg" in einem Teil-
bereich zu &ndern. )

Die nachfolgenden Inhalte der 2. Anderung berthren die Grundziige der Planung
nicht. Deshalb wird das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB ,Vereinfachtes Ver-
fahren” durchgeftihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Flemminger Weg" bleibt in Textteil, der Begriindung und
allen (iber die nachfolgenden Inhalte der 2. Anderung hinausgehenden Teilen der
Planzeichnung weiterhin rechtsverbindlich.

Inhalt des 2. Anderungsverfahrens

Durch die Aufsiedlung des Wohngebietes in den letzten Jahren hat sich gezeigt,
dass die Nachfrage nach Einfamilienhdusern gegentber der nach Doppel- und Rei-
henhausern Uberwiegt. Die im Bebauungsplangebiet angebotenen Baugrundstiicke
fur freistehende Einfamilienhduser sind fast vollstandig belegt und es besteht weite-
rer Bedarf. Dem gegentiber werden die Grundstiicke flir Doppel- und Reihenhauser
nur wenig oder gar nicht angenommen. Innerhalb des Wohngebietes sind somit stad-
tebaulich nicht vertretbare Liicken entstanden, die in absehbarer Zeit auch nicht be-
baut werden.

Besonders sichtbar ist dies im Bereich des Fritz-Amann-Weges (Planstrale F). Die
Ostseite, auf der im Bebauungsplan Einfamilienhduser festgesetzt sind, ist bereits
fast vollstandig bebaut. Die Westseite ist dem gegeniiber bisher nur mit einer Dop-
pelhaushalfte belegt.

Vor diesem Hintergrund werden in den bisher nur mit Doppelhdusern zu bebauenden
Bereich des Fritz-Amann-Weges Anderungen vorgenommen, die die Moglichkeit er-
offnen, an diesem Standort auch freistehende Wohngebaude zu errichten. Dies be-
trifft die Flurstlicke 40/39, 40/40, 40/41, 40/42, 40/43 und 40/44. Die Baugrenzen und
Baulinien werden zu einem Baufenster Uber diese Grundstlcke zusammengefasst.
Somit wird die mdgliche Anordnung der Gebdude auf dem Grundstiick erweitert und
die Bebauungsvariabilitat vergréfiert. Die geanderten Festsetzungen werden jetzt mit
der Nutzungsschablone 39 definiert. Die bisher zutreffende Nutzungsschablone 15
entfallt fir diesen Bereich.



Bei der 2. Anderung wurde davon ausgegangen, dass bereits eine Parzellierung vor-
genommen worden ist. Diese soll beibehalten werden.

Die bisherige Firstrichtung parallel zur Stralenachse wird in senkrecht zur Stralle
geéndert. So konnen giebelstédndige Wohngebaude, ahnlich wie auf der gegeniber-
liegenden Strallenseite, errichtet werden. Es entsteht ein stadtebaulich geordnetes
vertretbares Stral3enbild. Wirde die bisherige Firstrichtung beibehalten, kdnnten auf
den betreffenden Grundstlicken keine marktiiblichen Wohngebaude entstehen, da
diese Grundstiicke zu klein waren, um die Abstandsflachen auf zunehmen.

Das Dachneigungsspektrum wird entsprechend den in den letzten Jahren gezeigten
Bediirfnissen von bisher 40° — 45° auf 35° - 45° Dachneigung erhoht.

Um die relativ kleinen Grundstlicke besser nutzen zu kénnen, wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 erhéht. Die maximal
mogliche Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen bleibt erhalten.

Die ErschlieBungsanlagen des Fritz-Amann-Weges (Planstrafe F) werden innerhalb
dieses Verfahrens nicht geandert.

Bewertung und Ausgleich des Eingriffes durch die Anderung der Grundfla-
chenzahl

Durch die Anderung der Grundflachenzahl (GRZ) erhoht sich die maximal Uberbau-
bare Flache innerhalb des Anderungsbereiches um insgesamt 223,9 gm. Diese zu-
satzliche Bebaubarkeit und die dadurch mégliche Versiegelung von Flachen stellen
einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 8 Abs.1 NatSchG LSA dar. Gemali
der Richtlinie Uiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt vom 16.11.2004 wurden die Eingriffsfolgen bewertet, der Kompensationsbe-
darf ermittelt und die AusgleichsmalRnahmen festgelegt. Demnach wird durch die
Pflanzung von 35 Ahornbdumen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 21 ,Flemminger Weg" im Bereich der so genannten ,Fielmann-Allee" der
durch die Erhdhung der GRZ mdgliche Eingriff ausgeglichen.

Anlage:

Ubersich;splan (Basis rechtskraftiger Bebauungsplan) mit Kennzeichnung des
von der Anderung betroffenen Bereiches des Fritz-Amann-Weges
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