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A, Planungsrechtlicha Festsetzungen

gem. § 9 (1) Baucs

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1y 1. BauGa

1.1 Allgemeines Wohngebist (Wa)

9em. § 4 BaunNvo

Die nach g 4 (3) 2. bis 5. Bauivg dusnahmsweise ry—
léssigen Nutzungen sing gemas § 1 (g) 1. Baunvo

nicht Bestandtein des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgehiet {MI)
T—————= - dPfbaet (MI)

gem.§ § Baunvg

1.2.1 Die in § g (2) B.und 8. BauNV({ genannten Nutzungen
5ind gem.§ 1 (5) BauNVD niche Zuléssig,

1.2.2 Yon der 1in § 6 (2) 4. BauNVD zUlé&ssigen Nutzung
"sonstige Gewerbebetriebe“ sind Sex—Shops, Sex-Kings
und Automaten~8pielhallen dUsgenommen gem.§ 1 (5)
i.V.m.§5 1 (9} BauNnvo. Diese kiénnen Jedoch dusnahms-
wWeise gem.§ 1 (7y 2. Baunvo oberhalh deg Ersten

Vollgeschosses ZUgelassen werden.
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1.2.3 Die nach § 6 (3) BauNV0 ausnahmsweise' zuldssigen
Nutzungen sind gem. § I (6) 1. BauNVO nicht Bestand-

teil des .Bebauungsplanes.

1.3 Gewerbegebiete (GE)

Jem. § & BaulNvo

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiete

werden gem. § 1 (4) bis § 1 (3) BauNvOo

1) nach der Art der zuléssigen Nutzung und ’

2) nach der Art der Betriebe und Anlagan und deren
besondere Bedlirfnissen und Elgenschafien gelie-
dert.

1.3.1 Die in der abstandsliste genannten Betriebsarten der

Abstandsklassen I bis III und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad sind allgemein unzulissig.

1.3.2 Massentierhaltungen in jeder GrosSenordnung sind all-
gemein urzulédssig. o

1.3.3 Die Betriebsarten der Abstandsklasse VII sind allge-
mein zuldssig. :

1.3.4 Die Betriebsarten der Abstandsklassen IV bis VI sind
nur in den jeweils zuldssigen Bereichen zuléssig.

1.3.5 Als Rusnahme gem. § 21 (1) BauGB kSnnen ausgeschlos-—
sene Anlagearten zugelassen werden, wenn nachweis~
lich durch besondere technische Mabnahmen odesr durch

Betriebsbeschrinkungen - insbesondere Verzicht auf

MITGUID DER ARCHITIITENK AMMER MORDIHERWESTF ALZR 1o 5 nzess
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Nachtarbeit - die Emissionen so weit begrenzt oder
die Ableiﬁbedinqungen S0 gestaltet werdén, daf

schidliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirfti-

gen Gebieten vermieden werden.

1.3.¢ Nutzungsbeschrinkungen

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe

mit Verkaufsfléchen fiir den Verkauf an letzte Ver-

braucher sind nicht zuldssig, wenn das angebotane

Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB)* der

nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

- Nahrungsmittel, Getiénke, Tabakwaren (WB 00-13)

. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérper?fle—
gemittel (WB 15-18)

- Textiliéﬁf-Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder-
und Galanteriewaren (WB 19-36)
ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenwars
(WB 212, 214, 218)

=~ Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerite
(WB 37)

- Elektrotechnische Gerdte fir den Haushazlt
(WB 391, 392) einschlieB8lich Wohnraumleuchten
(WB 3930, 3932, 3937)

=~ Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren,
Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)

- Antiguititen, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-,
Schnitz- und Formstofifwaren, Kinderwagen (W3 50,
51)
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- Papier, Paplerwaren, Schresib- und Zeichenmate-
rial, Druckereierzeugnisse, Bﬁroorganisationsmit—
tel (WB 52 - 57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Baste]-
sdtze (WB 652, 653, 655 - g59)

- Tafel-, Kichen- u. 5. Haushaltsgerite (WB s6),

. Heiz- ung Kochger&te, FKithl- und Gefriermdbel,
Wasch~ und Geschirrspﬁlmaschinen fir den Haushalt
(WB 67)

- HMopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803 - 7809)

=~ N&hmaschinen (ws 819) )

- Arzneimittel ungd sonstige pharmazeutische Eréeug—
nisse (Ws 87) ..

- Heimr-‘ﬁﬁ& Kleintierfutter, zoolagische Artikel,
lebende Tiere (WB 295)

Gebrauchtwaren dieser Liste

{(* WB = Warenverzeichnis fir die_Binnenhandelssta~
’ tistik, Ausgabe 197g, herausgegeben vom

Statistischen Bundesamt, Wiesbaden)

e}

ine Ergdnzung des zulé&ssigen Sortiments durch ein-
Zelne Warenklassen oder Warenarten der vorstehenden
Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der An-
tragsteller hachweist, daB von den erginzten Sorti-
ment keine schidlichen Auswirkungen im Sinne des

§ 11 2bs. 3 Baunvo ausgehan.

MITEVED DIR ARCHITI T ) e en ROEDREIOLAIS T 2t L
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Der Pk‘i";;3.7 gilt nicht fir das Flurstiick 5z, rFlu
Gemarkung Naumburg. Hier gilt: Die nach § 3 (3) 2 E
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemip § {
BauNVQ nicht Bestandteil deg Bebauungsplanes. dNach

§ 8(3) 3 BauNV0o sind Vergnigungsstitten ausnahmsweise )
zuldssig.

Sondergehiet (S0)

gem. § 11 BauNvo
Im Sondergebiet sind nur grobfliachige Zinzelhandelshe-
triebe gem. § 11 (3} 2. BaulNvo zuldssig.

2. Mab der baulichen Mutzung
gem. § 2 (1) 1. Eauch
2.1,

Bei der Ermittlung der Grundfliche gemad § 19 (4) 1.
BaulNV0 sind die Grundflichen ven Stellplétzen und ihren
Zufahrten nicht mitzurechnan, wenn sie nich: versiegelt

werden.
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2.2 Im Gewerbe- und Sondergebist sind bei der Ermittlung

der Geschoffldche gem. § 20 (3) BauNvo die FliEchen
von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen ein-
schlieBflich der zu ihnen geh&renden Treppenriume und
einschlieBlich der Umfassungswinde ganz mitzurech-

nen.

[
L

im Gewerbe-~ und Scndergebiet sind gem. § 185 (2) 4.
’BauNVO die Traufhthen begrenzt auf maximal 8,0 m im
.Bereich der 2weligeschossigkeit und auf maximal
12,0 m im Bereich der Dreigeschossigkeit, Jjeweils
gemessen iiber der natﬁrlicheﬁ Gelandehthe auf der
betreffenden Gebiudeseite (arithmetischer Mi%tel~

wert) .

3. Fiachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

gem. § 9 (1) 4. BauGh

LJ
[

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sind nur in-

nerhalb der Uberbaubaren Fldchen zul#ssig.

3.2 Garagen sind in einem 2bstand von mindestens 5,0 m
hinter der angrenzenden Verkshrsfliche zu errichten.

3.3 Bei Anlagen von mehr als vier StellplZtzen oder Ga-
Tagen auf einem Grundstlick sind h&chstens zwei Fahr-
bahnen als Zu- und Abfahrt zur &ffentlichan Ver-
kehrsfléche zulissig.

3.4 Bei Tiefgaragen ist die zuldssige GeschoBfliche gem.

§ 21 a (5) BauNV0 um die Flichen notwendiger Gar

a—
gen, die unter der Geldndecberfldche hergestellt

MITGUID DIR ARTHITELTENK AMMER NORDRHIINWISTIALEN, W - nEocs
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werden, zu erhdhen. Die Oberkante der Fahrbahnrampe
muf in einem Abstand von mindestens 5,0 w hinter

der Strafenbegrenzungsiinie an eordnet sein.
g

4. Verkehrsflichen

gem. § 9 (1) 11. BauGB

4.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbkestimnung werden
als Mischflichen festgesetzt (Zeichen 225 der Stra-
Senverkehrsordnung [5EV0]) . _

4.2 ‘Die Flichen im Bereich der Sichtdreiecks gem. EAE 85
an Strafeneinmiindungen sind ven Jeglichen Sichthin-
dernissen freizuhalten.

5. Fldachen fiir das Aanpflanzen wvon BEumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen.
gem. § 9 (1) 25. a) BauGB

5.1 Von den im Plan dargestelilten Baumstandorten am

Steinkreuzweg kann aus verkehrlichen cder baulichen
Griinden abgewichen werden. Die Anzahl der Biume darf
Jjedoch nicht unterschritten werden. Es sind heimi-
sche hochstimmige Laubbiume zu Fflanzen, Stammumfang
mindestens 20 cm in 1,0 m HOhe {iber Erdanschnitt,
Gliteklasse 3 ¥ verpilanzt, mit Ballen in einer Baum-

scheibe von mindestens 9 m?,

MITSHED DER ARTHITEKTEINK AMMER NORDRRTIN-WESTEAIS N, R, £ 0g0¢2
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Vorgeschlagene GehBlzarten:

Acer platanoides - . Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Tilia pallida - Kaiserlinde
5.2 Die Schutzgriinflichen entlang den Verkehrsflichen

sind anrechenbares Bauland. Si= dirfen nur durch e
eine Erschliefung pro  CGrundstick wvon max. 6,5 m
Breite unterbrochen werden. Bel -nachgewiesenem Be-
darf konnen weitere Zufahrten gestattet werden. Es
Asind mindestens je 75 m* Fliche 1 standortgarechter
hoéhstémmiger Aaubbaum zit einem Stammumfang wvon
mindestens 1g cm in 1,0 m HEhe {ber Erdanschnitt
Gliteklasse, 3 x verpflanzt, mit Ballen sowie laub-
abwerfende Striucher in einer Prflanzdichte von min-
destens 1 Stiick Proc m? sentsprechend den empfohlenen
Geholzartan zu pflanzen und daumrnd zu erhalten.

Vorgeschlagene Geh6lzarten:

BEume: _

Acer Pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia , - Vogelbeere

Tilia intermedia - Holldndische Linde

Prunus avium - Wildkirsche

MITGLED DER AR CHITERTEME APMMEE MORDREIMG-WESTFAIZ I pyp f 23002
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Striucher:

Acer campestras
Carpinus betulus
Amelanchier lamarckii
Prunus spinosa
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Corylus avellana
Rosa canina

Rosa multiflora
Rosa rugosa

Rosa spinosissipa
Fronymus europaeus
Viburnum opulus
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix aurita

- Feldahorn .

- Hainbuche

- Kupferfzlsenbirne

- Schlehse

- Hartriegel

- Liguster—Rainweidg
- Waldhasel

- Hundsrose

- Wildrose

- Apfelrose -
- Bibernellrose

- Pfaffenhiitchen

- Gemeiner Schneeball
- Traubenhelunder

- Schwarzer Holunder
- Salweide

- S8hrchenweide

B. Bauordnungsrechtliche Festsstzungen
gem. § 83 (1) BauD
1. Gebdude

Die fensterlosen Bereiche der AuBenwinde, welche zu

Straben und Sctellplatz

fl&chen zeigen, gind flichen-

MITGLIZD DER ARCHIVEKTENEAMMER WNORDEHIIN-WESTEALTN, 2. | 08907



e HUBERT ZANDER DIPL.-ING. ARCHITEKT
S100 AACHEN, MELATENER WES 16, TZLEFOM 024 1/E 20 76 ARCHITEKTUR STADTPLANUNG
ETADT NAUMBURG / EAz2r5LE
TEXTFESTBEETIUNGEN 72U M 3P NR. 50
GEWERBEGEBIET_ STEINERKREUZWEG

deckend zu 80 % zu begriinen. Es sind mbglichst im-
mergriine Rankgewichse zu Pflanzen und dauernd zu er-
halten.

Vorgeschlagene Arten:

Hedera helix - Efeu
Lonicera henryi - immergriine GeiBschlinge
Wisteria sinensis - Blauregen
Polygonum aubertii ~ Entterich
2. Dacher

Unterirdische bauliche Anlagen sind mit Pflanzdi~
chern mit einer Mindesterdschicht wvon 0,5 m auszu-
statten, wenn sie nieht Uberbaut werden oder unter

einer befahrbaren Verkehrsfliche liegen.

3. Werbeanlagen
—_—
3.1 Werbeanlagen sind auBarhalp der iberbaubaren Grund-

stiicksflichen unzulidssig.
3.2 Werbeanlagen auf Dachfl&chen singd unzuldssig,

3.3 Werbeanlagen mit Blinklichtern sind unzulédssig.

PMITGLIZD DER ARCHITINTE ) ARAMER MNORDRSEINWESTFALEM, ME. § 0goEy
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4, Freifldchen .

Die nicht .liberbauten ung nicht wvon Nebenanlagen be-
anspruchten Grundstilicksteile sing wie die Flichen
bei 2 5.2 zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

5. Einfriedigungan

5.1 Entlang der Bersiche ohne Zufahrten sing die Grund-
stlicke dauerhaft una lickenlos ginzufrieden.

5.2 Notwendige Einfriedigungen sind im gesamten Plange-

' biet in transparenter art auszufithren,

6. Allgemeine Festsetzungen

6.1 Einrichtungen ger Solartechnik oberhalb’ der Dachfli-
chen kédnnen Zugelassen werden.

5.2 Millbehilter und Altmaterialsammler sind von Bffent-
lichen Flichen durch immergriine Bepflanzung oder ge-
Sthlossenen Sichtschutz abzuschirmen.

6.3 Stellplatzflichen sind mit je einenm Laubbaum gemip

A 5.2 pro drei Stellplitze zu bepflanzen und dauernd
Z2U erhalten.

MITZ D DER ARCHITINTENEKAMMER MORDEHINN-WISTFALIN, My ¢ proon
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7. Hinweise
7.1 Das Plangebiet liegt in einer Zone fir geplants ar-

ch&clogische Untersuchungen. Gemip §§ 15 und 15
DSchG ist vor Bodeneingriffen die Untere Denkmalibe-
hdrde der stadt Naumburg Trihzeitiq zu benachrichti-
,gen. Auberdem muB bei grdferen Erdbewegungen min-
destens 4 Wochen vor Arbeitsbeginn das amt flir Be-
dendenkmalpflege in Halle schriftlich informiert
werden, damit wissenschaftliché“ﬁhtersuchungen bau-
‘begleitend durchgefihrt werden kKonnen.

7.2 An den Triger der StraBenbaulast der F 37 (WeiBen-
félserstraﬂej kénnen im Planbereich keine Immis-
sionsschutzforderungen gestellt werden.

7.3 Die Pflanzhéhe im Bereich der Sichtdreiscke darf ma-
Ximal 0,7 = betragen.

7.4 Im Bereich der 110 kV~Freileitung muf der lichte Ab-
stand zwischen Oberkante Gebdude (Firsthdhe) und
gréﬂtem burchhang des Drahtes mindestens 5,0 m be-
tragen. B

7.5 Der Bereich der Tonlagerstidtte ist tejlweise mit
Mﬁllanschﬁttungen verflllt. Dort sing verstdrkte
Setzungen und mogliche Gasaustritte zy beriicksichti-
gen,

RUTZor s s ARTHITIUT I a sy SUT=EEe eI il L0 Ll
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7.8 Fir das Plangebiet gilt die Zanenesinteilung gemip Abstands-
erlaf des Ministers Tir Unwelt, Raumordnung und Landwirt—

schaft NW vom 21. Marz 1990  (SM31. NW S. 304), welchar als

*
o
-
ol

g2 1 Bestandteil der Textlichen Festsetzungen ist,

7.7 Fir den rechtzeitigen Aushau des Fernmeldsnetzes soywie die
Koordinierung mit dem Strazfenbau und BaumafBnahmen anderer
Leitungstriger ist es notwendig, dag Beginn und Ablzauf de
ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt

Hzlle, Gr. Steinstr. 72, 0-4020 Ealle, Disnststelle Pl

-

glafon Halle §60-144, mindestens g Manate wvor Baubeginn

n

chriftlich angezeigt werden.

Nawwm bg,;rg, clem 17 2.1959
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