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Begrindung gem. § 9 (8) BauGB

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird gem3Bf § 9
(7) BauGB folgendermafen begrenzt:

Nordgrenze des Wirtschaftsweges

Westgrenze der Wegeparzelle

Sudgrenze der KohlenstrafBe (Bestand)

Westgrenze des Wirtschaftsweges

T s Geltungsbereich
im Norden:

Fl. 1 Fl.-Nr. 151/1;
im Osten

Fl. 3 Fl.=Nr. 15Z:
im Siden

F1. 3 F1.-Nr. 158;
im Westen:

F1.3 F1.-Nr. 126.
LI

Gegenwdrtiger Zustand

Das Plangebiet wird gegenwdrtig ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt. Der Gebidudekomplex in
der SlUdwestecke besteht aus Stall- und Nebengebiu-
den eines Milchviehbetriebes.

Die KohlenstraBe mit einer Mindestbreite ist als
einzige Strafe befestigt, die {ibrigen Erschlie-
Bungsfldchen bestehen aus nicht ausgebauten Feldwe-
gen.



-]

S TADT NAUMBURG /SAALE

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUNGSPLA AN NR. 302
GEWERBEGEBTITET KOHLENSTRASSE TEIL 1
IIT. Veranlassung

IvV.

Es handelt sich hier um einen vorzeitigen Bebauungs-—
plan gem. § 8 (4) BauGB. Die Aufstellung ist erfor-
derlich, um erhebliche Nachteile fiir die Entwicklung
der Gemeinde zu vermeiden und um dringend notwendige
InfrastrukturmaBnahmen zu ermdglichen. Die Inhalte
werden dem zukiinftigen Fldchennutzungsplan nicht ent-
gegenstehen. .

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Naumburg
hat in ihrer Sitzung am 30. Sept. 1992 gem. § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 302
"Gewerbegekbiet KohlenstraBe" beschlossen. Der Be-
schluf wurde ortsiiblich bekanntgegeben.

Nach der Offenlage vom 20. Oktober bis 20. November
1992 gingen 14 Anregungen und Bedenken ein, liber die
die Stadtverodnetenversammlung Beschluf3 gefaBft hat.
Daraus resultiert eine Verkleinerung des Plangebie-
tes. Der Plan wurde umbenannt in BP "302 - Gewerbege-
biet KohlenstraRe, Teil 1".

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit dem vorzeitigen Bebauungsplan soll eine geordnete

stiddtebauliche Entwicklung rechtlich gesichert wer-

den, entsprechend dem vorliegenden Stadtentwicklungs-

konzept und den sich daran orientierenden zuklinftigen

Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Es ist beabsichtigt:

1) Den Einzelhandel auszuschlieBen, damit das ge-

wachsene Stadtzentrum in seiner Versorgungs-
funktion nicht gefdhrdet wird.

2) Im Gewerbegebiet Fldchen fiir Betriebe des ver-
arbeitenden Gewerbes und Unternehmen des Tech-
nologiebereiches bereitzustellen.
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E G E B KOHLENGSTRAS S E TEIL 1

3) Durch die Gliederung des Gewerbegebietes den
Schutz der im angrenzenden Dorf lebenden Einwoh-
ner sicherzustellen.

4) Durch die Ausweisung von Fldchen mit Pflanzbin-

dung einen dkologischen Ausgleich im Plangebiet
zu erreichen.

Dorfgebiet

Die Fl&che ist als MD festgesetzt, um den vorhande-
nen Milchviehbetrieb planungsrechtlich zu sichern.
Beldstigungen durch Geruchsemissionen sind bisher
nicht aktenkundig geworden. Sollte diese Nutzung
einmal aufgegeben werden, sind andere gebietstypi-
sche Einrichtungen mdglich, oder der Bereich kommt
méglicherweise auch als Erweiterung des Gewerbege-
bietes in Betracht.

Gewerbegebiet

Die Versorgungsfunktion der hervorragend geschlos-
senen Innenstadt ist unbedingt zu schiitzen und zu
sichern. Deshalb sollen Einzelhandelsbetriebe mit
Sortimenten, die typischerweise in der Innenstadt
als eigentlichem Handelszentrum anzusiedeln sind,
im Gewerbegebiet unzuldssig sein. Ausnahmsweise
soll nur der Einzelhandel mit Artikeln, die auf dem
Grundstiick selbst hergestellt und verarbeitet wer-
den, zugelassen werden.
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Im Gewerbegebiet sollen nur Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter =zul&dssig sein. Dadurch soll das
Entstehen von Wohnungen oder Unterkiinften, die nicht
dem Gebietscharakter entsprechen, verhindert werden.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstdtten sollen
ausgeschlossen werden, da sie dem Gebietscharakter
nicht entsprechen und- Nutzungskonflikte hervorrufen
konnen. Dasselbe gilt flir Massentierhaltungen Jjegli-
cher Art.

Das Gewerbegebiet soll in vier Zonen gegliedert wer-
den. Aufgrund vorliegender Erfahrungen Uber die Aus-
wirkung von Gewerbebetrieben hat das Ministerium fUr
Umwelt und Naturschutz mit dem Entwurf eines Ab-
standserlasses vom 31.7.1992 eine Liste iber Betriebe
und ihre Immissionsbereiche aufgestellt. Darin sind
in Abhdngigkeit vom Typ, und damit vom Stdrungsgrad
der Betriebe, einzuhaltende Abstdnde zu schutzbedlrf-
tigen Bereichen angegeben.

GemdfB dieser Erfahrungsgrundlage sollen im Gewerbege-
biet Betriebsarten einerseits ausgeschlossen und an-
dererseits den entsprechenden Zonen =zugewiesen wer-
den, sofern sie nach ihrem Typ und Stdérgrad negative
Einflisse auf die schutzwlirdigen Bereiche erwarten
lassen.

Fldchen mit Pflanzbindung

Zur Abschirmung der einzelnen Gewerbegebiete zu den
Wohngebieten werden gem. § 9 (1) 25.a BauGB auf den
Grundstiicken Pflanzstreifen festgesetzt, die entlang
den &ffentlichen Verkehrsfldchen verlaufen. Ebenso
gibt es eine Pflanzbindung fiir die unbebauten Grund-
stilicksteile und die Stellpldtze. Diese Festsetzungen
werden als Ausgleich flir die durch die Bebauung ver-
ursachte Versiegelung von Landschaftsteilen erlassen.
Neben der gestalterischen Wirkung haben Grinfl&dchen
mit ihren B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen guinstige kleinklimatische Auswirkungen. Glei-
ches gilt fiir Fassaden- und Dachbegriinungen.
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GEWERBEGEUBTITET KOHLENSTRASSE TEIL 1
Teichanlage
Diese Fldchen ergeben sich aus den Notwendigkeiten
zur Regulierung des Wasserabflusses und stellen Re-
genriickhaltungen dar. Entsprechend dem landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag soll eine Griinanlage mit
teilweise dauerbespannten Wasserflidchen gestaltet
werden.
Verkehrsflédchen
Da weder die Grdfe der zuklinftigen Parzellen noch Art
und Menge des KFZ-Verkehrs bekannt sind, sollen Ver-
dnderungen am Strafensystem mdglich sein. Das kann
insbesondere dazu fiihren, dafB zus&tzliche Planstrafen
erforderlich werden.

V. Auswirkungen der Planung

Die Beschrédnkungen im Plangebiet werden festgesetzt
zugunsten einer Vertr&dglichkeit der zuldssigen Nut-
zungen innerhalb des Gebietes und 2zum benachbarten
schutzwirdigen Bereich.

Der Einzelhandel wird eingeschrdnkt zugunsten einer
Stadrkung der Versorgungsfunktion der Innenstadt.

Handwerks- und Kleingewerbebetriebe aus zentralen
Wohnbereichen erhalten die Mdglichkeit zur Aussied-
lung an einen innenstadtnahen Standort.

Dadurch wird eine wesentliche Voraussetzung fiir die
zuklinftige Arbeitsplatzentwicklung in der Stadt Naum-
burg erfilillt.
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VI. Plandaten:
{ilberschldgliche Fldchenermittlung
Plangebiet = Bruttobauland 22,833 ha = 100%
1) Verkehrsvorschriften incl. Verkehrsgriin
a) KohlenstrafBe 0,576 ha
b) RingstrafBe 0,913 ha
c) PlanstraBe A 0,261 ha
d) PlanstrafBe B 0,335 ha
e) Planstrafe D 0,354 ha
f) Planstrafe E 0,274 ha
g) Wanderweg 0,119 ha
2,832 ha = 12,4%
2) Offentl. Schutzgriin 0,923 ha = 4,0%
3) Regenrilickhaltung 2,085 ha = 9,1%
4) Baufldchen
Dorfgebiet MD (0,6) 4,376 ha
Gewerbegebiet GE (0,6) 3,716 ha
Gewerbegebiet GE (0,8) 8,901 ha
Nettobauland 16,993 ha = 74,5%
2. August 1993 Planer:
D.Kr. Dipl.-Ing. Hubert Zander

Bliro fiir Architektur und
Stadtplanung, 52074 Aachen
Melatener Weg 16
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Diese Begriindung des Bebauungsplanes gemdf § 9 (8) BauGB i.V.m.
§ 22 (7) Kommunalyerfassung hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Naumbur m 30 992 gebilligt.

Naumburg, den

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem die
Stadtverordnetenversammlung am 45.9. 9 3% , den Bebau-
ungsplan Nr. 302 - Gewerbegebiet KohlenSLraBe - Teil 1, als
Satzung beschlossen hat.

Naumburg, den
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Anderung und Ergdnzung der Begriindung zum
BP "Gewerbegebiet KohlenstraBe®™ Nr. 302, Teil I

Erganzung zu V

Gegenwartig betrégt der Bestand des Milchviehbetriebes im SW des Plan-
gebietes an Rindern 393 GroBvieheinheiten, der in den nidchsten Jahren

auf 370 GroBvieheinheiten zurickgehen wird.

Uber die von diesem Betrieb ausgehende Geruchsbelastigung wurde ein Gut-
achten erstellt, das dieser Begrindung beigefiigt wird. Dieses Gutachten
kam zu dem Ergebnis, daB sogar die fir reine Wohngebiete zuldssige Hau-
figkeit der Geruchsbeldstigung nur in einem sehr kleinen Teil des

Gewerbegebietes erreicht wird. Hohere Werte werden lediglich in dem als

MD ausgewiesene Bereich des BP zu erwarten sein, dabei wird die zu-
lassige Geruchsbeldstigung fir diese Gebiete nur in unmittelbarer Nihe
der Stalle Uberschritten. Da aber Geruchsbel&stigungen nicht vollstdndig
auszuschlieBen sind, soll ein entsprechender Hinweis in die Festsetz-

ungen zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Punkt IV: Neufassung

IV ErschlieBung

Die Gewerbefldchen werden durch die im Plan eingezeichneten PlanstraBen

A, B, C, E, der RingstraBe und der KohlenstraBe verkehrlich erschlossen.

Entlang dieser bzw. unter diesen StraBen werden TW-Leitungen gelegt bzw.

der Abwasserkanal gefihrt.

In einem qualifizierten Mischsystem werden die Niederschlagswésser der
Dachflachen Uber ein System von offenen Graben in ein Regenrickhalte-
becken geleitet, das sich in einer grinen Anbindungszone im Nordwesten
des Gewerbegebietes zur benachbarten Ortslage von Flemmingen befindet.
Um in die landschaftspflegerische Gestaltung dieses Bereiches auch eine
Wasserflache einzubeziehen, wird ein Teil der Beckensohle entsprechend
moduliert und abgedichtet, damit hier eine mdglichst dauernd vorhandene
Wasserflache entsteht. In trockenen Sommern ist diese ggf. durch Zulei-

tung von Trinkwasser auf einem dkologisch sinnvollen Niveau zu halten.

=9
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Das Ubrige Regenwasser ergiefit sich in das Rickhaltebecken, das so bemessen
ist, daB Niederschldge mit der fir Kanalisationen Ublichen Haufigkeit zu-
rickgehalten werden konnen. Nur fiur den Fall, daB das Beckenvolumen nicht
ausreicht, soll das Regenwasser Ubertreten in ein benachbartes offenes Erd-

becken, aus dem das Wasser in die Kanalisation Ubernommen werden kann.

Die von Hof- und StraBenflachen anfallenden, ggf. gewerblich verunreinigten
Niederschlagswasser werden zusammen mit dem Schmutzwasser in einem Misch-
system abgeleitet, das seine Vorflut in dem zentralen Ableitungssystem der

Kanalisation von Naumburg findet.

Die Weitergabemenge in das Kanalsystem von Naumburg wird auf 50 1/s gedros-
selt, um die von weit auBen durch das gesamte Netz abzufihrende Wassermenge
nicht zur Ursache fiir eine (berlastung der untenliegenden Kandle werden zu
lassen. Hierzu wird als Drosseleinrichtung eine sogenannte Springdrossel

angeordnet, die den weiteren AbfluB konstant auf 50 1/s drosselt.

In einem geschlossenen Stahlbetonbecken, dessen GréBe der eines Regeniber-
laufbeckens entspricht, wird das Uber die Drosselwassermenge hinausgehende
Abwasser gesammelt und nach dem Abklingen des Regens verzdgert in die Kana-
lisation weitergegeben. Wenn das Volumen des festen Beckens nicht mehr aus-
reicht, wird das dariber hinausgehende Mischwasser in einem offenen Becken-
teil insoweit zurickgehalten, daB es zu keinem schédlichen Rickstau in die
Kanalisation des Gewerbegebietes kommt. Das zur Zeit errichtete Abwasserab-
leitungssystem der Ortslage Flemmingen wird durch die Abgabe aus dem Gewer-
begebiet nicht belastet. Statt dessen nimmt die Vorflutleitung, die den
AnschluB an die Kanalisation der Midewa im Flemminger Weg findet, die

Schmutzwadsser der Trennkanalisation der Ortslage auf.

Evtl. in seiner Qualitdt nicht dem hduslichen Abwassers gleichzusetzendes
Abwasser aus dem Gewerbegebiet wird am Ort des Anfalles nach dem Stand der
Technik behandelt, wobei § 7 a, Abs. 1, Satz 4 WHG Beachtung findet.

Das gilt auch fir die Beachtung der Indirekteinleiterverordnung bzw. der

Wasserherkunftsverordnung.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist nach Aussage der MEAG gesichert.
In der Nahe des Geltungsbereiches des BP (Teil I) befinden sich 2 Elektro-

leitungen. Von hier aus erfolgt die Elektroversorgung des Plangebietes.

-3 -
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Seite 4, 3. Absatz, 1. Satz - Anderung:
Das Gewerbegebiet wird in 3 Zonen gegliedert.
Nach dem 4. Absatz auf Seite 4 - Erganzung:
Diese Einschrdnkung dient dazu, einen emissionsrechtlich konfliktfreien
Ubergang von der westlich der PlanstraBe D bereits vorhandenen Bebauung
bzw. vom Dorfgebiet zum gewerblich genutzten Plangebiet zu gewahrleisten
Seite 4 - Erganzung:

Naturhaushalt

Es wurde ein Grinordnungsplan erstellt.
Der Planungsraum ist in der Hauptsache wie folgt vorbelastet:

- Die ausgedehnte Ackernutzung schrinkt die Wirksamkeit dieser Flichen
im Naturhaushalt deutlich ein. Sie sind als klimatische Ausgleichs-
raume (besonders in der exponierten Lage) weitgehend unwirksam.
Niederschldge werden schnell abgefihrt und das Grundwasser durch
Dinge- und Schédlingsbekémpfungsmittel angereichert, so daB auch die
Funktionen im Wasserhaushalt wesentlich gestort werden. Der Boden als
Lebensraum und mit Filter- und Pufferwirkungen auf den Untergrund kann
durch sténdige Umschichtungen und fehlender dauverhafter Vegetations-
decke (und hiermit verbundener Erosion und Winddeflation) ebenfalls
nur eingeschrankte Funktionen Ubernehmen. Die fehlenden Rickzugs- und
Lebensrdume fir die Pflanzen- und Tierwelt sind bereits unter Punkt

2.1.8. beschrieben worden.

- Die Erholungsfunktion, besonders im Rahmen der Naherholung der Bewoh-
ner von Flemmingen, wird als gering eingeschatzt. Die Ackernutzung auf
dem Geldndehdhepunkt wirkt auch fir die weitere Entfernung sehr ein-
schréankend auf das Landschaftsbild.

- Als weitere Vorbelastung wirkt das Kasernengelédnde nérdlich des Bebau-
ungsplangebietes mit seiner freiliegenden Umgrenzungsmauer aus Sicht-
beton einschlieBlich aufgesetztem Stacheldraht.

-4 -
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- Der Verkehr der dstlich gelegenen BundesstraBe 88 sind durch fehlenden
Bewuchs sowohl optisch als auch akustisch aus weiter Entfernung wahr-

nehmbar.

Folgende Ziele werden mit dem griinordnerischen Festsetzungen des BP ver-
folgt:

- Kompensation der durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrichti-
gungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes § 8, Absatz 1, Nschg LSA;

- Anreicherung der Landschaft mit belebenden und gliedernden Elementen

als Rickzugs- und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen;

- Schaffung von Biotopverbundsystemen zur Stabilisierung der Pflanzen-

und Tierpopulationen im Landschaftraum;

- Vermeidung bzw. Minderung von Erosionen und Winddeflationen exponier-
ter Flachen durch Einstellung der Ackernutzung und Anlage von Gehdlz-

pflanzungen.

Durch die Lage der zwei Kompensationsfldchen C und D kann das Gewerbege-
biet teilweise abgeschirmt werden. Vor allem in nord-8stlicher Richtung
kann hierdurch eine erhebliche Wirkung erreicht werden. In &stlicher
Richtung wirkt sich hauptsdchlich die Fliche C aus, wahrend in si{dlicher

und sid-8stlicher Richtung keine abschirmende Wirkung erzielt wird.

Die Erholungsfunktion wird durch die vorgesehenen MaBnahmen wesentlich
verbessert. Einerseits erhdlt der Rundwanderweg eine passende begleiten-
de Bepflanzung in dem Abschnitt zwischen Flemmingen und dem Buchholz,
andererseits wird durch die Strukturierung auch die Erholungswirksamkeit

der Landschaft optimiert.

Die Herausnahme der landwirtschaftlichen Nutzung auf ca. 7,5 ha stellt
eine Entlastung fir den Naturhaushalt dar. Im Bereich dieser Flichen
werden keine Dinge- und Schadlingsbekampfungsmittel mehr eingebracht, so
daB vor allem der Wasserhaushalt von Schadstoffen entlastet wird.

Durch die Vegetationsdecke wird dariiber hinaus die Erosion und Windde-

flation vermieden bzw. wesentlich verringert.
-5 -
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Durch diese MaBnahmen werden wesentliche Folgen der Flachenversiegelung

funktionsgerecht kompensiert.

Die vorgesehenen MaBnahmen tragen zur Anreicherung des Lebensraumangebo-
tes und Stabilisierung der vorhandenen Pflanzen- und Tierpopulationen im

Landschaftsraum bei.

Ziel ist die Entwicklung von vielfdltig strukturierten Lebensraumen,
auch als Trittstein im Rahmen eines Biotopverbundes mit den Lebensraumen
der weiteren Umgebung. Durch die Anlage von walddhnlichen Strukturen,
Gehdlz- und Wildkriuterflidchen sowie Baumreihen entsteht ein abwechs-

lungsreiches Angebot an Lebensraumen.

Durch die Anordnung der Fléchen zwischen den Waldgebieten "Buchholz" und
"Mordtal und Platten", "Michaelisholz" bzw. "Sachsenholz" werden Ansatze
eines Biotopverbundes erreicht, die ggf. durch weitere MaBnahmen im
Rahmen anderer Planungen zu erganzen sind. In diesem ersten Schritt ist
der Verbund zwischen Buchholz und dem ehem. Kasernengeldnde gewédhrlei-
stet. Aufgrund der N&he der Flache D zur B 88 und die sich daraus erge-
benden Beeintrachtigungen durch L&rm, Licht und Schadstoffe wird bei der
Bewertung dieser Flache ein Abschlag von durchschnittlich 15 % in Ansatz

gebracht.

Mit diesen MaBnahmen kann der Verlust der entfallenden Lebensrédume weit-
gehend ausgeglichen werden. Der Entwicklungszeitraum zu einem funktions-
fahigen Biotop wird mit 15 - 20 Jahren angesetzt. Die Pflanzungen sind

entsprechend dem Baufortschritt im Bebauungsgebiet durchzufUhren.

Zur Abstimmung der einzelnen Gewerbegebiete zu den Wohngebieten werden
gemaB § 9 (1) 25.a BauGB auf den Grundsticken Pflanzstreifen festge-
setzt, die entlang den &ffentlichen Verkehrsfléchen verlaufen.

Diese Festsetzungen werden als Ausgleich fir die durch die Bebauung ver-
ursachte Versiegelung von Landschaftsteilen erlassen.

Die Mdglichkeit der Errichtung von Stellplétzen auf diesen Grinstreifen
schrankt zwar die Kompensationswirkung ein, jedoch ist hierdurch die
okonomisch sinnvolle Ausnutzung der Gewerbeflachen gesichert.

Neben der gestalterischen Wirkung haben diese Grinflachen sowie die be-
grinte Teichanlage mit ihren B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanz-
ungen ginstige kleinklimatische Auswirkungen.

Gleiches gilt fUr Fassaden- und Dachbegrinungen. -6 -



6. Seite 5 - Erganzung:

Die Planungen zur UmgebungsstraBe B 87 Naumburg/Bad Kdsen sind fir das
Gewerbegebiet KohlenstraBe Teil I nicht von Belang, wie aus dem Erléau-
terungsbericht zum ROV (S 47-, 54 und 60) hervorgeht.
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