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1.0 ALLGEMEINES

1.1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
UND ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE
DES BEBAUUNGSPLANES

Nach § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzu-
stellen, sobald und soweit es flr die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 5 "Gewerbepark Frankenau" der Stadt Bad
Kd&sen handelt es sich momentan um AuBenbereichs-
flichen im Sinne des § 35 BauGB, die ohne Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB kei-
ner stiadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zuge-
fahrt werden kénnen.

Diese stédtebauliche Entwicklung ist notwendig, da in
der Stadt Bad Kdésen ein akuter Bedarf an Flachen fir
die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben besteht.
Aufgrund der historisch gewachsenen und zukinftig
weiter zu entwickelnden Hauptfunktion der Stadt als
Kurort, sind die méglichen Standorte fiir gewerbliche
Nutzungen stark eingeengt. Hieraus ergibt sich zusétz-
lich ein Umsiedlungsbedarf von gewerblichen Betrieben
innerhalb des Stadtgefiiges, um so weitere Flachen fiir
die zentralértlichen Funktionen im Kembereich der
Stadt zu erhalten.

Die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben wird von der
Stadt insbesondere unter dem Gesichtspunkt der all-
gemeinen Verbesserung bezuglich der Arbeitsmarktsi-
tuation gesehen. Das Schwergewicht liegt beim Stand-
ort "Frankenau" bei der Ansiedlung von produzieren-
dem Gewerbe, wobei aufgrund der besenderen Vor-
aussetzungen als Kurort und der Lage keine Gberregio-
nalen Auswirkungen durch dieses Gewerbegebiet ent-
stehen werden. Vielmehr soll der Bebauungsplan pri-
mar den bestehenden "Eigenbedarf" decken.

Entsprechendden Vorgaben des Flédchennutzungsplan-
Entwurfes der Stadt Bad Kdsen ist damit die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbepark Fréan-
kenau" erforderlich.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungspla-
nes bestimmen sich demnach durch folgende Stich-
punkte:

- Festsetzung von Gewerbegebieten zur Ansied-
lung von Gewerbebetrieben entsprechend
BauNVO.

- Gliederung der Gewerbegebiete
nutzbarkeit, um angrenzende M
schitzen.

- Berlcksichtigung der Belange
schutzes, des Naturschutzes ur
schaftspflege.

1.2 WIEDERHOLUNG DER OFFENT
AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan hat bisher die nach
notwendigen Beteiligungsverfahren (Birg
TOB, Offentliche Auslegung) durchlaufen.
in der &ffentlichen Auslegung eingegange
reichen Anregungen und Bedenken wurde
beitung der stédtebaulichen Gesamtkonze
Festsetzungen des Bebauungsplanes erf
daB die offentliche Auslegung jetzt wiede
mub.

Die Anderungen des Bebauungsplanes si
dere:

- Reduzierung des rdumlichen G
ches des B-Planes

- Anderung der gebietsinternen
ErschlieBung der Baugrundsticke

= Erweiterte Festsetzungen zur C
des Baugebietes und zur Begrir
baude

- Sicherung des vorhandenen Obst
des und Gliederung des Landsc
durch eine offentliche Grinflache

2.0 LAGE IM RAUM
2.1 RAUMLICHE EINBINDUNG

Der Ortsteil Frankenau liegt nordwestlich
sen am Nikolausberg. Frankenau ist Uber
die LandesstraBe Il. Ordnung (Kreisstral3
Frankenau hindurch bis nach Méllern fihr
deren Ortsteilen der Stadt Bad Késen verl
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2.2 TOPOGRAPHIE/
LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG

Das Plangebiet steigt von Stdosten nach Nordwesten
von ca. 243,5 m U.NN bis auf ca. 254 m 0.NN an. Der
tiefste Punkt liegt im Stdwesten der bebauten Ortslage
Frankenaus. Das neue Baugebiet ist somit von dem al-
ten Siedlungsbereich und von der Kreisstral3e aus gut
einsehbar und bedarf deshalb zur besseren Einbindung
in die landschatftliche Situation planungsrechtlicher Re-
gelungen hinsichtlich der Baukérper und der Begriinung
der kinftigen Baugrundstlicke.

Die kontinuierlich ansteigende Topographie dieses Ge-
landes kann fur die technischen MaBnahmen zur Ver-
und Entsorgung ausgenutzt werden. Hier soll "Freigefal-
le" Ziel der ErschlieBungsmafBnahmen sein.

Der gesamte Planungsbereich gehdrt zu einer groBen
zusammenhangenden landwirtschaftlichen Produkti-
onsflache, die aufgrund ihrer intensiven Bewirtschaf-
tung im wesentlichen keine naturrdumlichen Besonder-
heiten aufweist. Einzige Ausnahme ist die vorhandene
Obstbaumallee beidseitig des Verbindungsweges in-
nerhalb des Flurstiickes 9/3 in Richtung Punschrau, die
das Plangebiet im Norden begrenzt und als raumwirk-
sames, den Landschaftsraum gliederndes Griinelement
in Erscheinung tritt.

2.3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt auf der Westseite der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage von Frankenau innerhalb
der Flur 3 der Gemarkung Bad Késen und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden
- durch die Nordgrenze des Flurstiickes 9/3,

im Osten

- durch die Ostgrenze des Flurstickes 17/13 und
deren gradliniger Verlangerung in nérdlicher
Richtung bis zur Nordgrenze des Flurstickes
9/3,

- durch die Westgrenzen der Flursticke 17/20,
17/22, 19/5 sowie der Stidgrenze des Flurstic-
kes 19/5 bis zum Schnittpunkt dieser Grenze
mit der gradlinigen Verldngerung der West-
grenze des Flurstiickes 33/27,

- durch die Westgrenzen der Flursticke 33/26,
33/25, 33/24, 33/31 sowie die SlUdgrenze des
Flurstiickes 33/31

im Sudosten

- durch die Siidostgrenze des Flurs
sowie die lotrechte Gerade zu die
dem sldlichen Grenzpunkt des
33/30 auf die Stdostgrenze der |
235,

- von hier ab durch die Sidostgrer
straBe K 235 bis zur lotrechten
Stdostgrenze des Flurstiickes &
gemeinsamen sudlichen Grenzp
den Flurstiicke 33/13 und 33/14,

- durch die Stdostgrenze des Flurs
und die Stidgrenze des Flurstiicke

Im Westen

- durch die Westgrenze des Flurs
sowie ihrer gradliniger Verlangen
cher Richtung bis zur Nordgren
stiickes 9/3.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen
reiches des B-Planes Nr. 5 "Gewerbeparl
ist der Planzeichnung zu entnehmen.

24  ABWAGUNGSERHEBLICHE AU
GEBENHEITEN

Das Plangebiet wird Uber die heutige Kre
durch den Stadtteil Frdnkenau hindurchfl
sen. Die Zufahrt zum Plangebiet sowie d
KreisstraBe heranreichenden Grundstic
sich auB3erhalb der festgesetzten Ortsdui
diesem Grund ist eine direkte ErschlieBun
begrundstiicke von der klassifizierten Stre
mdglich.

Die vorhandene Obstbaumallee im Nordks
gebietes ist als landschaftspragendes Elen
ten und bauleitplanerisch zu sichern. Eber
nerhalb des kiinftigen "Gewerbeparks" a
zur Versiegelung bisher nicht versiegelter
reichende Bepflanzungs- und GriinmaBna
sehen und durch entsprechende zeichr
textliche Festsetzungen gesichert werden

Auf die vorhandene Bebauung &stlichdes |
ist Ricksicht zu nehmen. Die Nutzungs
Baugebietes ist durch Wohn- und gewerbl
gen, die das Wohnen nicht wesentlich st¢
und entspricht somit seinem Charakter
Mischgebiet nach BauNVO.



STADT BAD KOSEN - B-PLAN NR.5 "GEWERBEPARK

3.0 UBERORTLICHE PLANUNGEN

3.1 UBERORTLICHE VERKEHRSKONZEPTION

Im nérdlichen Umfeld des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes wird z.Zt. der Trassenverlauf der Orts-
umgehung Bad Késen geplant. Diese Ortsumgehung ist
im Bundesverkehrswegeplan als "vordringlicher Bedarf"
eingestuft worden, so daB mit einer Realisierung in ab-
sehbarer Zeit gerechnet werden kann. Der genaue
Trassenverlauf liegt zum Zeitpunkt dieses Bebauungs-
planverfahrens noch nicht fest, eine Beeintrachtigung
der StraBenfihrung durch die B-Planfestsetzungen
kann jedoch ausgeschiossen werden.

Planerisches Ziel zum jetzigen Zeitpunkt ist es aber,
durch die Festsetzungen des B-Planes eine eventuelle
direkte Anbindung des neuen Gewerbegebietes an die-
se StrafBenfuhrung offen zu halten, ebenso wie eine
mégliche langfristige Erweiterung des gewerblichen
Baugebietes in nérdlicher und/ oder westlicher Rich-
tung.

Weitere raumbedeutsame Uberdrtliche Planungen mit
Auswirkungen auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegen nicht vor.

3.2 ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDES-
PLANUNG

Die Stadt Bad Késen wird mit hoher Wahrscheinlichkeit
im zentralértlichen Gliederungssystem des Landes
Sachsen-Anhalt als Grundzentrum eingestuft werden.
Fir Grundzentren gilt, daB die Leistungsfahigkeit und
die Attraktivitat insbesondere auch durch die Bereitstel-
lung von gewerblichen Bauflachen verbessert werden
soll. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht
somit den Zielvorgaben der Raumordnung und Lan-
desplanung.

4.0 ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fir das Gebiet der Stadt Bad K&sen besteht ein Fl&-
chennutzungsplan-Entwurf. Die &ffentliche Auslegung
des Entwurfes gemaB § 3 Abs. 2 erfolgte 1993. Die
hiernach eingegangenen Anregungen und Bedenken
machen es erforderlich, daB der Planentwurf Gberarbei-
tet und erneut ausgelegt werden muf3. Die vorgebrach-
ten Bedenken richten sich jedoch nicht grundsatzlich
gegen die getroffene Darstellung einer gewerblichen

Bauildche in Frankenau, welche Grundlag
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
park Frankenau" ist. Insofern kann davon
werden, daB dem Entwicklungsgebot ent:

Hinsichtlich der im Flachennutzungsplan
gestellten FUhrung der innerdrtlichen H:
straBen ergeben sich aufgrund der geanc
baulichen Konzeption fir das Plangebiet i
chungen.

Die jetzige Zielkonzeption geht Dbis
guitigen Abstimmung Gber die Trassenflht
lichen UmgehungsstraBe sowie der Lage
ihrer Knotenpunkte von der Beibehaltung
klassifizierten StraBe (KreisstraBe) durc
Ortsbereich aus. Die Uberarbeitete F
F-Plan-Entwurfes wird dies entsprechend

Die Festsetzungen des B-Planes zu der
Verkehrsflachen lassen jedoch eine mégl
Anderung der Fuhrung der innerériliche
kehrsstraBe zu.

5.0 FESTSETZUNGEN DES B-PLAN
5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUN!

Der Bebauungsplan setzt entsprechend de
lichen Zielsetzungen Gewerbegebiete (I
Rahmen der Funktionsgliederung istes jec
lich, durch besondere Festsetzung die in
bieten allgemein zulassigen Nutzungen ni
renzieren.

Ziel der textlichen Festsetzung 2.0 (Gewt
GE und GE-1) ist es, in diesem Bereich ein
tion von Einzelhandels- oder Dienstleistun
auszuschlieBen. Daher wird festgelegt, ¢
Anlagen und Vorhaben, mit auschlieBlich
flachen fur den Verkauf von Nahrungsmitt
endverbraucher unzuldssig sind. Die Betol
"ausschlieBlich", um deutlich zu machen,
men von Filialisten flr den Bereich Nahrui
nufBmittel unzuléssig sind, um die wohnor
versorgung zu starken.

Fiir andere Bereiche des Handels ist es pli
lich kaum moglich, derartige Ausschliisse
ren. Die derzeit gliltige Rechtsauffassung
aus, daB es Einzelhandelsbereiche gibt,
feindlich sind und deshalb z.B. in Gewerbe
gemein zuldssig sein midssen. Dies betrif
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handelsflachen fir Mébel und Raumausstattung, fir
Bauartikel aller Art oder Gartenbedarf.

Fur die Bandbreite der Ansiedlungsméglichkeiten wird
dartberhinaus eine weitere Differenzierung fur derartige
Betriebe getroffen, bei denen der Verkauf an Endver-
braucher als Bestandteil von produzierenden, verarbei-
tenden oder lagernden Betriebsteilen oder Betrieben
anzusehen ist und einen untergeordneten Anteil an der
gesamten GeschoBfladche einnimmt. Durch die textliche
Festsetzung Nr. 2.0 sind diese Betriebe ausdriicklich
flr zulassig erklart worden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, frihzeitig alle abwa-
gungsrelevanten Gegebenheiten bei der Planung zu
berticksichtigen. Dazu gehéren auch die mdéglichen
Konfliktpotentiale, die aus dem unmittelbaren Neben-
einander des neuen Gewerbegebietes mit der vorhand-
enen Bebauung und Nutzungsstruktur éstlich des Plan-
gebietes entstehen kénnen. Bezogen auf den Be-
standsschutz der vorhandenen Wohnfunktion und der
dorflich gepragten Gesamtlage Frankenaus ist es not-
wendig, hier unter Immissionsschutzgriinden eine be-
sondere Regelung zu treffen und eine "Ubergangszone"
zu schaffen. Dementsprechend sind fur die Gewerbe-
gebiete zwischen der PlanstraBBe A und den bereits be-
bauten Grundstiicken am Westrand Frinkenaus durch
die textliche Festsetzung 1.0 dahingehend Einschran-
kungen getroffen worden, daB der flachenbezogene
Schalleistungspegel FS am Tage 60 dB(A) und in der
Nacht 45 dB(A) nicht Uberschreiten darf. Diese Werte
entsprechen nach der DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - den zulassigen Héchstwerten fir Misch-
und Dorfgebiete.

Die Regelung reicht bis in das bauordnungsrechtliche
und einzelbetriebliche Genehmigungsverfahren der
kinftigen Betriebe und Produktionsstitten hinein und
stellt sicher, daB innerhalb des GE-1 durch Baukérper-
entwicklung und -anordnung, durch architektonische
Lésungen und / oder Produktionszuordnungen keine
negativen Auswirkungen auf die angrenzende Wohn-
nutzung und Mischstruktur entstehen darfen.

Mit dieser Regelung ist Minimierung bzw. Vermeidung
von Konflikten zwischen dem Bestand und der kinfti-
gen Neubebauung gegeben. Diese Festsetzung wird in
optischer und gestalterischer Hinsicht unterstitzt durch
die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen
und Strduchern entlang der jeweiligen zukiinftigen pri-
vaten Grundstiicksgrenzen, so daB3 auch ein Sichts-
chutz gewahrleistet ist, der jedoch immissionsschutz-
rechtlich keine Bedeutung hat.

52 MASS DER BAULICHEN NUTZL

Im gesamten Geltungsbereich des Bebs:
ist die Zahl der Vollgeschosse auf 1 besct
gewerblichen Bauk&rpern nicht vonden "n
Ublichen GeschoBhdhen" eines Vollgesck
gen auf die bauordnungsrechilichen Re
Definition eines Vollgeschosses, ausgega
kann, ist es erforderlich, Hohenbeschranki
fen.

Um den Ubergang von der vorhandenen,
1-geschossigen Bebauung zu den gewel
kérpern flieBend zu gestalten und ande
auch eine weitgehende Integration der
den Siedlungsraum zu erzielen, sind di
Firsthéhen der Hauptbaukérper im GE-1 &
den Ubrigen GE-Gebieten auf 12 m beschi
zugsebene gilt die heute vorhandene Geld
te, die durch die in die Kartengrundlage ir
gen Abstdnden eingetragenen Héhenpun
definiert ist.

Da in Gewerbegebieten untergeordnete (
mit "normalerweise Ublichen GeschoBhél
far Verwaltung, Service, Prasentation ode
gen auch haufig mehrgeschossig sein |
missen, ist durch die textliche Festsetzun
artige Teile eines Hauptbaukdrpers auch
schossigkeit zuldssig. Diese Regelung is!
unter der Firsthéhenbeschrankung der te
setzung 3.2 zu sehen.

Weiterhin sind abweichend von der Rege
FirsthGhen auch hdhere Einzelbauteile, wit
ne oder Antennen zuldssig, wenn sie aus
Griinden notwendig sind und die bendtigte
je Grundstiick 4 gm nicht Uberschreitet, Dz
beabsichtigte untergeordnete Bedeutung L
rangige rAumlich- bauliche Wirkung derai
bauteile eindeutig erkennbar.

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gest
zahl (GFZ) sind einheitlich flur das gesamt
auf 0,6 GRZ und 0,8 GFZ festgesetzt. Die
gen bleiben damit bewuBt hinter den Obet
MaBes der baulichen Nutzung nach § 17
zurdck, da unabh&ngig von der Gréf3e der!
in dieser Ortsrandlage eine zu starke Verc
mieden werden soll. Dadurch bleibt gewat
in Verbindung mit den Festsetzungen zur
von Baumen und Strauchern sowie der R
Wasserabflu3 des Dachflachenwassers er
le der Baugrundstlicke nicht versiegelt we
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5.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN

Die Bauweise innerhalb des Plangebietes soll im we-
sentlichen durch eine offene Bebauung geprégt sein,
um wegen der Ortsrandlage und der guten Einsehbar-
keit des Baugebietes aufgrund der topographischen
Gegebenheiten eine zu starke Massierung der Baum-
assen zu vermeiden. Deshalb ist fur die kinftigen ge-
werblichen Baugrundstticke 6stlich der Planstraf3e A bis
zur vorhandenen Bebauung mit der kleinteiligen offe-
nen Baustruktur eine offene Bauweise (o) festgesetzt.
In den (brigen Gewerbegebieten westlich der Planstra-
Be A ist eine abweichende Bauweise (a) vorgeschrie-
ben. Die Abweichung besteht darin, daB hier bei der
vorgeschriebenen offenen Bauweise auch Gebé&ude-
langen Gber 50 m maglich sind. Dies ist insofern sinn-
voll, als fiir bestimmte Betriebe und Produktionsstatten
aufgrund der eingesetzten Maschinen oder der Produk-
tionsabldaufe zusammenhédngende Gebdudeeinheiten
Uber 50 m notwendig werden kénnen.

Die uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch
Baugrenzen umschlossen. Diese Grenzen verlaufen
parallel zu den &ffentlichen StraBenverkehrsflachen in
einem Abstand von 10 m, zu dem offentlichen FuBweg
in einem Abstand von 5 m. Zu den AuBenréndern des
Plangebietes hin betrégt der Abstand der Baugrenze
zwischen 15 m im Westen bis zu 25 m im Nordwesten.
Diese nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen
zum Uberwiegenden Teil durch das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern begrint bzw. der vorhandene
Obstbaumbestand innerhalb einer éffentlichen Grinfla-
che - Geholzstreifen gesichert werden.

Damit werden die maximalen Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen definiert, die von der Flache her in der
Regel grdéBer sind, als die nach der GRZ mégliche
ﬂberbauung, sodaB ein gewisser individueller Spiel-
raum flr bauliche Entscheidungen verbleibt.

5.4 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Die verkehrliche Konzeption flir den Siedlungsbereich
Frankenau geht von der Beibehaltung der derzeitigen
Uberértlichen und 6rtlichen Hauptverkehrsachsen aus.
Fir das kiunftige Gewerbegebiet bedeutet das, daB eine
direkte Anbindung der Baugrundstiicke von der Kreis-
strafBe und heutigen Ortsdurchfahrt durch die Festset-
zung eines Bereiches chne Zu- und Abfahrten ausge-
schlossen werden muf3, weil die Grundstickszufahrten
auf freier Strecke auBerhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrt liegen und ansonsten eine Erhéhung des
verkehrlichen Konfliktpotentiales eintreten wiirde.

Stattdessen wird zur Schaffung eindeutic
hierarchien und -abldufe die Ausbildung ¢
punktes mit der KreisstraBe als Zufahrt in
bepark Frankenau" angestrebt. Der Knote
auf der Grundlage der RAR - Knotenpunk
leicher Knotenpunkt im Zuge zweispurige
ne Linksabbiegespur) entwickelt. Vorfahrts
dabei die KreisstraBBe, die PlanstraBe A
nachgeordnete Strafle rechtwinklig ein.
chend sind die Sichtdreiecke eingetragen
daraus ergebenden Flachen im Kreuzung
von der Bebauung und jeglicher Sichtbehi
zuhalten sind, festgesetzt.

Die Grundsticke werden innerhalb des
Uber die PlanstraBen A und B erschlosser
Vorfahrtsregelung "rechts vor links".

Die Planstrai3e A stellt die innergebietiiche
dar und ist mit eine Breite von 14 mso d
daR beidseitig der Fahrbahn (Breite 6,5 m
rungs- und Pflanzstreifen von jeweils 2,5 n
werden kann. Diese StraBennebenraume
Anpflanzen der festgesetzten Baumallee
terbringung &ffentlicher Parkplatze. Es wir
diese Flachen nicht vollstandig zu versieg
mit wasserdurchlassige Materialien (z.B.
steine 0.4.) oder im Bereich der BaAume m
sen zu versehen. Auf der verbleibenden Ve
soll auf der zur Orislage hin gelegenen Stre
2,0 m breiter, befestigter FuBweg und auf
Seite ein 0,5 m breiter Sicherheitsstreifen
terrasen) bis zu den Grundsticksgrenzen
werden. Die PlanstraBe A endet zuné&cl
Wendebereich mit einem Durchmesser ¢
eine mogliche kiinftige StraBenverlangen
werbegebietserweiterung in nérdlicherRict
B-Plan dartiberhinaus jedoch eine &ffentlic
flache bis an die Grenze des raumlichen
reiches vor, die vorerst nicht ausgebaut
bzw. als &ffentliche Parkierungsflache gei
kénnte.

Die PlanstraBe B ist mit einer Breite von 1
chend ihrer Bedeutung geringer dimensic
PlanstraBe A. Die Aufteilung der Verkehr
zunachst eine 6,5 m breite, zweispurige F
einem einseitigen, 1,5 m breiten, befestic
und zwei je 1,0 m breiten Sicherheitss
Schotterrasen) vor. Die PlanstraBBe B ermé
schlieBung hinterer Grundsticksflachen ir
Bereich des Plangebietes und 1aBt dadurc
lung der Baugrundstiicke in kleinere und
werbliche Einheiten zu. Sie endet vorel
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Wendebereich mit einem Durchmesser von 20 m, er-
méglicht aber langerfristig aufgrund der getroffenen
Festsetzung einer StraBenverkehrsfléche bis zur Gren-
ze des raumlichen Geltungsbereiches auch eine even-
tuelle Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in
westlicher Richtung. Diese "Fortfiihrung" der Planstra-
Be B muB &hnlich wie bei der PlanstraBe A zunachst
nicht ausgebaut werden, kénnte aber auch als éffentli-
che Parkierungsflache angelegt werden.

Bei einer Weiterflihrung beider PlanstraBen wére auch
die Verbindung zu einem "ErschlieBungsring” denkbar,
sodaB aufgrund der getroffenen Festsetzungen zu-
néchst vielfaltige Entwicklungsméglichkeiten offenge-
halten werden.

Die B-Plan-Festsetzungen beinhalten auch eine Ver-
kehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung - Ful3-
weg, die die vorhandene Wegefluhrung von der bebau-
ten Ortslage in nérdlicher Richtung zum Verbindungs-
weg nach Punschrau zwar an die Neuplanung der Ver-
kehrsflachen und Baugebiete anpalBt, grundsétzlich je-
doch Gbemimmt. Die Breite des FuBweges ist mit 4 m
so dimensioniert, da hier auch BegriinungsmaBnah-
men bei der Ausbauplanung mit vorgesehen werden
sollen. =

5.5 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Der Bebauungsplan setzt im Nordwesten des Plange-
bietes auf der Flurstiicksparzelle 9/3 eine offentliche
Grinflache - Gehélizstreifen fest. Hierdurch soll einer-
seits die vorhandene, die landschaftliche Situation pra-
gende Obstbaumallee in Verbindung mit der textlichen
Festsetzung 6.0 (Flache fr die Erhaltung von Bdumen)
gesichert und erhalten werden, andererseits aber auch
der neue Rand des Siedlungsgefliges Frankenau mar-
kiert und unter grinplanerischen Gesichtspunkten als
Ausgleichsflache innerhalb des B-Plan-Gebietes ange-
legt werden.

Im Rahmen der Auslegung des B-Planes hat die un-
tere Denkmalschutzbehérde mitgeteilt, daB es sich
bei dieser Obstbaumallee um eine der altesten Weg-
everbindungen in Sachsen-Anhalt handelt, welche im
Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz als Kulturdenk-
mal eingestuft ist. Dieses wurde als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Da einige der Obstbdume als Relikte der bauerlichen
Strukturen bereits recht alt und u.U. demnéchst abgéan-
gig sind, schreibt die textliche Festsetzung 6.0 (Flachen
far die Erhaltung von Baumen) den Ersatz durch

gleichartige Obstbdume vor, a6t allerdir
Spielraum offen, alternativ heimische Fel
sie in der TF 5.1 naher definiert sind, hier ¢
Diese Festsetzung wurde vor dem Hintel
fen, daB einerseits die Unterhaltung un
Obstbaume kostenintensiv und zeitaufw
andererseits blihende und frichtetragent:
ze als Futtergrundlage und Rickzugsraur
tat und Vielfalt fur die Tierwelt aufweiser
die Obstbaume. Die raumlich gliedernde
ses ca. 20 m bis 25 m breiten Grinben
unverandert gewahrleistet bleiben.

Die offentliche Granflache ist als gliederr
auch dann zu sichern und zu erhalten, we
standen eine Erweiterung der gewerbliche
in nérdlicher Richtung notwendig werden

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache verl:
der Obstbaumallee ein Weg, der als Ver
flr Radfahrer und Spazierganger auch we
ten bleiben soll. Um die Bewirtschaftung
zenden landwirtschaftlichen Flachen ul
kehrsmaBige Anbindung auch in Zukunft
sten, ist auf diesem Weg weiterhin landwi
Verkehr zuldssig (textliche  Fests
Fahrrechte).

5.6 FLACHE FUR DIE REGELUNG
SERABFLUSSES

Im Sitdosten des Plangebietes ist entlar
stralBe eine Flache flr die Regelung des W
ses festgesetzt. Sie soll bei einer weichen
des Geldndes mit Mulden naturnah ange
Es handelt sich hier vorrangig um eine &fl
halteflache, die im Bedarfsfall als Was
oder -sic kerflache genutzt werden soll.

Dartiberhinaus tragt sie aber auch in Ve
der Textlichen Festsetzung 5.3 (Pflanzfl
wesentlich mit zur Eingrinung des Baugek
Verbesserung der Grunbilanz sowie der v
lung freizuhaltenden Flachen bei. Die
schreibt in einem 5 m breiten Streifen an ¢
Be eine Bepflanzung mit heimischen Geh
typisch sind fir feuchte Standorte.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan textlicl
7.0), daB mindestens 15 % der Grundstiicl
gewerblichen Baugrundstiicke fiir eine '
der Dachflachenwasser freigehalten wer
und nicht versiegelt werden durfen. Auct
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nahme ist, dhnlich wie die anderen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes zur Be-
grinung und Frei- bzw. Grinflachensicherung als Be-
standteil der gesamten AusgleichsmaBnahmen fir die

Uberbauungen innerhalb des Plangebietes anzusehen.

5.7 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN

Innerhalb der Baugebiete sind eine Vielzahl von zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen getroffen wor-
den, die eine intensive Begrinung der Gewerbeflachen
sichern, um so auch der Zielsetzung des "Gewerbe-
parks" gerecht zu werden. Ausschiaggebend fir die
starke Eingrinung sind im wesentlichen folgende Ge-
sichtspunkte:

- die Versiegelung der bisherigen landwirtschaft-
lichen Produktionsflaichen und die damit ver-
bundenen Nachteile fir den Naturhaushalt in-
nerhalb des Plangebietes auszugleichen,

- fur die vorhandene Tierwelt qualitativ héherwer-
tigen sowie vielfaltiger Lebens- und Rlickzugs-
raum durch heimische bliihende und fruchtbil-
dende Wildgehdlze sowie Fassadenbegrinun-
gen zu schaffen,

- das aufgrund der topographischen Lage gut
einsehbare Baugebiet durch die unterschiedlich
breiten Griinstreifen am Rande der Bauflachen
und zwischen den einzelnen Grundsticken
sowie durch die Begrinung der Baukérper und
StraBenflichen landschaftlich zu integrieren
und an die bestehende Orislage Frankenaus
anzugliedern.

Durch die zeichnerischen Festsetzungen wurden die
Pflanzflachen an den &auBeren Grundstlcksgrenzen
eindeutig definiert. Entsprechend der unterschiedlichen
Zweckbestimmungen und griinplanerischen Zielsetzun-
gen fur die einzelnen Fldchen sind auch die textlichen
Festsetzungen hinsichtlich der Dichte der Bepflanzung,
der Wuchsform und - hdhe (Baume, Straucher) sowie
der beispielhaften Nennungen flr die Auswahl der Ge-
hélze differenziert getroffen worden (Pflanzflache "F 1",
"F 2" und "F 3").

Zur KreisstraBe hin ist dieser "Pflanzgrtel" mindestens
15 m breit, um bereits in dem am tiefsten gelegenen
Bereich des Baugebietes einen dichten, parallel zur
Obstbaumallee angeordneten "Grunpuffer" entstehen

zu lassen (Pflanzflachen "F 1" und "F 3'
seitlichen Pflanzstreifen im Osten und W
10 m Breite zwar etwas geringer dimens
die vorgeschriebene mindestens finfreil
zung mit heimischen Baumen und Strat
sie jedoch &hnliche gestalterische und |
Wirkung zur Landschaft und zur heutiger
und verbinden die beiden "Grinriegel" ob
baumallee) und unterhalb (an der Kreisst
werblichen Bauflachen (Pflanzflachen "F
eventuell méglichen kinftigen Erweiterun
begebietes in westlicher Richtung wirde ¢
te Pflanzstreifen als gebietsgliederndes E
dem Fall erhalten bleiben und der neue C
zumindest qualitativ und quantitativ gleict
legt werden mussen. Der Obstbaumalle
des Plangebietes vorgelagert ist ein Stre
pflanzen von heimischen Strduchern, um ¢
den Ubergang von den bebauten Fléc
Baumbestand herzustellen (Pflanzflache '

Darliberhinaus gibt es variable Flachen :
zen von Bdumen und Stréauchern, die zwa
te und Bepflanzungsdichte per textlicher
definiert sind, hinsichtlich ihrer Lage ir
Baugebietes z.Z. jedoch nur teilweise ger
werden kdnnen. Diese Festsetzung (TF Ni
sich speziell auf die Bepflanzung entlang
chen Verkehrsflachen, die an maximal zw
Grundstiick mit jeweils maximal 10 m Bre|
stickszufahrten unterbrochen werden kan
neu zu bildenden, gegenwdértig noch nict
den seitlichen Grundsticksgrenzen zwisc
zelnen Gewerbebetrieben. Diese Pflanzst
im wesentlichen die gebietsinterne Begrir
ren in ihrer optisch-raumlichen Wirkung zt
sung und teilweisen Uberdeckung deransc
Gebé&udekonturen.

Letzteres soll auch durch die Begriinung ¢
auBenwénde erzielt werden, was in viele
satzlich zu einer eindeutigen Verbesser
staltqualitdt gewerblicher Bauten sowie zu
schen Verbesserung der Innenrdume bei
Dartber hinaus stellt diese "griine Vorhan
ne Ergdnzung als Lebens- und Rickzug
Tiere zu den Pflanzstreifen und Grinflac
Festsetzung zur Fassadenbegriinung gilf
baude mit mehr als 300 m2 Grundflache ui
nur far die nicht transparenten Wandflache
schlossenen Wandanteile sind zu minde
Drittel ihrer Flache dauerhaft zu begrinen

Die so getroffenen Anpflanzfestsetzunger
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vaten Grundstlcken berucksichtigen einerseits in star-
kem MaBe die angestrebten stadtebaulichen und griin-
planerischen Zielsetzungen und Forderungen, lassen
aber andererseits den Gewerbebetrieben noch ausrei-
chende Spielrdume fir die Gebaudeanordnungen und
Nutzungsaufteilungen auf den Grundstlcken. Dies ist

hinsichtlich der Vielfalt der Gewerbebetriebe und ihrer

unterschiedlichen Standortanforderungen und innerbe-
trieblichen Ablaufe erforderlich. Deshalb wurde auf wei-
tere Festsetzungen zur Grundstiicksbegriinung verzich-
tet, sie waren jedoch im Rahmen der jeweiligen Mdg-
lichkeiten winschenswert (z.B. Begriinung der Stell-
platzflachen).

Um die HaupterschlieBungsachse des Baugebietes zu
markieren und zusatzliche zu dem oberen und unteren
Griinriegel noch eine mittlere Griinzone zu sichern, ist
erganzend zu den jeweils 3 m breiten Planzstreifen auf
den privaten Grundstiicken entlang der PlanstraBe A
innerhalb dieser Verkehrsfliche noch das Anpflanzen
einer Baumallee (z.B. Eichen oder Ahorn) gefordert
(siehe auch "Offentliche Verkehrsflachen").

Bei den Anpflanzungen ist darauf zu achten, daf3 im
offentlichen StraBenraum keine als giftig eingestuften
Pflanzen (z.B. gemeiner Schneeball) gewahlt werden.

5.8 FLACHE FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

Diese Festsetzung Uberlagert sich mit der Festsetzung
der &ffentlichen Griinflache - Geholzstreifen (siehe Pkt.
5.5 der Begriindung). Hier soll gezielt der Obstbaumbe-
stand gesichert werden und auch die sukzessive Er-
neuerung der Bepflanzung bei Abgang gewahrleistet
sein. Alternativ zu der Neuanpflanzung von Obstgehél-
ze ist unter stadtebaulichen und griinplanerischen/ ko-
logischen Gesichtspunkten aber auch eine Bepflanzung
mit heimischen Wildgehdlzen denkbar und vertretbar.

6.0 UMWELTSITUATION, BODENVERUN-
REINIGUNGEN UND BEHANDLUNG
DES HUMOSEN OBENBODENS

6.1 BODENVERUNREINIGUNGEN / ALTLASTEN

Bodenverunreinigungen durch erheblich umweltgefahr-
dende Stoffe, die eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 3.
BauGB und/oder Reaktionen/Aktivitaten erfordern wir-

* den, sind nicht bekannt; wahrend des bisherigen Plan-

verfahrens wurden auch keine verdachtsbegriindenden
Hinweise auf das Vorhandensein von Bodenverunreini-

gungen gegeben.
6.2 BEHANDLUNG DES HUMOSEN

Im Interesse des Umweltschutzes und de
Umganges mit Grund und Boden ist vc
Bauausfuhrungen-der humose Oberbod:
aufzunehmen und abseits vom Baubetr
zwischenzulagern. Er ist nach Abschiuf3 ¢
ten gleichmé&Rig auf den verbliebenen Fre
der auszubringen. UberschuBmengen sin
Stelle des Gemeindegebietes flr Rekultiv
RenaturierungsmaBnahmen zu verwerten

7.0 VERSORGUNG UND ENTSORG
71 STROM

Die Versorgung des Plangebietes mit ¢
durch Anschlu3 an das Versorgungsnetz
Naumburg.

Auf die Festsetzung von eventuell erforde
den Transformatorenstation wird aus Grur
xibilitdt und der erst spater méglichen Be
lung verzichtet. Eine Transformatorenstati
ohne eine besondere Festsetzung aufgr.
BauNVO errichtet werden. lhrer etwaigen
und damit auch einem geeigneten Standc
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicl

.2 GAS

Die Versorgung des Bereiches Bad Kdsen
die GSA (Gasversorgung Sachsen-Anh:
sprechendem Bedarf kann eine Gasver!
Gewerbegebietes erstellt werden.

7.3 WASSER

Zustandig fir die Versorgung mit Wasse
DEWA - Halle.

Zur Zeit befinden sich keine Versorgungs
Bereich des Planungsgebietes, die die Trir
sorgung sicherstellen kdnnen. Die Verson
wird im Rahmen der allgemeinen Erschli
nahmen mit hergestellt.

7.4 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Stadt Bad Késen baut z.Z. eine vollbiol
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ranlage. Als Ubergangslésung wurden im Bereich der
neuen Klaranlage Klarteiche angelegt, welche insbe-
sondere die in den letzten Jahren entstandenen Nut-
zungsschwerpunkte abwassertechnisch entsorgt. Es ist
geplant, das Baugebiet an die kiinftige zentrale Klara-
nanlage anzuschlieen. Die hierzu notwendige Leitung
soll im Jahr 1994 gebaut werden.

Sollte der Anschluf3 bis zur Ansiedlung der ersten Ge-
werbebetriebe nicht fertiggestellt sein, sind zeitlich be-
fristete Lésungen fur die jeweiligen Betriebseinheiten zu
finden (z.B. abfluBlose Sammelbehalter), die im einzel-
nen mit der Baugenehmigungsbehérde abzustimmen
sind (wasserrechtliche Genehmigung).

7.5 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Léschwasserversorgung im Interesse des Brands-
chutzes erfolgt durch die noch zu verlegenden Trink-
wasserleitungen. Die Léschwasserentnahme wird hier-
bei durch den Einbau von Hydranten sichergestellt.

Den Gemeinden und Landkreisen obliegt der Brands-
chutz und damit die Vorhaltung von Léschwasser und
Entnahmestellen.

i

8.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von rd. 13,6 ha, die
sich wie folgt aufteilen:

Baugebiet GFZ ha Gesamt

Baugebiete

- Gewerbegebiet GE 0,8 7,01

- Gewerbegebiet GE1 0,8 4,68 11,69

dffentl. Verkehrsfl.

- Kreisstrafie 0,25

- Planstrafe A 0,68

- Planstrafe B 0,19

- Fuftweg 0,04 1,16

9ffentl. Griinflichen

- Geholzstreifen 0,66 0,66

Regelg. des Wasserabfl.

- Regensicker-/ 0,12 0,12
riickhal tebecken

Gesamt 13,63

Als baugebietsinternen, zu bepflanzer
stiicksflachen (ohne &ffentliche Grinflach
far die Regelung des Wasserabflusses
zeichnerische Festsetzungen insgesamt
und zusatzlich durch textliche Festsetzi
samt ca. 1,1 ha gesichert, wobei der let:
Abhéngigkeit von der Anzahl und GréBe
Grundsticke steht und insofern in begre
variabel ist.

9.0 DURCHFUHRUNG DES BEBAU!
PLANES

9.1 = BODENORDNENDE MASSNAHM

MaBnahmen zur Bodenordnung sind vc
nicht erforderlich. Die Stadt Bad Késen ha'
zeitig Schritte zur Ubernahme der gesal
stiicke eingeleitet, so daB die Eigentimer:
testgehend geklart und die Verfigbarkeit 1
Realisierung gegeben ist.

10.0 ABWAGUNG

Zu den im Rahmen der 2. éffentlichen AL
Bebauungsplanes vorgebrachten Anreg
Bedenken hat die Stadtverordnetenvers
ihrer Sitzung am 23.3.1994 wie folgt bescl

STELLUNGNAHME
Handwerkskammer Halle (Saale)

Nach Meinung der Handwerkskammer ist
getroffene Einschrankung der gewerblict
auf den Grundstiicken zwischen der Planst
vorhandenen Bebauung nicht sinnvoll, da h
Betrieb nur die Schalleistungen eines M
immitieren darf". Da Gewerbeflachen jed
siedlung von gewerblichen Nutzern dienen
ren Gebieten nicht zulassig sind, "erscheini
lung fragwlrdig". Besser ware es, fur der
angrenzenden Wohnbebauung, einen ent:
Abstandsstreifen festzulegen. Hierdurch
die Problematik der optischen Eingliederu
minimiert.

ABWAGUNG:

Die getroffene Festsetzung dient
der vorhandenen Nutzungen, welc
das neue Gewerbegebiet angrenz
Uberplanung der Ortslage Franke
dieser Bereich planungsrechtlicl
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Mischgebiet (MI) eingestuft werden (siehe auch
F-Plan Entwurf), die tatsachliche Nutzung ent-
spricht jedoch Uberwiegend einer Wohnbebau-
ung (WA). Nach dieser tatsachlichen Nutzung
sind die zuldssigen Emissionen zu bewerten,
denn der Schutzanspruch eines Gebietes be-
stimmt sich nicht nach der Gebietsfestsetzung
eines Bauleitplanes, sondern nach dem tat-
sachlich vorhandenem Bestand. Um hier Kon-
flikte zu vermeiden, soll durch die getroffene
Festsetzung allen ansiedlungswilligen Betrie-
ben deutlich gemacht werden, dal3 hier bezig-
lich der Larmentwicklung besondere Anforde-
rungen bestehen. Es gibt genligend gewerbli-
che Einrichtungen, die mit dieser Einschréan-
kung existieren konnen (z.B. Lagerhallen,
Handwerksbetriebe u.a.) und die in anderen
Gebieten (Mischgebieten) z.B. aufgrund der
GroRBenordnung des Grundstickes und der
Bauk®érper nicht unterzubringen sind. Eine Ver-
groBerung des Abstandes erscheint als ungun-
stig, da so eine nicht nutzbare Flache zwischen
den Gebieten entsteht und die Ausweitung in
den Landschaftsraum vergréBert wird.

Es werden Bedenken geger‘die getroffene Ausnut-
zungsziffer GRZ = 0,6 erhoben, denn die BAUNVO IaBt
maximal 0,8 zu. "Ein Geldnde, was nicht bebaut wer-
den darf, hat far handwerkliche Unternehmungen wenig
Sinn." Man sollte nicht versuchen, "durch eine geringe
Ausnutzung der Flache in Gewerbegebieten einen
Pseudonaturschutz darzustellen. Dies flhrt letztlich le-
diglich dazu, daB insgesamt mehr Fléchen fur die ge-
werbliche Nutzung bereitgestellt werden missen”, denn
die bebaute und versiegelte Flache richtet sich nach
den gewerblichen Erfordernissen und ist unabhéangig
von den Ausnutzungsziffern.

ABWAGUNG

Bei dem GRZ Wert der BAUNVO handelt es
sich um den héchstzulassigen Maximalwert.
Das Unterschreiten dieses Wertes erfolgte un-
ter dem Gesichtspunkt, daB das Gewerbege-
biet durch eine starke Begriinung gekenn-
zeichnet werden soll. Dieses stadtebauliche
Zielsetzung wird schon durch die Bezeich-
nung "Gewerbepark" ausgedrickt. Zu Beden-
ken ist ferner, daB Gewerbegebiete auch Auf-
enthaltsbereiche fir einen nicht unerheblichen
Zeitraum der hier arbeitenden Menschen sind.
Eine hohe Durchgrinung verbessert somit
nicht nur die landschaftliche Einbindung, son-
dern auch das Umfeld der Nutzer. Aus diesen
Grinden sollte es bei der getroffenen Fest-

setzung der GRZ verbleiben.

STELLUNGNAHME
Landkreis Naumburg
Naturschutz u. Landschaftspflege

Dem Bebauungsplan kann aus Sichtdes N
und Landschaftspflege nicht zugestimmt

der Grunordnungsplan diese Belange nichi
berticksichtigt. Im Gegensatz zum Grinc
ist der Landkreis der Meinung, daf3 die i
Geltungsbereiches des B-Planes getroffe
nerischen Festsetzungen als Kompensati
men nicht ausreichend sind. "Da die Begr
nahmen vorrangig der landschaftlichen Eir
Gewerbegebisetes dienen, machen sich als
nahmen fir die Flachenversiegelung weit
men des Naturschutzes und der Landsch:
forderlich." Als Ersatzmafnahme kann

zung von Feldwegen in unmittelbarer Nahe
begebietes in Erwdgung gezogen werden.
fang der ErsatzmaBnahmen sind umgeher
teren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

ABWAGUNG:

Der Bebauungsplan setzt eine '
Flachen fest, die entsprechend d
Lage und Funktion mit Pflanzgel
sind. Unter Wahrung der Zweck
des Bereiches als Gewerbegebiet
halb des Geltungsbereiches kaurr
werden, um den Belangen des |
und Naturschutzes gerecht zu v
sprechend den Ausflhrungen di
nungsplanes ist aufgrund der gefi
pflanzungen mittel- bis langfristig
chen Gehoblzstreifen zu rechnen
Vergleich zur bestehenden Situatic
eine Verbesserung der &kologis
darstellt. Die Bewertung dieser V
erfolgt jedoch vom Landkreis unc
ordnungsplaner unterschiedlich. F
ist, daB die Forderung des Land}
weiteren ErsatzmafBnahmen nicht
griindet, errechnet oder auf ei
nachvollziehbare Grundlage geste
dern eher dem Prinzip folgt, daf
nicht schlecht sein kann. Dieses
zwar nachvollzogen und letztendli
geheiBen werden, es bietet jed
Rechtsinstrument, wie es ein Bel
darstellt, nur eine unzureichende
dieser grundsétzlichen Problema
Hinsicht auf zuklnftige Bauleitpla
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doch die Anregung des Landkreises insoweit
aufgenommen werden, daB in einem Gesprach
mit der unteren Naturschutzbehérde umgehend
die Forderung konkretisiert wird, um dann An-
pflanzungen an geeigneten Stellen im Umfeld
des Gewerbegebietes durchzuflihren. Diese
Anpflanzungen kénnen jedoch nicht Bestandteil
der Bebauungsplanes selbst sein, da dieser
nur innerhalb seines Geltungsbereiches Fest-
setzungen treffen kann. Die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Bad Késen kann je-
doch einen eigenstandigen BeschluB3 Uber die-
se PflanzmaBnahmen fassen.

ten bleiben.

Die Bepflanzung der PlanstraBe B hat
Pflanzmodus fir die PlanstraBBe A zu erfo

ABWAGUNG:

Vom stadtebaulichen Konzept h
PlanstraBe A die Haupterschlie3
bietes, sozusagen das Rickg
durch eine beidseitige Bepflanzun
den soll. Die PlanstraBe B hat de
eine untergeordnete Funktion und
gleiche Erscheinungsbild aufweit
sen Uberlegungen spielt auch del

brauch eine Rolle, denn eine Allet
bendtigt  wesentlich mehr
StraBenraum, als eine einseitige
Der Forderung solite daher 1
werden.

Die in der Textlichen Festsetzung 5.3. vorgesehene
Pflanzméglichkeit van Eschen sollte gestrichen werden.
Daflir ist der Bergahorn aufzunehmen.

ABWAGUNG:

Die Esche wurde gewahit, da es sich im Be-
reich des Rtickhaltebeckens um einen zumin-
dest zeitweise nassen Bereich handelt und
dieser Baum diese unterschiedlichen Zustéande
gut vertragt, bzw. typisch ist flr feuchte Ge-
wésserrand-Standorte. Der Bergahorn kann im
Wege einer redaktionéllen Anderung zusétzlich
mit aufgeflhrt werden.

Der Abgang von einzelnen Obstgehdlz
der 6ffentlichen Grinflache am Nordranc
tes ist durch die Pflanzung von heimisch
olzen zu ersetzen.

ABWAGUNG:
Die textliche Festsetzung Nr. 6.0 ¢

Keine inhaltliche Anderung des B-Planes.
Redaktionelle Erganzung der Texil. Festset-
zung 5.3 um den Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus).

reits der o.g. Forderung, wobei hi
auch Obstgehodlze als Ersatzpflar
fuhrt werden. Dieses ist so gewol
entsprechend dem heutigen Ct
obstbaumbestandenen Weges inn

Fur die Alleebepflanzung der PlanstraBe A wird die Grinflache auch Sinn.
Verwendung eines Bergahorns gefordert. Die Absténde

zwischen den Baumen sind auf 15 m zu reduzieren.

ABWAGUNG:

Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung,
welche eine standortgerechte Laubgehdizbe-
pflanzung fir die Allee fordert, ist ausreichend,
um den beabsichtigten Charakter sicherzustel-
len. Die Anregung, hier einen Bergahorn zu
verwenden, wird zur Kenntnis genommen, es
wird jedoch festgestellt, daf3 die Begriindung
zu dieser Forderung fehit.

Die Abstande wurden auf héchstens 25 m fest-
gesetzt, um auch Parkplatze zwischen den
einzelnen Baumstandorten flr Lastziige zu er-
moglichen. Dort wo keine Parkplatze angeord-
net werden, kann der Abstand auch durchaus
weniger als 15 m betragen. Dieses sollte je-
doch einer konkreten Ausbauplanung vorbehal-

Offentliche und private Grinflachen sind
zuweisen. Diese Kennzeichnung ist fir di
der Verantwortlichkeit bedeutungsvall.

ABWAGUNG:

Innerhalb des Geltungsbereiches
ungsplanes sind keine privaten s
schlieBlich &ffentliche Grinflacher
Vermutlich werden die Flachen z
zen von BAumen und Strauchern ¢
che jedoch zu den Gewerbegebie
und keine eigenstdndige Gebie
sind. Diese Flachen sind zum Teil
dargestellt (dort wo bereits heute
bezug entlang von Flurstlicksgren:
nachvollzogen werden kann), zu
ren Teil lediglich textlich fixiert (¢
grund einer fehlenden Parzelli
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Grundstucksgrenzen vorhanden sind). Eine
andere (zeichnerische) Maglichkeit besteht flr
diese beabsichtigten Grenzbepflanzungen
nicht.

STELLUNGNAHME
Landkreis Naumburg
Brandschutz Rettungswesen

Die Errichtung beider PlanstraBen als Sackgassen wird
als ungunstig angesehen. Besser ware wegen der Er-
reichbarkeit im Brandfall eine zuséatzliche Anbindung.

ABWAGUNG:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das
stadtebauliche Konzept sichert eine Erweiter-
barkeit des Gebietes nach Norden, so daB3 zu
einem spateren Zeitpunkt eine zweite Anbin-
dung realisiert werden kénnte. Festzustellen
bleibt, da3 alle Grundstiicke innerhalb des
Plangebietes in einem Brandfall Gber &ffentli-
che StraBen zu erreichen sind.

Im Gewerbepark sollite neben der Hydrantenleitung
auch ein Léschwasserteich angelegt werden, da die
Pumpen, welche den Druck auf der Léschwasserleitung
halten, ausfallen kénnten. Andere Reserven stehen in
der ndheren Umgebung nicht zur Verfliigung.

ABWAGUNG:

Die Gesamtkonzeption zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung sollte im Zuge der
weiteren Realisierung des Plangebietes verfei-
nert werden. Neben einem L&schwasserteich
sind hierzu sicherlich auch andere Mdglichkei-
ten denkbar (z.B. Ersatzpumpen mit Notstrom-
aggregat). Die Anlage eines Léschwassertei-
ches steht nicht im Gegensatz zu den getroffe-
nen Planfestsetzungen und kann im Bedarfsfall
an jeder Stelle des Gewerbegebietes angelegt
werden.
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11.0

BESCHLUSS- UND BEKANNTMACHUNGS-
DATEN

Aufstellungsbeschiu3 nach § 2 (1) Satz 1
BauGB gefaBt von der Stadiverordnetenver-
sammlung der Stadt Bad Koésen am
27.11.1991 und nach § 2 (1) Satz 2 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht am 23.11.1992.

Friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1)
durchgefihrt in Form einer Blrgerversamms-
lung am 13.11.1991, zu der am 6.11.1991
eingeladen wurde.

Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
24.11.1992.

Entwurfszustimmung und Auslegungsbeschluf
nach § 3 (2) BauGB gefaBt von der Stadtver-
ordnetenversammiung der Stadt Bad Kosen
am 30.09.1992, ortstblich bekanntgemacht
am 23.11.1992. Die Auslegung wurde durch-
gefihrt vom 04.12.1992 bis einschlieBlich
zum 08.01.1993.

Beschliisse Uber Anregungen und Bedenken,
SatzungsbeschluB3 nach § 10 BauGB und Be-
grindungsbeschiuB nach § 9 (8) Satz 1 BauGB
gefaBBt von der Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Bad Késen am 31.03.1993.

In seiner Sitzung am 23.41.199% hat die Stadtverordne-
tenversammiung der Stadt Bad Késen folgende Be-
schiisse gefaBt:

1.1

1.2.1

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Bad Késen hat den in ihrer Sitzung am
34.03.1992zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Gewerbepark Frankenau" gefaten Sat-
zungsbeschluB nach § 10 BauGB und Begriin-
dungsbeschiuB nach § 9 (8) Satz 1 BauGB
aufgehoben.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gewerbepark Frankenau" in der Fassung vom
19.11.1993, bestehend aus den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sowie der dazu-
gehorigen Entwurfsbegriindung wird zuge-
stimmt. )

1.22

Der Umfang und die geplanten F
des Entwurfes sind bekannt.

Der Entwurf des Bebauungsp
"Gewerbepark Frankenau” in

vom 19.11.1993 ist nach § 3 (2
Begrindung &ffentlich auszulegel

Die ortstbliche Bekanntmachung
chen Auslegung des Entwurfes
ungsplanes Nr. 5 "Gewerbepark
in der Fassung vom 19.11.1993
dung ist nach §3 (2) BauGB ar
erfolgt und wurde vom 06.12.1
schlieBlich zum 17.01.1994 durc
Benachrichtigung der Trager &ff
ange nach §3 (2) Satz 3 BauGE
Schreiben von 03.12.1993.

In seiner Sitzung am 23.03.1!
Stadtverordnetenversammiung de
Koésen die Beschllisse Uber die
Anregungen und Bedenken, den
schiuB nach § 10 BauGB und
dungsbeschluB3 nach § 9 (8) Sa
gefalt.

STADT BAD KOSEN

Birgermeister



