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PRAAMBEL
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | Seite 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S.
2902) und durch das Begleitgesetz zum Telekommunkationsgesetz (BegleitG) in der
Neubekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geadndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz (InvWoBaulL.G) vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
Seite 58).

- Die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 23.06.1994 (GVBI.
LSA Seite 723), gedndert durch § 17 des Gesetzes vom 24.11.1995 (GVBI. LSA
5. 339).
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In Ergénzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 (I) Nr. 1 BauGB / 88 1-15 BauNVO)

Sondergebiet (SO) Sport- und Freizeiteinrichtungen
& 11 (ll) BauNVO

a) Zuldssig sind:

Anlagen fiir die Hauptsportarten

American Football . Minigolf
- Badminton . Modellsport in geschlossenen Hallen
+ DBaseball . Motorsport in geschlossenen Hallen
£ - Basketball . Radsport
[;_. Behindertensport . Reit- und Fahrsport
Billard . Rollsport
Boule, Boccia . Rugby
« Cricket . Schiefisport in geschlossenen Hallen
Eissport . Schwerathletik
Fechten . Softball
FuBball . Squash
+  Gymnastik . Tanzsport
» Handball . Tennis
Hockey . Tischtennis
Kampfsport . Turnen
Kegelsport . Turnspiele
» Klettern . Volleyball
+ Leichtathletik
£ - Schank- und Speisewirtschaften sowie Vereinshiuser in Verbindung mit den
Y vorgenannten Anlagen

' - Lé&den in Verbindung mit den Sportanlagen, wenn die Ladennutzung der
sportlichen Nutzung deutlich untergeordnet ist.

b) Ausnahmsweise zuléssig sind:

~ Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

- Anlagen fiir kulturelle Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, reine Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

c) Anlagen fiir sportliche Zwecke in Form von Freifldchen (Sportplétze, Spielplatze)
mit einer zusammenhéngenden Flache von 400 m? und mehr sind nur zuldssig in
dem in der Planzeichnung als "Bereich innerhalb des Sondergebietes fiir Sport- und
Spielanlagen in dem Sport- und Spielfldchen mit einer Fldche von 400 m? und mehr
zulédssig sind" gekennzeichneten Bereich.
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1.3.2

1.3.3
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FLACHEN FUR GEMEINBEDARF
(§ 9 () Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir Gemeinbedarf (FGb) sind entsprechend dem Planeinschrieb
wie folgt festgelegt:

Sport-, Freizeit- und Erlebnisbad mit den Bereichen tiberbaubare Grundstiicks-
flache, Freiflache mit Kinderspielplatz, Stellplatze und Ld&rmschutzanlagen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 () Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVQ)

Siehe Planeinschrieb

© Zahl der Vollgeschosse

(8 16 (11} Nr. 2 BauNVO und & 20 BauNVO i.V.m. § 2 (V) BauO LSA)

Siehe Planeinschrieb

Héhe baulicher Anlagen (HbA) (§ 16 (lll) Nr. 2 BauNVQ)

a) Siehe Planeinschrieb

'b) Es bedeuten:

TH, . = maximale Traufhdhe

(Traufhéhe = Schnittpunkt der Aulienseite der AulRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut)

GbH = maximale Gebaudehodhe

max

c) Der untere Bezugspunkt der unter Punkt b) definierten Héhen ergibt sich
als Mittelwert der jeweils an den Eckpunkten des geplanten Gebaudes
vorhandenen StraRengradientenhéhe des Flemminger Weges / Dorfstral3e
Flemmingen bzw. der geplanten Gradientenhdhe der Planstrale B. Bei
Eckgrundstlicken ist der untere Bezugspunkt nach obiger Definition Uber
Eck aus zumindest 3 Eckpunkten als Mittelwert anzusetzen.

BAUWEISE
(8 9 (I) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQO)

Siehe Planeinschrieb

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (l) Nr.2 BauGB)

a) Beigeneigten Dachern ist die Firstrichtung des Hauptbaukdrpers entspre-
chend den Pfeilrichtungen im Plan anzuordnen.



1.6

1.7

1.8.1

b) Bei Geb&uden mit Flachdach ist die Stellung der ldngsten Bauflucht des
Hauptbauk&rpers entsprechend den Pfeilrichtungen im Plan anzuordnen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 (1) Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzenund -
Baulinien festgesetzt.

GARAGEN UND STELLPLATZE

(8§ 9 (I) Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 (V), (VI) BauNVO)

a) Stellplatze, Garagen oder Carports, offene Kleingaragen, sowie unterirdi-
sche Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

b) Darlberhinaus sind Stellplatze nurinnerhalb der in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Flachen fiir offene Stellplatze (ST) zuldssig. Dabei diirfen in
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen lediglich offene Stellplatze
errichtet werden.

c) Werden Stellplatze innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflache errich-
tet, so darf die Ausdehnung der Stellplatzflache entlang der &ffentlichen-
Verkehrsflache max. 40 m betragen.

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VER-

KEHRSFLACHEN (§ 9 (I) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planeinzeichnungen in
~ ErschlieBungsstralien:

.o Flemminger Weg
Dorfstrale Flemmingen nordlich Einmindung Planstral3e B

o Planstrale A
~ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

a) Ve'rkehrsberuhigte Bereiche mit ErschlieBungsfunktion

PlanstralRe B
Planstrafze C
Planstral’e D
DorfstralRe Flemmingen sldlich Einmindung Planstraf3e A

0O O 0O O
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1.8.2

1.9

1.10
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b) Landwirtschaftliche Wege

o Geplanter Weg A
zwischen Ortsteil Flemmingen und Wohngebiet am Flemminger
Weg (verlangerter Teufelsgraben)

- Ful- / Radweg

o FuR-/ Radweg entlang Flemminger Weg / DorfstraRe Flemmingen
Geplanter Weg B
o Geplanter Weg C

- Platzflachen

o Platz vor dem Sport-, Freizeit- und Erlebnisbad (Flemminger Weg / Frie-

senstral3e)
o Platz an der PlanstraRe B / Planstra3e C / geplanter Weg C

AnschluR der Grundstlcke an die Verkehrsflachen

a) Entlang des Flemminger Weges und der Friesenstral3e sind Einfahrten nur
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Einfahrtsbereiche
zul&ssig.

Ab) Private Verkehrsflachen zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nicht

unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angebunden sind, sind nur
innerhalb der in der Planzeichnung als Flache flir ErschlieBung gekennzeich-
neten Bereiche zuldssig.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(&8 9 (I) Nr. 15 BauGB)

a) Offentliche Griinflachen

Die 6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend der Planzeichnung als
wegebegleitende Griinflichen entlang des Flemminger Weges und der
DorfstraRe Flemmingen, der Planstra’e A und den geplanten Wegen A
und C festgesetzt.

b) Private Grunflachen

Die privaten Grinflachen vor den geplanten Gebaudefluchten sind gemaf
Planzeichnung festgesetzt.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND DEN WALD
(8§ 9 () Nr. 18 a und b BauGB)

a) Die Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung sind gemafd Planzeichnung
festgesetzt.
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1.11

1.12

T.12.1

b) Die Flachen fur die Aufforstung von Laubwald sind gemé&R Planzeichnung
festgesetzt.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(8 9 (I) Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemaf Plan-
zeichnung wie folgt festgesetzt:

- Streuobstwiese zwischen Ortsumfahriung Flemmingen (Planstrae A) und
Dorfgebiet

- Wiesenbrache im Stdosten des Plangebiets

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND PFLANZBINDUNGEN
(8 9 (I) Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8 9 (I) Nr. 20 BauGB)

a) Versiegelte oder teilversiegelte ebenerdige Fladchen sind in unversiegelte,
begriinte Mulden-Rigolen-Systeme bzw. angrenzende Pflanzflaichen auf
den Grundstlcken zu entwassern.

Das Oberflachenwasser von 6ffentlichen Verkehrsfldchen kann ausnahms-
weise, wenn eine Entwéasserung in eine angrenzende 6ffentliche Grinfla-
che nicht moglich ist, auch in den Kanal entwassert werden.

b) Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist liber ein getrenntes Lei-
tungsnetz in auf den Grundstiicken gelegene Sickerschachtanlagen zu
leiten.

Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das &rtliche Entwasserungs-
system anzuschlief3en bzw. in unversiegelte und begriinte Mulden-Rigolen-
Systeme und angrenzende Grinflachen zu entwaéssern. Die Entnahme von
Brauchwasser (z. B. zur Sportplatzbewa&sserung) ist zuléssig.

c) Das auf Flachdachern (Dachneigung 0°-10°) anfallende Regenwasser ist
im Anstauverfahren der Dachbegriinung zur Verfiigung zu stellen. Uberlau-
fe sind in unversiegelte und begriinte Mulden-Rigolen-Systeme, angrenzen-
de Pflanzflachen, Teiche oder Zisternen auf den Grundstiicken zu entwis-
sern oder an die Kanalisation anzuschlieRen.

d) Zur Abfiihrung des Oberflachenwassers sind Sportflachen generell nur in
wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig. Tennen- und Kunststoffbeladge
flr Spielfelder, Tennisplatze und Leichtathletikflachen sind gem&R DIN
18035, Teil 5 und Teil 6 so auszufiihren, daf? eine Versickerung gewahr-
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leistet wird.

e) Indieim Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastenflachen ("A") darf das
Niederschlags- / Oberflachenwasser nicht versickert werden.

f) Der Anteil der gartnerisch oder als Griinflache angelegten Flache an den
nicht Uberbaubaren Flachen darf 20% nicht unterschreiten.

g) Die FuRwege B und C sowie landwirtschaftlich genutzte Wege sind teil-
versiegelt anzulegen.

h) Die Brach- und Ruderalflache im Siiden des ehemaligen Kasernenareals
ist durch Entsiegelung noch vorhandener ehemals militarisch genutzter
Flachen aufzuwerten.

1.12.2 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzunagen und Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen und Striduchern
(8§ 9 () Nr. 25a und b BauGB)

a) Alle in der Planzeichnung dargestellten (Einzel-) Baume und Strauchgrup-
pen sind gemaR Pflanzlisten Nr. 1 und Nr. 6 zu pflanzen und/oder zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Ausfall innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

b) Wahrend der Baumalnahmen sind Schutzvorkehrungen gegen Beschédi-
gung und zum Erhalt nach den jeweils neuesten Richtlinien fiir die Anlage
von StralRen (RAS-LG 4 "Schutz von Baumen und Strauchern") und DIN
18920 ("Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen") zu treffen.

c) Gemeinbedarfsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB

- Sport-, Freizeit- und Erlebnisbad
Der Gehdlzbestand ist zu erhalten und in die Neuanlage zu integrieren.
Zusatzlich zum Gehdlzbestand sind 30 Bdume [. und |l. Ordnung der
Pflanzliste Nr. 1 und Straucher auf einer Flache von mindestens 380 m?
gemal’ Pflanzliste Nr. 2 zu pflanzen. Die Bepflanzung hat raumbildend
zu erfolgen (Baumgruppen, Gehdlzstreifen).

Am Kinderspielbereich sind starkere PflanzgréRen (Baume mit 18-
20 cm Stammumfang, Solitarstréducher) zu verwenden.

Die Baume und Straucher sind spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme
zu pflanzen.

- Larmschutzwall
Der Larmschutzwall (Steinschittung, Erdwall) ist unversiegelt und mit
einer Vegetationsschicht auszubilden. Gemaf Pflanzliste Nr. 3 hat eine
flachendeckende Wallbepflanzung zu erfolgen. Die Flache ist mit 3
Strauchern je 10 m? zu bepflanzen und zu erhalten.
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d)

e)

f)

g)

h)

Sondergebiet (SO) Sport- und Freizeiteinrichtungen gemaf § 11 () BauNVO
Der Gehdlzbestand ist zu erhalten und in die Neuanlage zu integrieren.
Zusatzlich zum vorhandenen Baumbestand ist je 1.000 m? Grundstiicksfla-
che 1 Baum Il. Ordnung der Pflanzliste Nr. 1 zu pflanzen, zu pflegen und
zu unterhalten. Zusatzlich zur Planzeichnung sind auf mindestens 1 % der
Grundstlcksflache Straucher (gemaR Pflanzliste Nr. 2) im Innernder Sport-
statte zur Raumbildung zu pflanzen.

Im Eingangsbereich, an Platzen und markanten Stellen sind Baume in einer
Mindeststarke von 18-20 cm Stammumfang zu setzen und zu unterhalten.

Die Gehdlze sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme zu pflanzen.

Ubrige Flachen, die nicht fiir die Anlage von Sportfliachen oder FulBwegen
bendtigt werden, sind als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Streuobstwiese

Die Streuobstwiese wird mit hochstdmmigen Baumen in Reihenpflanzung
angelegt. Ein Bestand von mindestens 1 Obstbaum je 100 m?ist auf Dau-
er zu erhalten. Als Unterbewuchs ist Krauterwiese einzuséen. Die Streu-
obstanlage ist extensiv zu pflegen. Darunter sind eine maximal zweimal
jéhrliche Mahd des Unterbewuchses, das Abernten der Baume, ein fach-
gerechter Schnitt und biologische Pflanzenschutzmalnahmen zu verste-
hen. Im Randbereich der Obstwiese sind lockere Hecken mit Feldgehélzen
gemald Pflanzliste Nr. 5 anzupflanzen.

Flachen fir den Wald

Zur Vermehrung von Waldflachen ist die im Plan festgesetzte Flache fir
Laubwald durch Gehdlze der Pflanzliste Nr. 8 aufzuforsten. Zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen ist eine Anpflanzung von Saum- und Feldgehdlzen
anzulegen (Pflanzliste Nr. 8). Der Laubwald ist nach den Grundsatzen der
naturnahen Waldwirtschaft (Kahlungsfrei, Naturverjlingung, Belassen von
Alt- und Totholz, Zulassen von nattrlicher Dynamik) zu nutzen und zu
erhalten.

Ruderale Wiesen

Die in der Planzeichnung als "Wiesenbrache" gekennzeichnete Flache ist
entlang der Hanglagen mit Hecken und Feldgehdélzen gemaR Pflanzliste
Nr. 4 zu bepflanzen. Die Strauchflache ist auf 15 % der Gesamtflache zu
erhohen.

Landwirtschaftliche Wege

Entlang des geplanten Weges A sind auf mindestens 40% seiner Lange
einseitig Feldgehdlze aus Blschen und Baumen gemaR Pflanzliste Nr. 4
zu pflanzen.



Pflanzenliste Nr. 1
Baume 1., Il. und Ill. Ordnung

‘Baume |. Ordnuna:

GroBbdume 20 - 40 m
Hochstamm, mind. 3 x ver-
pflanzt mit Ballen,

16-18 cm Stammumfang

Ailanthus altissima

i Acer pseudoplatanus
{ Acer platanoides
Fagus sylvatica

i Fraxinus excelsior

i Fraxinus excelsior. "Mono-
i phylla"

i Populus (in Sorten)

i Quercus petraea

i Robinia (in Sorten)

i Sophora japonica

 Tilia (in Sorten)

i Platanus acerifolia

{ Aesculus hippocastanum
i Betula papyrifera

{ Salix alba

Gotterbaum

i Berg-Ahorn

i Spitz-Ahorn
Rot-Buche

i Gemeine Esche

! Einblattrige Esche

Pappeln

i Trauben-Eiche
i Robinien

i Schnurbaum

i Linden

i Platane

i RoRkastanie

i Papier-Birke

! Silber-Weide

Biaume Il. Ordnung:

i Castanea sativa { ERkastanie
i Juglans nigra i SchwarznuR
i Acer campestre i Feldahorn

Mittelgrolze Baume
15 (12)-20m :
Hochstamm, mind. 3 x ver-
pflanzt mit Ballen,

14-16 cm Stammumfang

: Aesculus X carnea

Aesculus hippocastanum

i "Baumannii”
i Alnus cordata

Corylus colurna

i Juglans regia

i Prunus avium

{ Prunus mahaleb
Prunus padus

i Sorbus aucuparia
i Sorbus intermedia

Baume |ll. Ordnung:

Kleinkronige Baume
7 -12(15) m
Hochstamm, mind. 3 x ver-
pflanzt,

10-12 cm Stammumfang

ECrataegus (in Sorten)
i Malus (in Sorten)

Prunus (in Sorten)

i Pyrus (in Sorten)
i Sorbus decora

i Amelanchier (in Sorten)

Purpur-Kastanie

! Gefulltblithende Rof2-
! kastanie

i Italienische Erle

: Baum-Hasel

i WalnulR

{ Vogelkirsche

i Stein-Weichsel

i Trauben-Kirsche

i Eberesche

i Schwedische Mehlbeere

i Dorn

i Zierapfel

i Zierkirsche

i Zierbirne

{ Schmuck-Eberesche
: Felsenbirne
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Pflanzenliste Nr. 2
Straucher

fir Liegewiese, Sportpldtze und Kinderspielplatze

.......................................................................................................................

mind. Strducher 2 x ver-
pflanzt, 60-100 cm Héhe,
0.B.

bzw. Heister 3 x verpflanzt,

80-100 cm Héhe, O.B.

Buddleia alternifolia
i Buddleia davidii (in Sorten)
i Carpinus betulus

Cornus mas

i Cornus sanguinea
i Corylus avellana
Rosa canina

i Rosa multiflora

i Rosa rugosa

i Rosa glauca

Salix caprea mas
i Salix purpurea

! Salix smithiana

i Salix viminalis

i Syringa vulgaris (in Sorten)

i Hange-Sommerflieder
i Sommerflieder

i Hainbuche

i Kornelkirsche

i Roter Hartriegel
i Hasel
Hunds-Rose

i Buschel-Rose

i Apfel-Rose

i Hecht-Rose
Kétzchen-Weide
i Purpur-Weide

i Kiiblerweide

i Korb-Weide
 Flieder

Pflanzenliste Nr. 3

Larmschutz - Wallbepflanzung

a) Wallseite zur Fahrbahn
{Nord-Ost-Richtung:
Schatten)

- mittelhohe Straucher,
aufrecht

- mittelhohe Straucher,
Uberhangend

- niedrige Straucher,
aufrecht

- niedrige Straucher,
Uberhangend

- Kletterpflanzen

....................................................................................................................... A

b) Wallseite zum Schwimm-

bad, Liegewiese
(SGd-West-Richtung:
Sonne)

- mittelhohe Straucher,
aufrecht

Lonicera tatarica

: Sambucus racemosa

Lycium barbarum
Rubus fruticosus

! Salix aurita

! Salix rosmarinifolia

Ribes alpinum
Salix purpurea "Nana"
Sorbaria sorbifolia

i Rosa "Max Graf"

i Rosa rugosa repens alba

i Symphoricarpus chenaultii
i "Hancock"

: Clematis vitalba
Lonicera caprifolium
i Lonicera x heckrottii
: Polygonum aubertii

i Amelanchier lamarckii

i Kolkwitzia amabilis

i Pyracantha (in Sorten)

i Strauchrosen {in Sorten)

?Tatarische Heckenkirsche
i Traubenholunder

i Chinesischer Bocksdorn
Wilde Brombeere

i Ohr-Weide

{ Rosmarinweide

Alpenjohannisbeere
i Kugelweide
i Niedrige Fiederspiere

Bodendeckerrosen
i Apfel-Rose
i Purpurbeere

i Gemeine Waldrebe
{ Jelangerijelieber

i Feuer-GeiRsschlinge
! Schlingknéterich

Kupfer-Felsenbirne
i Perlmuttstrauch
i Feuerdorn




- mittelhohe Strducher,
Uberhdngend

- niedrige Straucher,
aufrecht

- niedrige Straucher,
Uberhangend

57T =

Buddleia alternifolia
i Tamarix parviflora

i Berberis "Stenophylla"

i Chaenomeles japonica
Pinus mugo mughus

i Potentilla fruticosa

i Rasa "Dagmar Hastrup"

Cotoneaster dammeri

i "Radicans"
Cotoneaster dammeri

i "Skogholm” -

i Cotoneaster salicifolius
{ "Herbstfeuer"

i Cotoneaster salicifolius
"Parkteppich”

i Juniperus communis

i "Hornibrookii"

i Hange-Sommerflieder
{ Frihlingstamariske

i Schmalblatt Berberitze

{ Niedrige Scheinquitte

{ Krummholzkiefer

i Gemeiner Fingerstrauch

Teppichzwergmispel
Teppichmispel
Kriechmispel
Parkteppich-Mispel

Kriechender Heide-
i Wacholder

- Kletterpflanzen

Clematis alpina

: "Jackmannii"

i Kletterrosen (in Sorten)
i Jasminum nudiflorum

Waldrebe

Echter Winterjasmin

c) Wallseite zum Schwimm-
bad, Liegewiese
{Ost-Richtung:
Halbschatten)

- mittelhohe Straucher,
aufrecht

- mittelhohe Straucher,
Uberhangend

- niedrige Strducher,
aufrecht

- niedrige Straucher,
liberh&ngend

- Kletterpflanzen

d) Wallseite zum Weg C
(West-Richtung:
Halbsonne)

- mittelhohe Straucher,
aufrecht

- mittelhohe Straucher,
Uberhangend

- niedrige Straucher,
aufrecht

Cotoneaster dielsianus
i Spiraea arguta

Symphoricarpus orbiculatus

Kerria japonica
i Philadelphus coronarius

Spiraea thunbergii
i Mahonia aguifolium

fEuonymus fort. "Vegeta"
{ Lonicera pileata

i Clematis montana "Rubens" i

! Lonicera henryi

....................................................................................................................... EOTT TP .

Caragana arborescens

i Colutea arborescens

Hippophae rhamnoides
Rosa pimpinellifolia

i Cytisus scoparius
i Lycium barbarum
i Rosa multiflora

i Rubus fruticosus

Caragana pygmaea
Rosa nitida
i Rosa rugosa

Graue Strauchmispel
i Brautspiere

Korallenbeere

Ranunkelstrauch
i Gartenjasmin
Frihlingsspiere

i Mahonie
Kletterspindel
Béschungsmyrte

Anemonen-Bergrebe

i Immergriine GeiBRschlinge

i Gewbhnlicher Erbsenstrauch
Gewohnlicher Blasenstrauch
i Sanddorn

i Bibernell-Rose

Besen-Ginster

i Chinesischer Bocksdorn
i Buschel-Rose

i Wilde Brombeere

Zwergerbsenstrauch
i Glanzrose
i Kartoffel-Rose
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- niedrige Straucher, i Cotoneaster horizontalis Facherzwergmispel
{iberhdngend : Rosa "Max Graf"
i Rosa rugosa i Apfel-Rose
i Salix repens argentea Silberkriechweide
i Symphoricarpus chenaultii i Purpurbeere
. "Hancock"
- Kletterpflanzen i Celastrus orbiculatus i Rundblattriger Baumwiirger
i Parthenocissus quin- Wilder Wein
i quefolia
i Parthenocissus tricuspidata | Selbstklimmer
i "Veitchii"
i Polygonum auberti i Schlingknéterich

Pflanzenliste Nr. 4

Feldgehdlze fir die freie Landschaft / Planung

Pflanzung von Strauchern mind. 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm, bzw.
Heister 2 x verpflanzt, 80-100 cm,
Baume mind. 2 x verpflanzt 8-10 cm Stammumfang

Gehédlzpflanzungen in der freien Landschaft beinhalten Gehélzkategorien (Gehdlze 1., II.
und lll. GréRe). Die Verteilung der einzelnen Gehdlzkategorien bei Pflanzungen in der
freien Landschaft sollte wie nachstehend erfolgen:

Anteil der Gehélze I. GréRe (Bdume mind. 25 m): ca. 15 %
Anteil der Gehodlze Il.  Groflke (Baume 10-25 m): ca. 25 %
Anteil der Gehdlze Ill.  GréRe (Strducher und GroRstrducher): ca. 60 %
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
i Acer platanoides i Spitzahorn
Ulmus minor Feldulme
: Prunus avium i Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
i Acer campestre i Feldahorn
{ Carpinus betulus i Hainbuche
Gehdlz lll. Ordnung: i Cornus mas | Kornelkirsche
i Corylus avellana i Waldhasel
! Crataegus monogyna { WeiRdorn
i Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
{ Lonicera xylosteum : Rote Heckenkirsche
i Rosa canina i Hunds-Rose
: Viburnum opulus i Gemeiner Schneeball
{ Prunus spinosa i Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
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Pflanzenliste Nr. 5
Obstbdume
Pflanzenempfehlung fiir Streuobstwiese

Hochstamme, ! Apfel (in Sorten) Brettacher Gewdlrzapfel
8-10 cm Stammumfang, Dillmener Rosenapfel
mind. 2 x verpflanzt, O.B. ! i Gelber Edelapfel
5 i Goldparmine
i Gravensteiner

Jakob Lebel

i Jakob Fischer

i Kaiser Wilhelm

i Kasseler Renette
Landsberger Renette
i Laxtons Superb

i Prinz Albrecht

{ Rote Sternrenette

i Schéner von Boskoop
i WeiRer Klar

{ Zuccalmagliosrenette

! Birne i Alexander Lucas

: i Bosc's Flaschenbirne
i Clapp's Liebling

i Conference

i Gellerts Butterbirne

i Gute Luise

{ Williams Christ

SEmasassssemsssEsEEaEssinasssssssasesemsesmaneemmmemmenn—_. -

g:Mirabellen, Pflaume, Rene- Mirabelle "von Nancy"

kloden, Zwetschen Pflaume "Anna Spath"

i (in Sorten) i Ontariopflaume

; i GroRe Griine Reneklode

! i Hauszwetsche

{ Kirschen (in Sorten) | Schneiders Spéte Knorpel

: Hedelfinger Riesenkirsche
i Kassins Friihe Herzkirsche
Fanal

i Koroser Weichselkirsche

i Schattenmorelle

i Naumburger Ostheimer

| Weichsel

Pflanzenliste Nr. 6 .

Beqgrlinung von Stellpldtzen, StraRen, Griinanlagen

Hochstéamme (Bdume |., Il. und lll. Ordnung) sowie Unterbepflanzung mit bodendecken-
den Strauchern, Klemstrauchern und Normalstrauchern (Strafsenbeglemtgrun)

Bdume |. Ordnung

GroBb&ume 20-40 m gTiIia in Sorten Linden

Hochstamm, mind. 3x ver- | Quercus in Sorten i FEichen
pflanzt aus extra weitem | Acer pseudoplatanus { Bergahorn
Stand, mit Ballen, i Fraxinus excelsior Gemeine Esche
16-18 cm Stammumfang | Platanus acerifolia i Platane

i Robinia in Sorten { Robinien

i Ulmus minor i Feldulme

........................................................... B T S SRR



Bidume [I. Ordnung:

mittelgrofRe Bdume
15(12)-20m

pflanzt mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang

Bédume Ill. Ordnuna:

Kleinkronige Baume
7 -12 (15) m

pflanzt mit Ballen,
10-12 cm Stammumfang

Hochstamm, mind. 3 x ver- |

Hochstamm, mind. 3 x ver-

s Vil

i Aesculus hippocastanum

i "Baumannii"

i Acer campestre

i Acer platanoides (in Sorten)
i Acer negundo

i Carpinus betulus

fCoryIus colurna

i Fagus sylvatica "Aspleni-

i folia"

EAcer campestre "Elsrijk"

i Amelanchier laevis
Amelanchier lamarckii

i Crataegus in Sorten
Fraxinus ornus

i Malus argenti / Malus flori-

i bunda

{ Pyrus calleryana
"Chanticleer"”

i Sorbus aria (in Sorten)

i Sorbus aucuparia (in Sorten

i Gefiilltbliihend
i kastanie
Feldahorn

i Spitzahorn

{ Eschenahorn

{ Hainbuche

i Baumhasel

: Geschlitztblattrige Buche

Kegel-Feldahorn
i Kahle Felsenbirne
't Kupfer-Felsenbirne

i Dorn in Sorten
i Blumenesche
i Zierapfel

| Stadtbirne

Mehlbeeren
)i Ebereschen

e RoR-

Bodendecker

Topfballen, Balien bzw.

cm,
mind. 3-4 Triebe

Kleinstraucher

mind. 2 x verpflanzt,
40-60 cm

..............................

.....................................................................

Pflanzen bis 0,5 m Hbhe mit;' Hedera helix (in Sorten)
i Hypericum (in Sorten)
Containerware, Hohe 20-30 ;| Pachysandra terminalis
Cornus canadensis

EBodendeckende Rosen (in
i Sorten) sowie Stauden z.B.:

Efeu
i Johanniskraut
i Schattengrin

{ Teppich-Hartriegel

¢

Pflanzen 0,5 bis 1,5 m Hohei Symphoricarpus chenaultii
{ "Hancock"
i Lonicera pileata

i Lonicera nitida

: Potentilla (in Sorten)

: Pyracantha "Soleil d'Or"

: Spiraea bumalda "Anthony
i Waterer”

i Spiraea bumalda "Little

i Princess"”

Hypericum patulum var.

i henryi

i Berberis (in Sorten)

: Cotoneaster (in Sorten)
: Mahonia (in Sorten)

Purpurbeere

Béschungsmyrte

i Heckenmyrte
i Fingerkraut

{ Feuerdorn

{ Spierstrauch

Zwergspiere
Johanniskraut
Berberitze

Zwergmispel
E__Mahonie




Normalstraucher
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Hedera helix

i Hydrangea petiolaris
éJasminum nudiflorum
! Lonicera carpifolium
Lonicera heckrottii

i Parthenocissus tric.

i "Veitchii"”

i Vitis coignetiae

: Wisteria ssp.

i Kletterrosen (in Sorten)

Pflanzen 1,5 bis 3,0 m Héhe! Chaenomeles (in Sorten) i Zierquitte
mind. 2 x verpflanzt, Ligustrum (in Sorten) Liguster
60-100 cm i Lonicera (in Sorten) i Heckenkirschen
i Ribes alpinum "Schmidt" | Johannisbeere
: Symphoricarpus (in Sorten) : Schneebeeren
i Cotoneaster (in Sorten) { Strauchmispel
i Rosa (in Sorten) z. B.
i Rosa multiflora,
Rosa rugosa 5
Pflanzenliste Nr. 7
Fassadenbegrlinung
mind. 2 Triebe, { Aristolochia macrophylla  {Pfeifenwinde,
2 x verpflanzt, iKletterhilfe Hhe 8-10 m
60-100 cm i Clematis ssp. iWaldrebe,
{Kletterhilfe
i Euonymus fortunei i Kriechspindel,
: i Selbstklimmer, langsamer
iWuchs

éGemeiner Efeu,

i Selbstklimmer bis 30m hoch
iKletter-Hortensie,
iSelbstklimmer 10-12 m

i Winter-Jasmin,

iKletterhilfe, Hohe 2-3 m
iEchtes GeiRblatt,
iKletterhilfe, Hohe 2-5 m

iJungfernrebe,
{Selbstklimmer, Hohe 15-
{18m

iScharlach-Wein,
iKletterhilfe, Héhe 6-8 m
:Blauregen,

iKletterhilfe, Hohe 4-6 m

Pflanzenliste Nr. 8

Aufforstung von Laubwald

Pflanzung in Reihen,
Abstand in der Reihe 1 m,
Reihenabstand 3 m,
3-jahrige verschulte
Samlinge, ohne Ballen,
80-120 cm

Quercus robur

i Quercus petraea

{ Prunus avium

! Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica

: Carpinus betulus

i Acer pseudoplatanus

............................................................ b et e e et e asaa st s a SRS Asasaas et taeaate et eRaiasaasssEans banaana

! Stieleiche

: Traubeneiche
i Vogelkirsche
i Esche
Rotbuche

i Hainbuche

i Bergahorn
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Saum- und Feldgehdlze i
Stréucher 2 x verpflanzt fCarpinus betulus EHainbuche
bzw. 2-jahrige verschulte i Cornus sanguinea i Gemeiner Hartriegel
Sémlinge, 60-100 cm i Corylus avellana i Hasel
ECrataegus monogyna : WeiRdorn
i Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
i Ligustrum vulgare i Liguster
i Prunus spinosa i Schlehe
i Prunus padus i Traubenkirsche
i Rhamnus frangula  Faulbaum
i Rosa canina y i Hundsrose
i Salix caprea i Salweide
i Viburnum opulus i Gemeiner Schneeball

LARMSCHUTZ-MASSNAHMEN
(§ 9 (I) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Fliachen fiir Gemeinbedarf sind gem&B Planzeichnung Flichen fiir
Larmschutzanlagen festgesetzt (Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen -
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen).

Entlang der Friesenstrafle ist die LarmschutzmaBnahme gem#l Planeinschrieb als
Larmschutzwall auszufithren und entsprechend den Festsetzungen nach Pkt. 1.12.2 ¢)
zu bepflanzen. Der Larmschutzwall ist, bezogen auf das Niveau des Ldrmemittenten,
mindestens 4 m hoch auszufiihren.

Larmschutzwénde oder -wille entlang des Flemminger Weges sind, bezogen auf das
Niveau des Liarmemittenten, mindestens 4 m hoch auszufiihren.

Bei Unterschrei‘mﬁgen der festgesetzten Hohe der Lirmschutzanlagen ist der
hinreichende Schallschutz gesondert nachzuweisen.

Soweit im Bereich der Larmschutzanlagen auch Flachen fiir Stellplétze festgesetzt
sind, diirfen Stellpldtze nur dort errichtet werden, wo keine Lirmschutzmafinahme

notweéndig ist.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 (IV) BauGB i.V. mit § 87 BauO LSA)

DACHGESTALTUNG

(8 87 (I) Nr.1 BauO LSA)

Dachform, Dachneigung

a) Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
sind verbindlich.

b) Es bedeuten:

FD = Flachdach (0°-10°)
GD = Geneigtes Dach (20° - 40°)

Dachdeckung

a) Nebengeb&ude sowie sonstige Gebaude mit einer Dachneigung von 0°-
10° und einer Dachflache von 200 m? und mehr, ausgenommen Flachen
fir technische Aufbauten, sind mit einer Vegetationsschicht von minde-
stens 5 cm mit Grasern, Stauden oder/und bodendeckenden Gehdlzen zu
bepflanzen und zu erhalten.

b) Wird die festgesetzte GRZ gemaR & 19 (IV) BauNVO in zuldssigem MalRe
Uberschri.t_ten, so sind Dacher mit einer Dachneigung von 0°-10° in dem
Malk der Uberschreitung intensiv, d. h. mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 12 cm, zu begrinen.

FASSADENGESTALTUNG

(8 87 (I) Nr. 1 BauO LSA)

Fassadenmaterialien

a)

b)

Fur die Gestaltung der Fassaden sind folgende Materialien zulassig:

Putz, Sichtmauerwerk, Naturstein, Holz, Blech, Stahl, Glas

“Fassadenflachen in schwarzer Ténung sind lediglich bis zu einer Flache

von max. 10% der jeweiligen Fassadenflache zulassig.

Fassadenverkleidungen im Material der Dachdeckung mit leichter Schrag-
neigung (optische Herabsetzung der Trauflinie, "Pseudo-Mansarddach")
sind nicht zulassig.

Fassadenbearinun

Eine Fassadenbegriinung mittels Spanndréhten, RankgerUsten, etc. ist zulds-
sig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wandflachen der Gebaude
zu mindestens 1/3 dauerhaft zu begrinen, wenn
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1. die Wandflache ungegliedert ist und gréRer als 100 m?, und
2. essich nicht um eine Glaswand oder andere transparente Wande handelt.

Nicht unterbrochene Fassaden von Garagen und Nebengeb&uden sind mit

- rankenden, klimmenden und wuchernden Gehélzen vollsténdig zu begriinen.

Technisch begriindete Ausnahmen kdnnen zugelassen werden. Die Pflanzung
hat spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme zu erfolgen.

Es ist mindestens 1 Gehdlzpflanze je 2 m Fassade zu pflanzen. Die Pflanze

mul mindestens 2 Triebe und eine Wuchshdhe von 40 - 60 cm haben. Die
Art der Kletterpflanze ist der Pflanzliste Nr. 7 zu entnehmen.

STELLPLATZE UND STELLPLATZZUFAHRTEN

(8 87 (1) Nr. 4 BauO LSA)

a) Samtliche offene Stellplatze sind nur in teilversiegelter Bauart, wie Pflaster
mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen, wasser-
gebundene Decke, etc. zulassig.

b) Eine Befestigung von mehr als 4 zusammenhangenden Stellplatzen fiir Pkw
ohne Gliederung durch Pflanzstreifen oder Baumscheiben ist unzulassig.
Die Baumscheibe ist offen auszubilden und zu bepflanzen. Je vier Stell-
platze ist ein Baum mindestens Il. Ordnung sowie eine bodendeckende
Bepflanzung mit Strauchern der Pflanzliste Nr. 6 zu pflanzen und zu un-
terhalten.

Die Pflanzung hat spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der angrenzenden
Stellplatzflachen zu erfolgen.

c) Zwischen Reihen von Einstellplatzen ist ein Pflanzstreifen in einer Breite
von mindestens 2,50 m gemaR Pflanzliste Nr. 6 anzulegen und zu un-
terhalten. Flr Zufahrten und zusé&tzliche Zugénge darf der Gehdlzstreifen
auf max. 10 % seiner Lédnge unterbrochen werden. Im Sichtdreieck sind,
abgesehen von Einzelbdumen mit einem Kronenansatz nicht unter 300 cm,
nur Gehdlze zulassig, deren Wuchshohe 80 cm nicht (berschreitet.

Die Geholze sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der anliegenden
Stellplatzflachen zu pflanzen.

STANDPLATZE FUR MULLBEHALTER

(8 87 (I) Nr. 4 BauO LSA)

Die Standplatze fur Mullbehélter und fiir MiillgroRbehalter sind innerhalb des
Grundsttckes einzurichten und durch Bepflanzung, Verkleidung oder durch
bauliche MaRnahmen gegen Einsicht abzuschirmen und gegen direkte Sonnen-
einstrahlung zu schitzen.
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EINFRIEDUNGEN
(8 87 (I) Nr. 4 BauO LSA)

Als Einfriedungen der Grundstlicke zu ¢ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
sowie zwischen den Grundstlicken sind nur transparente Zaune (industriell
gefertigte Zdune wie Maschendraht und Gitterzaune, weitmaschige Knoten-
zaune, Spanndréhte an Pfosten) sowie Hecken aus Laubgehdlzen zu verwen-
den.

Die Hohe der Zaune wird auf max. 2,0 m (ausgenommen Ballfangzaune) be-
schrankt. :

Koniferenhecken an den Grundstlcksgrenzen sind unzul&ssig.

HINWEISE

ALTLASTEN (5§ 9 (V) Nr. 3 BauGB)

Entsprechend dem Planeinschrieb befinden sich zwei mit "A" gekennzeichnete
Altlastenflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Bauliche Eingriffe sind mit einer ingenieurtechnischen Begleitung durch ein
Umweltlabor durchzufthren.

KAMPFMITTELVERDACHT (8 9 (V) Nr. 3 BauGB)

Das Gelande wurde durch die Westgruppe der Truppe (WGT) militarisch ge-
nutzt. Daher muld bei der Durchfiihrung von ErdbaumaRnahmen mit dem Auf-
finden von Kampfmitteln gerechnet werden. Eine Uberpriifung der Flache ist
auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich.

Wenn auf dem Gelande Tiefbauarbeiten stattfinden, sollten diese baubeglei-
tend durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt
betreut werden.

DENKMALSCHUTZ

Gemal} § 9 DSchG LSA besteht eine Erhaltungspflicht fur alle Kulturdenkmale.
Nach § 9, Abs. 3 DSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen
und eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fur Arch&olo-
gie zu ermaoglichen.

Im Falle des Anschneidens arch&ologischer Kulturdenkmale ist nach § 14,
Abs. 9 DSchG LSA i.V. m. dem RunderlaR des Kultusministeriums vom
16.12.1997 "Verwaltungsvorschrift zum DSchG LSA" (MBI. LSA, Seite 2127)
deren Dokumentation und Bergung zeitlich und finanziell durch den Eigentiimer
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bzw. Veranlasser der MaRnahme zu gewahrieisten.

Gemald § 14 DSchG LSA sind flr alle MalRnahmen, die mijt Bodeneingriffen
verbunden sind, Genehmigungen einzuholen.

Der Baubeginn ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fir Arché&ologie drei Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.

BERGBAUBERECHTIGUNGEN

Das Plangebiet wird vom Bewilligungsfeld fiir den bergbaufreien Bodenschatz
"Sole” (Bewilligung II-A-d-32/92) des Rechtseigentiimers Kurbetriebsgesell-
schaft Bad Késen durchzogen.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Mit Datum vomn 21.12.1898 liegt ein schalltechnisches Gutachten des TUV-
Nord vor.

Die Auswertung flihrte zu Festsetzungen von aktiven SchallschutzmaRnzhmen
im Bebauungsplan.

Im Abwé&gungsbeschiu® hat der Gemeinderat entsprechende Beschliisse ge-
faldt, so dald in sorgfaitiger Abwagung der &ffentlichen Interessen mit denen
der Nachbarschaft die Ausgewogenheit erreicht wurde. Inhalte und Verfah-
rensweisen sind in der Begrlindung unter Pkt. 7.7 dargestellt.

Textfestsetzungen und Planzeichnung
wurden durch den Gemeinderat am
2. 6. 1999 als Satzung beschlossen.

Am 6. 9. 2000 wurden die Anderungen/ §
Erganzungen in der Planzeichnung und ~ INgumbyrg, den 14.10.1999
im Textteil ergdnzend zum Satzungs- s
/ N\UM‘&

beschluss vom 2. 6. 1999 durch den 3%
Gemeinderat beschlossen. a :;; @

gurt Becker s
Namburg, den 25. 9. 2000 berbiirgermeister

Curt Becker ff;?@}* 5
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