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1.
ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die erste inhaltliche Auseinandersetzung mit dem Plangebiet erfolgte bereits wahrend
der Bearbeitungsphase des Stadtentwicklungskonzeptes, welches bereits am 21. Mrz
1991 von der Stadtverordnetenversammlung (Gemeinderat) gebilligt wurde. Zu diesem
Zeitpunkt war das Kasernenareal noch durch die GUS-Truppen voll militarisch genutzt.

Obwohl zu diesem Zeitpunkt weder eine klinftige Umnutzung noch ein exakter Zeitpunkt
daflr erkennbar war, wurde es aus stadtplanerischer Sicht fir erforderlich gehalten,
fir dieses Areal eine seinem Potential entsprechende Nutzungsperspektive zu entwi-
ckeln. Dieses Entwicklungspotential wurde fiir stadtische, aber auch Uberértliche Nut-
zungen in einem mittel- bis l&ngerfristigen Rahmen gesehen, z. B. Wohnbebauung,
hochschulische Einrichtungen, Verwaltung, allgemeine Gemeinbedarfseinrichtungen,
Dienstleistung und Handel.

Damals wurde empfohlen, dieses Areal nicht gewerblich zu nutzen, um negative verkehr-
liche Konsequenzen (Schwerlastverkehr) zu vermeiden und ein bauliches Zusammen-
wachsen mit der Ortslage Flemmingen zu unterbinden.

Inder Phase des sich fiir das Jahr 1992 anbahnenden Abzugs der GUS-Truppen erfolgte
der 1. Aufstellungsbeschlul? vom 14.02.1992 fiir den Bebauungsplan Nr. 20 "Kasernen

am Flemminger Weg".

Wéhrend der Bearbeitung der "Planungskonzepte fir die GUS-Areale am Flemminger
Weg", die im September 1993 durch den Gemeinderat gebilligt wurden, entwickelte
sich der stadtebauliche Ansatz zur Unterbringung von freiflichenintensiven Nutzungen,
d. h. Sport/ Freizeit / Erholung und Gemeinbedarfseinrichtungen, die einen qualitatvollen
Ubergang zur Landschaft gewahrleisten und gleichzeitig eine Griinzasur zum dérflichen
Charakter Flemmingens unterstiitzen.

Darlber hinaus erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit dem baulichen Bestand
innerhalb des Areals der Luttich-Kaserne fir mégliche Umnutzungen von Mannschafts-
hdusern und den Wirtschaftsgebduden der ehem. WGT-Liegenschaft fir besondere
Wohnzwecke.

Die Uberwiegenden Flachen des Eﬁlangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Naum-
. burg/Saale.

Mit der Entscheidung der Bundesfinanzverwaltung, den AbriR der Gebaudesubstanz
innerhalb der Liittich-Kaserne vorzunehmen, wurde zum Jahreswechsel 1997/1998 der
stadtebauliche Konzeptionsansatz einer Wohnnutzungsintegration innerhalb des Geb#u-
deensembles zu Gunsten von Gemeinbedarfseinrichtungen aufgegeben. Parallel dazu
erfolgte die Entwicklung einer Konzeption ("Baderkonzept") zur Ansiedlung eines Sport-,
Freizeit- und Erlebnisbades im Plangebiet angrenzend an das Wohngebiet Flemminger
Weg (BP. 21) in enger Zusammenarbeit mit den Entscheidungsgremien der Stadt Naum-
burg (Standortentscheidung in der TA-Sitzung vom 28.01.1998).



Der Gemeinderat der Stadt Naumburg hat in der Sitzung vom 10.06.1998 die Auf-
stellung von Teilbebauungspléanen fir das Gesamtgebiet des BP. 20 beschlossen:

- BP. 20/1 "Hubertus-Kaserne"

- BP. 20/2 "Luttich-Kaserne"

Der vorliegende Teilbebauungsplan BP. 20/2 "Liittich-Kaserne" stellt somit das Ergebnis
eines langjahrigen Entwicklungsprozesses dar, der sich auf eine breite Basis von Ent-
scheidungsfindungen stlitzen kann.

2.
EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1

Stadtentwicklungskonzept

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Naumburg / Saale wurde bereits am 21. Mérz
1991 von der Stadtverordnetenversammiung (Gemeinderat) gebilligt und im Mai 1994
inhaltlich fortgeschrieben.

Das Stadtentwicklungskonzept / Strukturkonzept sollte ein erster Ansatz sein, um per-
spektivische Nutzungsalternativen zu der reinen militarischen Nutzung zu formulieren.

Hierbei wurden stadtebauliche Planungsziele in Richtung auf eine Nutzung fiir Verwal-
tung, soziale Infrastruktur, Hotels und Gemeinbedarfseinrichtungen dargestelit. Dartiber
hinaus sollte neben der Formulierung eines Stadteinganges aus Richtung Flemmingen
eine bauliche Entwicklung im Ubergang zu Natur und Landschaft erfolgen.

Im Rahmen der Standorteignung fiir Infrastruktureinrichtungen wurden fiir das Plangebiet
gute Standorteigenschaften fir soziale Infrastruktureinrichtungen, fiir eine Fachhoch-
schule / Verwaltungsakademie als zentrale Einrichtung und fur flachenintensive Freizeit-
und Erholungseinrichtungen, z. B. Sportfreiflachen, Sporthallen, Reitplatz/Reithalle,
Tennis-/Squash-/ Badmintonhalle, etc.... aufgezeigt.

2.2

Verkehrsentwicklungsplan

Auf der Grundlage des Stadtentwicklungskonzeptes 1991 entstand der Verkehrsent-
wicklungsplan, der in seinen Grundzigen im April 1993 vom Gemeinderat beschlossen
wurde und zum April 1996 als Kompendium fortgeschrieben wurde.

Der Verkehrsentwicklungsplan basiert auf folgenden methodischen Ansatzen:

- Integrierte inhaltliche Behandlung aller verkehrlichen Aspekte (MIV, OV, Ruhender
Verkehr, FuRganger und Radverkehr).



- Prognostische Einschatzung der verkehrlichen und stadtebaulichen Entwicklungen
flr das Planjahr 2010.

- Entwicklung alternativer Netzmodelle.
- Integrierte Einzelkonzepte fir die jeweiligen Verkehrsarten.

Fur den Bereich des Planungsgebietes waren insbesondere folgende Zielsetzungen von
besonderer Bedeutung:

- Hintergrund der mittel- bis l&ngerfristigen Uberdrtlichen PlanungsmaRnahme einer
Stdumfahrung Naumburg im gesamten Verlauf zwischen Wethau - Naumburg - Bad

Kdésen.
Das Raumordnungsverfahren flr das Vorhaben "Ortsumgehung Bad Késen - Naum-

burg - Wethau im Zuge der B 87" wurde mit der landesplanerischen Beurteilung vom
15.05.1996 mit Malzgaben abgeschlossen, wobei das Prinzip der Stidumfahrung die
Praferenz erhielt.

- Uberlauf aus dem (iber die KohlenstraRe an die B 88 aus Richtung Jena angebundenen
Gewerbegebietes Kohlenstralle (BP. 302 - Teil 1) an der Ortslage Flemmingen vorbei
als Umgehungselement.

- Ergénzung und Erweiterung des innerdrtlichen tangentialen HaupterschlieBungssys-
tems in der westlichen Randzone des Stadtgebietes zur Entlastung der Innenstadt
mit folgenden Netzelementen:

o Westrandstral3e (B 180) zwischen der Bahnhofsvorstadt (BP. 81/2) und der Kdse-
ner Stralde (B 87) zur Entlastung des Quartiers Neuengliter, westliche Domstadt
Thiringer Pforte, westliche Altstadt, etc....

o Weiterflihrung dieses Tangentenstlcks bis zum Flemminger Weg mit AnschluR.

o Evtl. Weiterfiihrung bis zur Jenaer StraRe (B 88), wobei hier allerdings die verkehr-
liche Wirksamkeit in Relation zur st&dtebaulichen und trassierungstechnischen
Problematik am geringsten ausgepréagt ist.

- Westliche Stadteingangssituation aus Richtung des Ortsteils Flemmingen tiber die
Dorfstra®e Flemmingen / Flemminger Weg iiber die Jenaer StraRe in den historischen
Stadtkern.

2.3

Flachennutzungsplan

Der gegenwirtig sich noch im Verfahren befindliche Fldchennutzungsplan fiir die Kerns-
tadt Naumburg und die umliegenden Ortsteile (GroRwilsdorf, Grol3jena, Kleinjena, RoR3-
bach, Eulau, Schellsitz, Flemmingen, Neuflemmingen, Neidschutz, Boblas, Wetta-burg,
Beuditz, Meyhen) basiert auf den Zielsetzungen des Stadtentwicklungskonzeptes, wobei



zwischenzeitliche Erkenntnisse aus Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
aus vertiefenden Planungen zu weiterflihrenden Modifizierungen gefiihrt haben (FNP-
Bearbeitung seit Frihjahr 1993).

Der Flachennutzungsplan wurde am 24.03.1999 durch den Gemeinderat der Stadt
Naumburg/Saale beschlossen.

Der 2. Flachennutzungsplanentwurf im BeschluR vom 24.03.1999 weist im nordéstli-
chen Bebauungsplangebiet geplante Flachen fir den Gemeinbedarf (FGb) aus. Siid-
westlich angrenzend sind in einer geplanten Nutzungskombination Sonderbauflachen
far Sport- und Freizeiteinrichtungen zusammen mit Griinflachen / Parkanlage ausgewie-

sen.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an den Wohnschwerpunkt "Flemminger Weg / Am
Hollander” und im Siidwesten an das Gewerbegebiet KohlenstraRe / Flemmingen.

Sudlich dieser beiden Flachenausweisungen grenzen Flachen fir MaBnahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz von Eingriffen (AF 8 und AF 9) als funktionale Suchriume ("Fla-
chenpools”) an, die sich bis an das Gewerbegebiet KohlenstraRe und die B 88 erstre-

cken.

Unmittelbar an der Ortslage Flemmingen befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen,
die ebenfalls zur Sicherung einer Griinzisur zwischen dem Plangebiet und dem Ortsteil
Flemmingen beitragen.

Im Bebauungsplan sind abgeleitet aus dem Flachennutzungsplanentwurf (vorbereitende
Bauleitplanung als "statisches" Planungsinstrument) Flachenausweisungen als Gemeinbe-
darfsfléche (§ 9 (I) Nr. 5 BauGB), "Sondergebiet (SO) Sport- und Freizeiteinrichtungen™
(8 11 () BauNVO) und als Griinflachen (8 9 (I) Nr. 15 BauGB) bzw. fiir weitere Entwick-
lungsflachen fir Natur und Landschaft (§ 9 (I) Nr. 20 BauGB) vorgenommen worden.

2.4

Landschaftsplan

Parallel zur Entwicklung der stidtebaulichen Gesamtkonzeption im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes wurde durch die Stadt Naumburg die Erstellung des Landschafts-
planes in Auftrag gegeben.

Bedingt durch die verwaltungsspezifischen Aspekte der Eingemeindung der Ortsteile,
erfolgte zunachst die Bearbeitung (bis zum 1. FNP-Entwurf) durch folgende Biiros:

- Ingenieurblro Dilger, Dahn / Pfalz (Bereich Kleinjena)

- Gesellschaft fir Freiraumplanung und Landschaftsékologie mbH (GFL), Apolda-Zottels-
tedt, (Bereiche Kernstadt Naumburg, stdliche Ortsteile, Eulau)
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Zum 2. FNP-Entwurf erfolgte die koordinierende Zusammenfihrung der Inhalte aus den
beiden Landschaftsplanteilen durch das Biiro GFL in ein Planwerk.

Der Landschaftsplan dient hierbei als Fachplan des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege mit gutachterlichem Charakter zum Flachennutzungsplan, z. B. funktionale Such-
raume zum Ausgleich und zum Ersatz von Eingriffen ("AF").

Aus dem Landschaftsplan werden im Rahmen des Bebauungsplanes fiir den Grlinord-
nungsplan als begleitenden Fachplan Oberziele abgeleitet.

Die Erarbeitung des Grinordnungsplanes erfolgte parallel zum Bebauungsplanverfahren
durch das Gartenbauamt der Stadt Naumburg. )

2.5

Strukturkonzept Kasernenareale am Flemminager Weg

Aufbauend auf dem Stadtentwicklungskonzept 1991 wurden in enger Zusammenarbeit
mit dem Baudezernat der Stadt Naumburg die "Planungskonzepte fiir die GUS-Areale
am Flemminger Weg" zum September 1993 erarbeitet.

Hierbei konnten bereits zu einem frilhen Zeitpunkt, unmittelbar nach dem Abzug der
GUS-Truppen, analytische Betrachtungen und Potentialabschatzungen durchgefihrt

werden.

Das mittel- bis Iangerfristige Potential fir stadtische und fir tiberdrtliche Nutzungen (mit
"Imagefunktion”) wurde vertiefend, besonders vor dem Hintergrund des kilinftigen Wohn-
schwerpunktes "Flemminger Weg" (BP. 21) mit angrenzenden Siedlungsstrukturen,
betrachtet.

Als Planungsziele fiir den Bereich der Liittich-Kaserne wurden formuliert:

- Ausbildung eines Stadteinganges aus Richtung Flemmingen

- Beibehaltung und Starkung der Allee entlang des Flemminger Weges mit Abbruch
der Kasernenmauern bzw. Stacheldrahtziune

- Verbindung Uber das Gewerbegebiet KohlenstraRe zur B 88 zur Entlastung der Dorf-
stral3e Flemmingen (Hintergrund kiinftige Stdumfahrung Naumburg)

- Schaffung einer Griinzasur zwischen dem Ortsteil Flemmingen und dem Plangebiet
(ehem. WGT-Liegenschaft)

- Starkung von Blickbeziehungen bzw. Wegeverbindungen im Bereich "Am kalten
Hagel" bzw. "Teufelsgraben”.

- Entsiegelung von weiten Flachen (Renaturierung) des Kasernenareals durch Abbruch
von Fahrzeughallen und ErschlieRungsflachen.



- Nutzungsschwerpunkt bestehend aus Gemeinbedarf und Wohnen bzw. durchmischt
mit Dienstleistung und Handel entlang des Flemminger Weges.

- Dieser Ansatz wurde 1997/1998 unter Verzicht auf eine Wohnnutzung in Richtung
auf Gemeinbedarfseinrichtungen und Sondergebiet (SO) Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen modifiziert (Entscheidung zum kompletten Abbruch der Kasernengebaude).

- "Funktionsgebundenes Griin" als freiflachenintensive Nutzung im Sinne von Sport-
und Freizeiteinrichtungen mit qualitatvollem Ubergang zur Landschaft und einer redu-
zierten baulichen Entwicklung auf dieser Fliche.

3.
BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20/2 "Littich-Kaserne" existieren keine
rechtsverbindlichen Bauleitplane (Bebauungsplane bzw. vorhabenbezogene Bebauungs-

plane).

Der Bebauungsplan grenzt im Nordosten an den am 21.06.1995 inkraftgetretenen
Bebauungsplan Nr. 21 "Flemminger Weg" und im Stidwesten an den am 16.12.1994
inkraftgetretenen Bebauungsplan Nr. 302 "Gewerbegebiet KohlenstraRe - Teil |" im
Ortsteil Flemmingen an.

Der AufstellungsbeschluR vom 14.02.1992 flir den Bebauungsplan Nr. 20 "Kasernen
am Flemminger Weg" wurde unter Anderung des Geltungsbereiches in die Aufstellung
von 2 Teilbebauungsplanen modifiziert.

Diese Teilbebauungspléne sind laut dem AufstellungsbeschluR vom 10.06.1998:

- BP Nr. 20/1 "Hubertus-Kaserne"

- BP Nr. 20/2 "Littich-Kaserne"

4,

ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

4.1

Geltungsbereich laut AufstellunasbeschiuR vom 14.02.1992

Der urspriingliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 20 "Kasernen am Flemminger Weg"
laut Aufstellungsbeschlul’& vom 14.02.1992 umfalite ein Areal von ca. 71,5 ha Grolle,
das Uber die eigentlichen Kasernenareale hinaus die nordwestlich angrenzenden Waldflz-
chen sowie die stidéstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw. Brachfla-
chen einschloR.
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Durch die Bearbeitung der (bergeordneten Planungskonzepte, wie Strukturkonzept
Kasernenareale und Fldchennutzungsplan / Landschaftsplan, ergaben sich dabei inhaltlich
bedingte Modifizierungen der Planungsziele, die zu einer Anderung des Geltungsbereiches
und der Teilung des BP Nr. 20 in zweij Teilbebauungspléne fihrten.

4.2
Geltungsbereich laut TeilungsbeschiuR vom 10.06.1998

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20/2 "Luttich-Kaserne" umfalt gemal
Teilungsbeschlul? vom 10.06.1998 folgende Flurstiicke:

- Gemarkung Naumburg, Flur 23:

Flurstlicke 7/5 (Teilstlck), 8/3 (Teilstiick), 9 (Teilsttck), 13/2 (Teilstlick), 18, 17,
24 (Teilstlck), 14, 15, 16, 19/1, 19/2, 20

- Gemarkung Flemmingen, Flur 1;

Flurstlicke 219/84 (Teilstiick), 217/83 (Teilstiick), 133/5, 134/1, 142/4 (Teilstiick),
134/3, 128/7, 125/2, 127/1

B
BESTAND INNERHALB DES PLANUNGSGEBIETES

5.1

Ehemalige Nutzung / Gebiudebestand

Die urspriingliche Bebauung des ehemals militarisch genutzten Areals (ehem. Littich-
Kaserne) umfa3te im wesentlichen einen weitldufigen Kasernenhof bestehend aus 2-
bis 3-geschossigen Mannschafts- und Wirtschaftsgeb&uden mit zus&tzlichem Dachvoll-
geschol und einen Uberwiegend versiegelten Hof, sowie im Stdwesten anschlieRend,
flachere Nebengebaude und Lagerhallen.

Die Bundesfinanzverwaltung hat jedoch, als Eigentimerin des GroRteils der betreffenden
Flachen, bereits vor der Bearbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs den AbriR der ge-
samten Geb&udesubstanz und sonstiger baulicher Anlagen veranlal3t.

Es ist daher bei der Neuentwicklung des Areals von keinerlei bestehender Bebauung
auszugehen.

5.2

Freifidichen / Vegetation

Im ehemals Gberwiegend bebauten Bereich des Planungsgebietes war auch ein GroRteil
der Freiflachen versiegelt (Ubungsplatz, Verkehrsflachen, etc.). Durch den vollstandigen



)

Abril3 der baulichen Anlagen ist jedoch auch hier von keinem fiir die Planung maR-
gebenden Bestand auszugehen.

Demgegentber steht der weitgehend erhaltene Baumbestand, der sich im wesentlichen
aus Baumreihen entlang der ehemaligen Bebauungsgrenzen (insbesondere Feldahornhe-
cken entlang des Flemminger Weges und entlang der Béschung sldéstlich und siid-
westlich des ehemaligen Kasernenhofes) sowie aus kleineren Baumgruppen (Eschen,
Schwarzpappeln, etc.) zusammensetzt,

Im Nordosten des Planungsgebietes befinden sich Brach- und Wiesenflachen, die eben-
falls Teil des ehemals militarisch genutzten Gelandes waren, wihrend sich im Stidwesten
in Richtung Flemmingen landwirtschaftlich genutzte Flichen anschlieRen.

5.3

Eigentumsverhéltnisse

Der Gberwiegende Teil der Flurstlcke innerhalb des Planungsgebietes befindet sich im
Eigentum des Bundes (Bundesfinanzverwaltung) bzw. der Stadt Naumburg (einschlieRlich
Gemeinde Flemmingen). Lediglich die Flurstiicke im Siidwesten des Planungsgebietes
und ein einzelnes Flurstick am Flemminger Weg (Mitteldeutsche Wasser- und Abwasser
GmbH Halle) befindet sich in Privateigentum.

6.
STADTEBAULICHES KONZEPT
6.1

Stadtebauliche Randbedingungen

- Das Planungsgebiet schlie3t sich, zusammen mit dem parallel zu entwickelnden Areal
der ehem. Hubertus-Kaserne (geplante Wohn- bzw. Sport- / Freizeitnutzung), un-
mittelbar an den Wohnschwerpunkt im Bereich Flemminger Weg / Am Hollénder an
und grenzt im Stidosten an die Ortslage Flemmingen sowie das Gewerbegebiet Koh-
lenstrale.

- Aufgrund der vollstéandigen Berdumung des Areals sind die maldgeblichen Rahmenbe-
dingungen fiir die staddtebauliche Konzeption beschrankt auf die sinnvolle Verknilpfung
mit den angrenzenden Nutzungsstrukturen und Wegebeziehungen sowie die vorhande-
ne Topographie und Vegetation.

- Stadtebauliche Oberziele stellen dabei die Entsiegelung und Rekultivierung der ehem.
militarisch genutzten Flachen, die Aufwertung der bisher stadtebaulich ungeordneten
Stadteingangssituation und die Verwendung des entstehenden Flachenpotentials fiir
eine der landschaftlichen Lage und der Nahe zum Wohnschwerpunkt angemessene
Neunutzung als Sport- und Freizeiteinrichtungen mit hohen Freiflachenanteil dar.



- Ein weiteres stadtebauliches Oberziel ist die Schaffung und Sicherung einer Griinzsur
zwischen dem Ortsteil Flemmingen und der eigentlichen Kernstadt Naumburg.

6.2

Nutzungskonzept

Ausgehend von libergeordneten Planungskonzepten, soll das betreffende Areal schwer-
punktmaRig durch Sport- / Freizeiteinrichtungen neu genutzt werden:

- Ansiedlung eines Sport-, Freizeit- und Erlebnisbades,in engem Bezug zur bestehenden
Bebauung des unmittelbar angrenzenden Stadtquartiers und durch ausreichende
Lérmschutzanlagen zu den vorhandenen bzw. geplanten Wohnnutzungen abgegrenzt.

- Ansiedlung weiterer 6ffentlicher bzw. privater Sport-/ Freizeiteinrichtungen, wie z. B.
Tennis, Squash, Bowling, etc., sowoh! in Form van Gebduden (Ha[lenspor‘tan!agen)
als auch von Freiflichen (Sportplatze, etc.).

- Ausweisung von ausreichenden Bauflichen als langerfristiges Flachenpotential fir
6ffentliche Einrichtungen von gesamtstadtischer Bedeutung (z. B. Mehrzweckhalle).

Insgesamt bietet die Konzentration auf einen Nutzungsschwerpunkt die Mbglichkeit, durch sich
gegenseitig ergdnzende und stiitzende Nutzungen ein attraktives "Sport- und Freizeitzentrum"
mit unmittelbarem Bezug zum Landschaftstaum bej gleichzeitig enger Anbindung an das
Stadtgebiet zu schaffen. In Verbindung mit der geplanten Sport-/Freizeit-Nutzung westlich des
Flemminger Weges (ehem. Hubertus-Kaserne) entsteht dadurch - iiber die Bedeutung als
stddtischer Sport-/Freizeitschwerpunkt hinaus - sowohl ein Naherholungsgebiet fiir den gesamten
Wohnschwerpunkt im Bereich Flemminger Weg / Am Holldnder als auch ein Anziehungspunkt
fiir Nutzer aus dem Umland.

8,3

Rdumliches Konzept

Aufgrund der angestrebten Nutzungsstruktur, die eine weitgehende Variablitat fiir die
spatere bauliche Ausformung erfordert, kommt dem raumlichen Konzept vor allem die
Aufgabe zu, die bauliche Entwicklung behutsam zu steuern und gleichzeitig, bei groRt-
maglichem Planungsspielraum, stadtrdumliche Qualitit zu sichern:

- Sport-, Freizeit- und Erlebnisbad mit Platzbereich am Kreuzungspunkt Flemminger
Weg / Friesenstralie bzw. Zacharias-Hildebrandt-StraRe (Eingang Wohngebiet Fiem-
minger Weg) als Bindeglied zu bestehender Bebauung und als stadtebaulicher Akzent
("Auftakt" des gesamten Areals aus Richtung Stadt).

- Konzentration der baulichen Entwicklung entlang Flemminger Weg und Anordnung
der funktionsgebundenen Freiflichen (Sportplétze, etc.) zum Landschaftsraum hin.
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- Dadurch Schaffung einer klaren Raumkante zur 6ffentlichen Erschlieiung hin, Bildung
eines adaquaten rdumlichen Gegenstiicks zur bestehenden bzw. geplanten Bebauung
entlang der westlichen Seite des Flemminger Weges (ehem. Hubertus-Kaserne) sowie
Abschirmung der Sportfreiflachen zur angrenzenden Wohnnutzung durch Bebauung
(Minderung der Larmeinwirkungen).

- Ausweisung eines gréfzeren Baufeldes in Richtung Flemmingen als klarer baulicher
Abschlul3 des Gebietes und zur Akzentuierung der Stadteingangssituation.

- Beschrankung der Bebauung auf die Arrondierung des Stadtgebietes und Erhalt und
Sicherung der Griinzésur zwischen Flemmingen und Naumburg (vorhandene Bdschung
als Gebietsgrenze). )

- Malstab und Hohenentwicklung der Neubebauung sind dabei an der angrenzenden
bestehenden Bebauung orientiert. Die geplanten Gebaude sollen als "Mittler" zwischen
den héheren Geb&duden der ehem. Hubertus-Kaserne und der niedrigeren Wohnbebau-
ung Gstlich des Flemminger Weges dienen (insbesondere Hallenbad) bzw. eine an-
gemessene Einbindung des gesamten Areals in den Landschaftsraum sichern (Ab-
schwéchung der Héhenentwicklung in Richtung Flemmingen).

6.4

Freiflichenkonzept / Vegetation

Den Planungszielen beziiglich der Freiflachen und Vegetation kommen vor allem aufgrund
der freiflachenintensiven Nutzung und der Lage des Areals zum Landschaftsraum be-
sondere Bedeutung zu:

- Entsiegelung und Rekultivierung der ehemals bebauten bzw. versiegelten Flachen
sowie der ehemals militarisch genutzten Freifldchen.

- Konzentration der Neubebauung auf einzelne Baufelder und Sicherstellung eines hohen
Freiflachen- und Griinanteils bei Neunutzung, dadurch gréRtmégliche Verzahnung
des Areals mit dem umgebenden Landschaftsraum.

- Weitgehender Erhalt und Erg@nzung des Baumbestandes, insbesondere der Baumhe-
cken entlang des Flemminger Weges und entlang der Béschungen.

- Orientierung des ErschlieRungskonzeptes am Baumbestand (PlanstraRe B) und Ergéan-
zung bzw. Schaffung von raumwirksamer, straRen- und wegebegleitender Vegetation.

- Eingrinung des Sport- / Freizeitareals zum Landschaftsraum und Schaffung eines
"griinen Stadtrandes" sowie Starkung und Neuschaffung eines begriinten Ortsrandes
in Flemmingen (Streuobstwiesen) und Akzentuierung des Ortseinganges Flemmingen
durch raumwirksame Baumpflanzung.

- Sicherung von MaRnahmen zur Aufwertung des angrenzenden Landschaftsraumes
(Aufforstung, Feldgehdlzpflanzung, etc.).
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6.5
ErschlieBungskonzept

Wesentliche Voraussetzung fir die sinnvolle verkehrliche Einbindung und die Attraktivitat
des Gebietes als Sport-, Freizeit- und Erholungszentrum, ist die Ergénzung des bestehen-
den Straen- und Wegenetzes.

- Anbindung des Gebietes (ber die HaupterschlieRungsstraRe Flemminger Weg.

- Zusétzliche Anbindung und Entlastung der Zuwegung aus Richtung Innenstadt durch
die Schaffung eines Verbindungselements Flemminger Weg / Gewerbegebiet Kohlen-
stral3e an die B 88 Richtung Jena (PlanstraRe A), bei Umgehung der Dorfstrale Flem-
mingen.

- Weitgehende Konzentration und Reduktion von privaten ErschlieRungselementen
innerhalb des Planungsgebietes auf einzelne Anbindungen an Flemminger Weg und
Schaffung einer parallelen FuR- / Radwegeverbindung entlang dieser Haupterschlie-
Bungsstralie.

- ErschlieBung in die Tiefe des Sport- / Freizeitareals durch offentliche Verkehrsflache
als Querspange zwischen Flemminger Weg und weiterfiihrendem Wegenetz (Plan-
straBe B) mit Zuordnung einer Platzfliche am Verknipfungspunkt mit den Wander-
bzw. Wirtschaftswegen (Aussichtspunkt).

- Einfassung und fuRléaufige ErschlieBung des Sport- / Freizeitareals durch Schaffung
eines umlaufenden &ffentlichen Wegenetzes.

- Neuschaffung, Wiederbelebung und Verknipfung von FuR- / Rad bzw. Wirtschafts-
wegen im angrenzenden Landschaftsraum und Einbindung des Areals in das Wander-
wegenetz (Wanderweg Buchholz - Michaelisholz; Wegeverbindung Teufelsgraben -
Friesenheim; Anbindung an Randweg Wohngebiet Flemminger Weg, etc).

7
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7.1

Art der baulichen Nutzung

- Gemal der Ubergeordneten Zielsetzung flir das Planungsgebiet und abgeleitet aus
dem Flachennutzungsplan, erfolgt die uberwiegende Ausweisung der Bauflachen als
Sondergebiet SO Sport- und Freizeiteinrichtungen.

- Umder angestrebten Gebietstypologie Rechnung zu tragen, wurde das Sondergebiet
dabei nach § 11 (Il) BauNVO (sonstige Sondergebiete) festgesetzt und durch Ein-
schrénkung bzw. AusschluR von Nutzungen weiter differenziert.
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Zul@ssig sind dabei - aufgrund der angestrebten Schwerpunktnutzung - Anlagen fiir im Einzelnen
aufgefiihrte Hauptsportarten.

Die Einschrankung der Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften, Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir gesundheitliche und kulturelle Zwecke und Personal-
wohnungen soll dabei eine maBvolle, der Eigenart des Gebietes angemessene Ergdnzung und

Stérkung der Hauptnutzung erméglichen.

- Vorallemim Hinblick auf mdgliche Nutzungskonflikte mit der umgebenden Bebauung
(Wohnnutzung) wurden Vergniigungsstatten sowie Freianlagen von larmintensiven
Sportnutzungen (Motorsport, etc.) nicht zugelassen .

- Die Anlagen fir sportliche Zwecke kénnen grundsatzlich sowohl Gebdude, als auch
Freiflachen umfassen. Das stadtebauliche Konzept sieht eine Konzentration der Bebau-
ung entlang der HaupterschlieBung bzw. die Anordnung der Sportflachen in Richtung
Landschaftsraum vor. Innerhalb des Sondergebietes Sport- und Freizeiteinrichtungen
ist daher eine Flache flr Sport- und Spielanlagen festgesetzt, innerhalb der gréRere
Sportflachen unterzubringen sind.

1:2

Flachen fiir Gemeinbedarf

Als Fidche flir Gemeinbedarf wird, aufgrund der Uberwiegend 6ffentlichen Zwecken bzw.
der Allgemeinheit dienenden Nutzung, der Bereich des geplanten Sport-, Freizeit- und
Erlebnisbades mit den dazugehérigen Freiflachen festgesetzt.

Dabei werden - entsprechend dem stadtebaulichen Konzept - innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache die Zuordnungen der einzelnen Bereiche - wie (iberbaubare Grundstlicksflz-
che, Freiflachen, Stellpldtze, etc. - genauer definiert, sowie Festsetzungen zum MafR
der baulichen Nutzung getroffen.

7.3

Mal der baulichen Nutzung

Grundsétzlich ist das Mal der baulichen Nutzung im Planungsgebiet lediglich bestimmt
durch die Festsetzung einer Obergrenze. Diese wird definiert durch Angabe der maxima-
len Geschossigkeit (max. lll Vollgeschosse), der maximalen Trauthéhe bzw. Gebaudehs-
hen sowie der Grundflachenzahl.

Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung sollen dabei eine Abstufung der Bebauung
ausgehend von der bestehenden bzw. geplanten Bebauung der ehem. Hubertus-Kaserne
in Richtung Landschaftsraum sichern und gleichzeitig ausreichenden Spielraum fir die
angestrebte bauliche Nutzung (Hallensportanlagen) erméglichen.

Die Festsetzung einer gegenlber der Flache fir Gemeinbedarf wesentlich héheren Grund-
flachenzahl in den Sondergebieten Sport- und Freizeiteinrichtungen ist bedingt durch
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die notwendige Flexibilitat im Hinblick auf mégliche. Grundstticksteilungen. Hier solite
auch bei kleineren Grundstlickszuschnitten eine angemessene bauliche Nutzung er-
maéglicht werden, ohne dabei das Ziel einer ingesamt freiflachenintensiven Nutzung zu
vernachlassigen.

7.4
Bauweise
Im Hinblick auf die geplante Nutzungsstruktur im Planungsgebiet wurde grundsatzlich

offene Bauweise bzw. abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festge-
setzt.

Die Definition der abweichenden Bauweisen innerhalb des Sondergebiets Sport- und
Freizeiteinrichtungen ermdglicht dabei gréRere Flexibilitat in der baulichen Ausformung
bei gleichzeitiger Sicherung der aus den Leitlinien zum Bebauungsplan abgeleiteten
stadtebaulichen Grundprinzipien (so z. B. die Anordnung gréRerer Baukérper mit der
Schmalseite zur HaupterschlieBung zur besseren Ausnutzung der Tiefe des Baugrund-
stlcks).

7.5

Uberbaubare Grundstiicksfldche (Baulinien / Baugrenzen)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche durch Baugrenzen und Baulinien
orientiert sich im wesentlichen am stadtebaulichen Oberziel, die Bebauung weitgehend
auf die Bereiche entlang des Flemminger Weges zu konzentrieren.

Es wurde dabei bewuft eine groRziigige Ausbildung der Baufenster (Baugrenzen, Bauli-
nien) gewdhlt, um auch hier eine ausreichende Flexibilitat bezlglich der zukiinftigen

Bebauung zu sichern.

Aus diesem Grunde wurde die Festsetzung von Baulinien auf die geplante Raumkante
entlang der HaupterschlieBungsstraRe begrenzt.

Darlber hinaus wurde im Bereich der Platzfldche an der PlanstraRe B eine differenziertere
Festsetzung durch ein separates Baufenster getroffen, um einen raumlichen Abschlu
des StralRenraumes zur Landschaft und eine funktionale Verkndpfung der Bebauung mit
dem Platzbereich zu unterstitzen (z. B. Nutzung fiir Gastronomie mit AuRenbewirt-

schaftung).
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7.6
Verkehr / ErschlieRung

7.6.1

Verkehrsflachen und AnschluR der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden entsprechend ihrer funktionalen Bedeutung
unterschieden in:

(o]

ErschlieRungsstralien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ful3- / Radwege -
Platzflachen

e}

o

L)

Bestandteil der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind dabei "Verkehrs-
beruhigte Bereiche", die gem&R ihrer spateren Funktion als solche gekennzeichnet
wurden, ohne dadurch die Ausweisung von verkehrsberuhigten Bereichen nach § 42
(IVa) StVO zwingend festzulegen (keine zwingende Ausgestaltung als Mischflache).

7.6.2
Garagen und Stellplitze

GemalR dem stadtebaulichen Oberziel, im Planungsgebiet mdéglichst qualitatvolle
Freiflachen zu sichern, wurden die Flachen fiir Garagen und Stellplatze grundsatzlich
beschrankt. Diese Beschrénkung bezieht sich auf die tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Stellplatze, Garagen, Carports, etc. zuldssig) bzw. auf die in der Planzeichnung
dargestellten Flachen flr offene Stellplatze (nur offene Stellplatze zulassig), die in
unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang mit der Gberbaubaren Grundstiicksflache
bzw. den 6ffentlichen Verkehrsflachen stehen.

DarUber hinaus wurde zu Sicherung der rdumlichen Qualitat und optimalen Flachen-
ausnutzung innerhalb der Baufenster die zuléssige Ausdehnung von Stellplatzflachen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache eingeschrankt (vgl. Textteil Pkt. 1.7 c)).

Grundsatzlich gelten auch fur die Anordnung der Stellplétze die in den Leitlinien zum
Bebauungsplan dargestellten Prinzipien.

.7

Larmschutz-MaRnahmen

Das vom TUV-Nord am 21.12.1998 erstellte schalltechnische Gutachten hat mégliche
Emissionen aus dem Plangebiet wie auch zu erwartende Verkehrszunahmen untersucht.

Im Ergebnis sind Empfehlungen zur Konfliktbewaltigung abgegeben worden, die durch
andere beteiligte Trager 6ffentlicher Belange (STAU-LSA und Burgenlandkreis) bestétigt
wurden.
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Die Empfehlungen wurden - soweit eine planungsrechtliche Erméachtigungsgrundlage
gegeben ist - in die Planzeichnung (Flachen fir Larmschutzanlagen) und den Textteil
(unter Pkt. 1.13) aufgenommen.

Im Abwéagungsbeschluf® (GR 16/99 vom 24.03.1999) hat der Gemeinderat alle Konflikt-
punkte behandelt und wie folgt beschlossen (vgl. auch "Abwagungsprotokoll" Seiten
1 bis 5):

a)

b)

d)

e)

Es ist mit Kaufvertragsabschiuld an die klnftigen Grundstiickseigentimer zu si-
chern, dal® keine Aul3enlautsprecher-Anlagen installiert werden.

Beach-Volleyball-Turniere mit Zuschauerbeteiligung diirfen gemaR Freizeitlarmricht-
linie (VDI 3724) an maximal zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden im Jahr

stattfinden.
Das ist ebenfalls mit dem Kaufvertragsabschlufd verbindlich zu sichern.

Der Biergarten kann auch in der Zeit von 22.00 bis 23.00 Uhr betrieben werden,
dadie réumliche Anordnung der Geb&ude eine L&rmabschirmung darstellt, die nicht
zu einer unzuldssigen Belastung im Nachbarschaftsbereich fihrt.

Die Ausfahrt aus dem kiinftigen Schwimmbadparkplatz (Planstrafe D) ist ab 20.00
Uhr zuverlassig zu schlielRen.

Ausfahrende missen ab 20.00 Uhr Uber die PlanstraRen D - C - B auf den Flemmin-
ger Weg fahren.

Die SchlieRung dieser Ausfahrt ab 20.00 Uhr ist mit dem kiinftigen EigentUmer /
Betreiber vertraglich abzusichern.

Die Einhaltung bzw. Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte wird erreicht, wenn
der Flemminger Weg mit Asphaltbelag versehen wird und Tempo 30 angeordnet
wird.

Durch die Stadt Naumburg wurde bereits 1998 begonnen unmittelbar stdlich des
Plangebietes den Flemminger Weg als HaupterschlieRung vor allem larmmindernd
auszubauen. Der 1. Bauabschnitt wurde im April 1999 fertiggestellt.

Vom Bauende (Birkenwaéldchen) bis zum AnschluR an die Jenaer Strale (B 88)
erfolgt noch 1999 ebenfalls der Umbau mit Asphaltbelag. Diese Malinahme ist
im rechtskraftigen Haushaltsplan enthalten, die Ausschreibung und Submission
erfolgten bereits, so daR bis zum Herbst 1999 der Umbau erfolgt sein wird.

Mit Errichtung des Sport-Freizeit-Komplexes wird diese Umbaumalinahme im Plan-
bereich festgesetzt und mit Inbetriebnahme abgeschlossen.

Die Geschwindigkeitsbeschrankung wird durch die Stadtverwaltung vor Inbetrieb-
nahme der ersten Anlage beauftragt und umgesetzt.
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Eine entsprechende Genehmigung durch die Verkehrsbehdrde des Burgenland-
kreises wird erteilt, da der Burgenlandkreis als Stellungnahme zum Abwagungs-
beschluf? diesbezliglich keine Anmerkungen gemacht hat (vgl. Schreiben des Bur-
genlandkreises (BLK) vom 17. und 18.05.1999).

f) Die im Gutachten ermittelten Immissionsrichtwert-Uberschreitungen in der Nacht-
zeit (22.00 - 06.00 Uhr), bei transformierter Nachtzeit (23.00 - 07.00 Uhr) bzw.
in der unglinstigesten Nachtstunde treten nur dann auf, wenn alle zu erwartenden
Verkehre aus dem Plangebiet und dem westlich anschlieBenden Wohngebiet auf-
treten.

Die gleichzeitige véllige Auslastung und eine gleichzeitige An- bzw. Abfahrt fur
alle geplanten Anlagen ist - wenn Uberhaupt - ein seltener Fall.

Die Gleichzeitigkeit zu GroRveranstaltungen wird durch entsprechende Festlegun-
gen in den Kaufvertragen ausgeschlossen.

Damit wird der unglnstigste Fall mit bedenklicher Immissionsrichtwert-Uberschrei-
tung (IRW) nicht eintreten.

Die verbleibende méglicherweise auftretende Grenzwertliberschreitung stellt - unter
Abwagung der 6ffentlichen Interessen und denen der Nachbarschaft - eine tolerier-
bare GroRe dar.

Damit kann auch auf passive SchallschutzmaRnahmen in der Nachbarschaft ver-
zichtet werden.

8.
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Dach- und Fassadengestaltung)

Um einen weitgehenden Spielraum fiir die kiinftige Bebauung von Sport- und Freizeitein-
richtungen zu schaffen, wurden fiir die Dachformen teilweise keine Festsetzungen
getroffen (Gemeinbedarfsflache) oder aber alternativ bzw. kombinierbar Flachdachformen
(DN = 0°-10°) bzw. geneigte Dachformen (DN = 20°-40°) festgesetzt.

Fir Flachdacher mit Dachfldchen (ber 200 m? wurden gesonderte Festsetzungen fir
eine Dachbegriinung getroffen (siehe Pkt. 11 "Grunordnerische Malnahmen / Aus-
gleichsmalnahmen").

Fir die Fassadengestaltung sind neben der Beschrankung von Traufhéhe bzw. der maxi-
malen Geb&udehéhe auch Festsetzungen beziglich der Begriinung von ungegliederten
bzw. mit gréRer als 100 m? geschlossener Fiache gestalteten Wanden getroffen worden,
um eine angemessene gestalterische Einbindung der Geb&aude in das Landschaftsbild
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u sichern und den angestrebten, stark durchgriinten Charakter des Gebietes zu unter-
stitzen.

Generelles stadtebauliches Oberziel ist die Integration einer kinftigen Neubebauung in
ein Nneues Gebzudeensemble unter Beibehaltung gewisser Spielregeln (planungsrechtliche
und bauordnungsrechtliche Festsetzungen) an der Nahtstelle zwischen dem Wohngebiet
"Elemminger Weg" (BP. 21) und der verbliebenen bzw. kiinftigen Bausubstanz der
"Hubertus-Kaserne" (BP. 20/1).

8.2

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundsticke zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie
swischen den Grundsticken sind nur transparente Zaune, z. B. Maschendraht, Gitterzau-
ne, weitmaschinge Knotenzdune, Spanndréhte an Pfosten, etc. ..., SOWIe Hecken aus
Laubgehdlzen zu verwenden, um gestalterisch suriickhaltende Einfriedungen zu sichern
und noch Durchblicksbeziehungen zu ermdglichen. Hierdurch soll der angestrebte, stark
durchgriinte Charakter des Gebietes gestalterisch erganzt und erfahrbar gemacht wer-
den.

Die Hohe der Z&une wird dabei mit Ausnahme von Ballfangzéunen auf maximal 2,0 m
beschrankt.

2
ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes BP. 20/2 "L iittich-Kaserne”
befindet sich nach dem Altlastverdachtsflachenkataster des Landes Sachsen-Anhalt
(Landesamt flr Umweltschutz) aus dem "Mitteldeutschen Altlasteninformationssystem“
(MDALIS) die Flache mit der Registriernummer 7928 als Riistungsaltlast. Das ehemalige
Motschitzenregiment (WGT) tragt den Altlastenverdacht bezliglich wilder Mullkippe,
Kfz-Werkstatten, Ubungs- und Schiefgeléande, Lagerung von Mineraldlprodukten.

Zur Altlastensituation innerhalb der o. g. Flache wurden im Rahmen des Altlastenpro-
gramms des Bundes bereits orientierende Untersuchungen durchgefihrt.

GemaR der Stellungnahme (Phase lla) zur ehem. WGT-Liegenschaft Naumburg, Flemmin-
ger Weg (Motschitzenregiment), Reg.-Nr. 05 HALL 98 B, erstellt durch Prof. Dr.-Ing.
R. Mull & Partner GmbH, Garbsen, vom 04.12.1996 wird auf folgende Altlasten hinge-
wiesen:

a) Die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastenflachen

- Garagenhalle, Grube Oltank (KF 6)
- Tankstelle (KF 7)
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Trotz einer bereits durchgefahrten Teilsanierung, sind diese Flachen noch als Alt-
lasten zu qualifizieren.

Deswegen ist bei Baumafinahmen (Nutzungsanderung /_Infrastrukturmarsnahmen)
im Bereich KF6, KF7 weiterhin gine ingenieurtechnische Baubegleitung durch ein
Umweltlabor erforderlich.

b) Diein dero. g. Stellungnahme genannten, weiteren Kontaminationsflachen (KF)
sind durch den Voreigentumer saniert worden.

Fur die WGT-Liegenschaften am Flemminger Weg wurde keine besondere Altlasten-
problematik hinsichtlich Ristungsaltlasten festgestellt.

Falls wahrend einzelner BaumaRnahmen auf zuséatzliche Altlastenverdachtsflachen ge-
stoRen wird, istgem. §§ 28,29 AbfG LSA das Landesamt flr Umweltschutz (LAU) Gber
die fur die Erfassung zustandige Sonderordnungsbehdrde des Landkreises (Gefahren-
abwehrbehérde, SG Altlastensanierung) davon in Kenntnis zu setzen.

Auf den im Bebauungsplan genannten kontaminierten Flachen sollte das Niederschlags-
wasser nicht versickert werden, da es durch die Versickerung zur Mobilisierung der
Schadstoffe kommen kann.

10.
VER- UND ENTSORGUNG

- Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Gber das Leitungsnetz der Techni-
schen Werke Naumburg (TWN) tber die Trinkwasserversorgungs GmbH "Saale-Un-
strut” (TVG).

_ Abwassertechnische Erschliefsung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt durch die Anbindung an das vorhandene
Entwasserungsnetz (Mischsystem), im Zusammenhang mit dem stidlich gelegenen
Gewerbegebiet KohlenstraRe (BP. 302), dem Ortsteil Flemmingen und dem ehemali-
gen Kasernenareal der Hubertus-Kaserne am Flemminger Weg (BP. 20/1).

Ein innerhalb des Wohngebiets "Flemminger Weg" (BP. 21) gelegenes Regenriickhalte-
becken dient der Ubernahme und Drosselung des Abflusses auf die darunterliegende
Kanalisation der Stadt Naumburg. :

Das Flurstiick 19/2 aus Flur 23 Naumburg innerhalb des Geltungsbereiches befindet
sich im Eigentum der Mitteldeutschen Wasser- und Abwasser GmbH Halle.

Die Abwasserentsorgung wird in der Hoheit des Abwasserzweckverbandes Naumburg
wahrgenommen.
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- Regenwasserableitung

Versiegelte oder teilversiegelte ebenerdige Flachen privater und dffentlicher Grund-
stiicke sind in begrinte Muiden-Rigolen:Systeme bzw. angrenzende Pflanzflachen
auf den Grundstiicken zu entwassern. Uberlaufe sind an Zisternen, Teiche oder an

die Kanalisation anzuschlieflzen.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in begrinte Mulden-Rigolen-
Systeme, angrenzende Pflanzflachen, Teichen oder Zisternen zu sammeln und auf
den Grundstiicken zu entwassern (Brauchwasser) oder durch Uberlauf an das ortliche
Entwasserungssystem anzuschlielen.

- Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt tiber das vorhandene Leitungsnetz der Tech-
nischen Werke der Stadt Naumburg (TWN).

Hierbei bestehen Uberlegungen zur Errichtung einer neuen Trafostation fiir das Gebiet,
wobei nicht zwangslaufig innerhalb des Gebietes ein Standort gewahlt werden mufte.
Deshalb wurde innerhalb des Plangebietes keine besondere Flache ausgewiesen (vgl.

§ 14 (II) BauNVO).

Mdogliche Erganzungen erfolgen Uber die Netzplanung der Mitteldeutschen Energie-
versorgungs AG (MEAG) im Auftrag der Technischen Werke Naumburg (TWN).

_ Gasversorgung (Erdgas) / Warmeversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt im Anschluf? an das vorhandene Leitungsnetz
der Technischen Werke der Stadt Naumburg (TWN).

- Telekom

Die Versorgung erfolgt tber die Gesamtnetzplanung innerhalb der Stadt Naumburg
(Erdkabel). '

- Abfallentsorgung

Die Siedlungsabfallentsorgung erfolgt Uber den Zweckverband Abfallwirtschaft
Sachsen-Anhalt Sud (ZAW SAS), der mit der Mallentsorgung in der Stadt Naumburg
die Fa. Umtech GmbH beauftragt hat.

11.
GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN / AUSGLE!CHSMASSNAHMEN

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde durch das Gartenbauamt der Stadt Naum-
burg der Grinordnungsplan fur das Plangebiet erarbeitet.

Dem integrierten Ansatz far das Planungsverfahren folgend, wurden die planungsrecht-

,__.T_,‘_‘__,_._._.__ﬂ...._._r,k,.-___l..,...-..__-..-—--, S S -
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lich und bauordnungsrechtlich relevanten grinordnerischen Zielsetzungen in die Plandar-
stellung bzw. den Textteil des Bebauungsplanes BP. 20/2 "Luttich-Kaserne" eingearbei-

tet.

Nachfolgend werden die aus der stadtebaulichen Konzeption und dem Landschaftsplan,
als Fachplan des Naturschutzes und der L andschaftspflege mit gutachterlichem Charak-
ter (vgl. § 7 NatSchG LSA), abgeleiteten Festsetzungen des Bebauungsplanes und die
Inhalte der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zusammenfassend erlautert.

- Bestandssituation

Das ehemals stark versiegelte Areal der Liittich-Kaserne wurde durch den kompletten
Abbruch der baulichen Anlagen weitgehend entsiegelt. Dies umfaRt auch den Uber-
wiegenden Teil der ehemals durch Verkehrsflachen versiegelten Freiflachen.

Weitgehend erhalten stellt sich der Baumbestand, der sich im wesentlichen aus Baum-
reihen entlang der ehemaligen Bebauungsgrenzen sowie aus kleineren Baumgruppen
von Eschen, Schwarzpappeln, etc. ... zusammensetzt dar. Der Baumbestand erstreckt
sich insbesondere entlang des Flemminger Weges (Feldahornhecken) und entlang der
Béschung siidéstlich bzw. sidwestlich des ehemaligen Kasernenhofes in Richtung
"Am kalten Hugel".

Im Nordosten bzw. Osten des Areals befinden sich Brach- und Wiesenflachen, die
ebenfalls Teil des ehemals militérisch genutzten Gelandes waren.

Im Stidwesten in Richtung auf den Ortsteil Flemmingen schlief2en sich landwirtschaft-
liche Nutzflachen an.

- Bezug zum Landschaftsplan

Abgeleitet aus dem Flachennutzungs- bzw. Landschaftsplan (2. FNP-Entwurfsstand)
erstreckt sich im und um das éstliche bzw. siidéstliche Plangebiet die Flache "AF
8" fiir MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft
als funktionaler Suchraum mit einer MaRnahmenempfehlung zur Neuanlage von He-
cken, Feldgehélzen und Einzelbdumen.

Hierbei ist eine Durchgriinung der Flachen im Biotopverbund (vgl. "AF 9") zur Schaf-
fung von harmonischen Ubergangen in die Landschaft vorgesehen. Die Beseitigung
von Hindernissen fiir den KaltluftabfluR ist durch die Rekultivierung des Kasernena-
reals erfolgt. Als weitere geeignete Mal3nahmen ist die Riickgewinnung bzw. Extensi-
vierung von landwirtschaftlicher Nutzflache, z. B. der Umwandlung von Acker in
Grinland, Erosionsschutz in Hanglagen, vorgesehen. W

Im siidwestlichen Bereich durchkreuzt die Flache "AF 9" fir MaRnahmen zum Aus-
gleich und Ersatz von Eingriffen als funktionaler Suchraum ("Flachenpool") das Plan-
gebiet.

Hierbei sind MaRnahmen zum Biotopverbund und zur Férderung der Erholungsfunktion
vorgesehen. Diese sind laut Landschaftsplan die Umwandlung der landwirtschaftlichen
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Nutzflachen in naturraumtypische Waldflachen (Laubwald) mit der Entwicklung und
Pflege nach Prinzipien der naturgemalden Waldwirtschaft. Dies tragt zum Biotop-
verbund von "Buchholz" zum "Michaelisholz" {val. "AF 8") und zur Unterstutzung
der Siedlungszasur swischen dem Ortsteil Flemmingen und der Kernstadt Naumburg

bei.

Griunordnerisches Entwicklunaskonzept

in Uberlagerung mit den Inhalten des Landschaftsplanes far die funktionalen Such-
raume "AF 8" und "AF 9" wurden far MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz in-
nerhalb des Plangebietes folgende Festsetzungen getroffen:

o Ausweisung einer Wiesenbrachflache (Griinland) im nordéstlichen Plangebiet zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Entlang der
Hanglage sind Hecken und Feldgehtlze laut der Umsetzung des Pflanzgebotes
anzupflanzen.

o Laubwald-Aufforstung nach den Grundsatzen der naturnahen Waldwirtschaft, d. h.
Zulassen von nattrlicher Dynamik, Belassen von Alt-und Totholz, Naturverjingung,
efc. ....

o Ausweisung eines breiten Gehdlzsaumes als Einfassung der Laubwald-Aufforstung;
ausgehend von der Aussichtsflache an der PlanstraRe B bis zur Planstrale A in
das Gewerbegebiet Kohlenstrale.

o Ausbildung einer Streuobstwiese entlang des stiddstlichen Siedlungsbereiches des
Ortsteiles Flemmingen. Hierbei ist als Unterbewuchs Krauterwiese ginzusaen.

o Beibehaltungvon landwirtschaftlichen Nutzflachen stdlich der Planstrafe A (Orts-
umfahrung Flemmingen).

o Erganzung des Vegetationsbestandes entlang der B&schungskante des Plateaus
des ehemaligen Kasernenhofes bzw. der neu geplanten Flachen fur Sport- und
Spielanlagen.

o Ergénzung des Vegetationsbestandes bzw. Ausbildung von neuen Vegetations-
ketten entlang von ErschlieRungselementen, Z. B. PlanstraRe B, Planstraie D, Allee
am Flemminger Weg, Verlangerung Friesenstralbe (Schwimmbad - Randeingrinung).

o Durchfiihrung der Anpflanzung, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen entsprechend der Pflanzlisten zum Bebauungsplan (vgl.
Textteil).

o Anlage von Fufdwegen und Wirtschaftswegen in teilversiegelter Bauweise und unter
der Umsetzung von Pflanzgeboten.
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o Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachdachern (DN = 0°-10°) mit einer
Flache groRer als 200 m2bzw. zur Fassadenbegrinung von geschlossenen Wand-
flachen ab 100 m?2 Flachengrole.

o Angaben zur Herstellung und Bepflanzung von Larmschutzwallen im Plangebiet
als aktive Schallschutzmanahmen aus der Schwimmbadnutzung.

Bewertung von Einariff und Ausaleich

Die Ermittlung des Potentials des Naturhaushaltes vor und nach den durch den
Bebauungsplan ermoglichten Eingriffen mittels rechnerischer Verfahren - wie hier nach
Biotopwertpunkten - ist fur die Abwagung lediglich eine Grundlage.

Der Griinordnungsplan hat in seiner Urfassung Annahmen getroffen, die sich bei einer
differenzierten Gesamtbetrachtung der planungsrechtlichen Festsetzung als unwahr-
scheinlich unglnstigster Fall herausstellte.

Dieses wurde in der Ergédnzung zum Griinordnungsplan zum BP. 20/2 vom
10.03.1998 nachgeweisen und die modifizierten Ergebnisse waren Bestandteil des
Abwagungsbeschlusses vom 24.03.1999 (vgl. auch Abwagungsprotokoll Seiten 24-

27A).

Im Abwagungsverfahren hat die Gemeinde bewertet, welche Mafinahmen erforderlich
sind, um einen Ausgleich der Eingriffe zu gewahrleisten.

Das Ergebnis allein der Biotopwert-Rechnung ist dafiir nicht bindend.

Ohne die Laubwald-Aufforstungsﬂéche ergibt sich rechnerisch ein Biotopwert-Punkte-
Defizit. Dieses Defizit wird jedoch durch Hinzuziehungvon rechnerisch nicht darstell-
baren Mafnahmen bzw. Verbesserungen des Naturhaushaltes ausgeglichen:

— Fassaden- und Dachbegrinungen

- Abiotische Faktoren (Luft, Wasser, Boden), die eine Verbesserung des Kleinklimas
bewirken.

Im Ergebnis des AbwAagungsprozesses ist die "Laubwald-Aufforstungsﬂ'a'lche“ als
Ubersphu[% >u bewerten und durch eine gesonderte Beschluftfassung dem sogenann-
ten "Okokonto" zuzufuhren.

Ein solcher Beschlu® wird durch den Gemeinderat der Stadt Naumburg/Saale gefalt
werden.
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i 12.

FLACHENBILANZ
12.1 GELTUNGSBEREICH 8P 20/2 "LUTTICH-KASERNE" ‘ 25,20 ha
_ Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6,47 ha
von Natur und Landschaft
- Flachen flr die Landwirtschaft 1.65 ha
4,45 ha

- Flachen fr Laubwald-Aufforstung

12.2 BRUTTOBAULAND 12.63 ha =100,00 %

- Erschliedungsflache 3,35 ha 26,52 %

L
e o StraRenflachen 0,699 ha = 5,53 %

w o Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung 0,734 ha 5,81 %
(incl. Wirtschaftswege) '

o Gehwege / FuBwege / Radwege 0,329 ha 2,60 %

o Platzflachen 0,110 ha 0,87 %

o Verkehrsgrinflachen 1,332 ha=10,65 %

o ausgewiesene private Griinflachen 0,146 ha = 1,16 %

12.3 NETTOBAULAND 9,280 ha 73,48 %

— Gemeinbedarfsfléche 3,624 ha = 28,68 % .

- Sondergebiet {SQ) Sport- und Freizeiteinrichtungen 5,656 ha 44,79 %

o Flachen flr Sport- und Spielanlagen auRerhalb der 1,639 ha=12,19 %

Gberbaubaren Grundstiicksflache

o Restbetrag Nettobauland (SO) 4,117 ha=32,60 %

incl, Sport- und Spielanlagen innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflache

Die Begriindung wurde durch den

Gemeinderat am 2. 6. 1999 gebilligt.

Die Anderungen/Ergénzungen in der H » den 14.10.1593
Begriindung wurden durch den Ge- A SR
meinderat am 6. 9. 2000 gebilligt. @(ég} |

rt Becker \_'1
O erbiirgermeister

Curt Becker
Obgrbiirgermeister




