Stadt Naumburg (Saale)

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62

"Stadtquartier Schonburger StraRe”
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VERFAHRENSVERMERKE

% Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in seiner Sitzung am 18. Dezember 2019 den den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Stadtquartier Schénburger Strafte” gefasst.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung am 10. Januar 2020 im
Amtsblatt Nr. 1/2020 und im Internet auf der Seite www.Naumburg.de erfolgt.

—

Naumburg (Saale), den Oberbiirgermeister
37 072021

2 Mit Schreiben vom 20. Dezember 2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
um Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gema® § 4 Abs. 1 BauGB

gebeten.
A liies

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister
ug Sad) don, - Oberbirg
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3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13. Januar
2020 bis zum 7. Februar 2020 durch eine dffentliche Ausleg Ae Auslegung wurde am 10. Januar

2020 im Amtsblatt Nr. 1/2020 und im Internet auf der “T" Neumburg.de bekannt gemacht.
o s \
Naumburg (Saale), den Oberbiirgermeister Siege

AV.O7. 2021

4, Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat am 27. Januar 2021 den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 62 ,Stadtquartier Schonburger Strafte” mit der Begripduntie

L4

Naumburg (Saale), den Oberbiirgermeister 5/ = e/
27.07. 2021

5. Die dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans 62 ,Stadtquartier Schénburger Strake" nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 22. Februar 2021 bis zum 24. Marz 2021 zu folgenden Zeiten

Montag: von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr
Dienstag: von 08.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mittwoch: von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Donnerstag: von 09.00 Uhr - 12,00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Freitag: von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Naumburg (Saale) im Pfortenbereich, Markt 1 06618 Naumburg (Saale).
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann abgegeben werden kdnnen, wurde im Amtsblatt Nr. 3/2021 vom 12. Februar 2021 und im
Internet auf der Seite www.Naumburg.de - Bekanntmachungen ortstiblich bekannt gemacht worden.

A}
Naumburg (Saale), den berblrgermeister

2703 72021

10.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager ffenticher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 8. Februar 2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

—

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister
2R7. 2027

Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 7. Juli 2021 gepriift und einen Abwagungsbeschluss gefasst
(Beschluss Nr. 64/21). Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

e al

Naumburg (Saale), den Oberbiirgermeister
27.7.202

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Stadtquartier Schénburger Strafie", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 7. Juli 2021 vom Gemeinderat der Stadt

Naumburg als Satzung beschlossen (Beschluss Nr. 65/21).

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates der Stadt Naumburg
(Saale) vom 7. Juli 2021 gebilligt.

-

Naumburg (Saale), den Oberblrgermeister
23F.7.2021

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Stadtquarter Schénburger Stralle”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

A ks

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister Sfé‘ 7
20.7.2021

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 267,21 im Amtsblatt der Stadt Naumburg
(Saale) ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 307 2 Tin Kraft getreten. e
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Naumburg (Saale), den Oberbiirgermeister
0.7 2021

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
Mischgebiet § 6 BauNvVO

Mald der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2B.GRZ04  Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
z.B. Il als Hochstmal §§ 16, 18 BauNVO

2.8.(I) zwingend §§ 16, 18 BauNvO

Bauweise, Baugrenzen

T i Baugrenze

Einrichtung und Anlagen zur Versorgung,
Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Pweckbestimmung:

A Schule
@ Sporthalle

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- offentliche Stralenverkehrsflache
. B Einfahrtsbereich
Hauptversorgungs- und HauptAW / AZVleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
—o— unterirdisch
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- ffentiiche Griinflachen
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5606000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen .

g 2 von Baumen und Stréuchern und sonstigen SR L B Diwice
000000 Bepflanzungen

. Pflicht zum Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr, 25 lit. a) BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Immissionsschutzgesetzes
R Larmschutzwand
T 0 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
1 zu belastende Flachen
I o Sichtdreieck

15.00 Bemafbungslinie mit MaBangabe in Meter

2. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

AR A Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden § 9 Abs. 5Nr. 3
:‘( e : Stoffen belastet sind u. Abs. 6 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

C——— Grenze vorhandener Flurstiicke

693 Flurstiicksnummer
Gebaude
H——
X % Gebauderiickbau erfolgt
* *—

Erlauterungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgschosse

Grundflachenzahl

TEIL B TEXTLICHE FESTSETUNGEN

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 WA - Allgemeine Wohngebiete gemah § 4 BauNYO

1.1.1  Inallen WA-Teilgebieten sind folgende Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO:
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen
nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 MI - Mischgebiete gemal § 6 BauNVO

1.21  Inallen MiI-Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen gemat
§ 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauNVO - Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten - nicht zulassig.

In allen MI-Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO als Art der Nutzung
gemal § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Werbeanlagen flir Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche
Hauptnutzung - nicht zulassig.

1.22 In allen MI-Teilgebieten ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Nutzung gemai
§ 6 Abs. 3 BauNVO - Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - nicht Bestandteil
dieser Satzung und damit unzulassig.

20  MaR der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

3.0  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 lit. a) und lit. b) BauGB)

3.1 Diein der Planzeichnung entlang der Verkehrsflache gekennzeichneten Baume sind wie folgt anzupflanzen:

Tilia cordata ,Greenspire” -  Stadt-Linde
Pflanzqualitat: Hochstamm mit Stammumfang 18 — 20 cm, 3x verpflanzt

Die Mindestabmessung der Baumscheiben im versiegelten Umfeld betrégt 8,0 m?.
Zur Baumpflanzung ist ein Pflanzraum von 12 m?® zur Verfiigung zu stellen.

3.2 Der in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwall ist mit heimischen, standortgerechten Strauchemn
zu bepflanzen. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden.

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe mindestens 60 - 100 cm
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,60 m

3.3  Innerhalb der WA-Gebiete sind je Baugrundstlick zwei heimische, standortgerechte Laub- oder Obstbaume
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen,

Pflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm, mindestens 2x verpflanzt, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm
Pflanzqualitdt Obstbaum: Halbstamm, Stammumfang mindestens 6 cm

I BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 85 BauO LEA)

1.0  Décher

In den WA-Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind flir die Hauptgebaude ausschlieBlich Satteldacher mit einer Neigung
mindestens 35 Grad zulassig. Ausnahmsweise sind fiir die Hauptgeb&ude Kriippelwalmdécher zulassig.

In den WA-Teilgebieten WA 3 und WA 4 sind fiir die Hauptgebaude ausschlieflich Satteldacher mit einer Neigung von
mindestens 40 Grad zulassig.

Die Satteldacher in den WA-Teilgebieten WA 1 bis WA 4 sind mit zwei beidseitig gleich geneigten Dachfléchen
auszubilden, die an der hdchsten waagerechten Kante, dem Dachfirst, aufeinandertreffen.

Dacheindeckungen sind ausschlieflich als Ziegeleindeckungen vorzunehmen; der Farbton ist aus dem erdfarbenen
Farbspektrum oder aus dem grauen Farbspekirum zuléssig. Seidenmattengobierte Dachziegel sind zulassig;
ausgeschlossen sind glanzende und engobierte Dachziegel.

Fiir Dachaufbauten sind nicht mehr als 40% der Fléche des Hauptdaches einzunehmen; diese diirfen den Dachfirst
nicht (iberragen.

2.0  Werbeanlagen

In den MI-Teilgebieten sind Werbeanlagen nur an den Stétten der Leistungen zul&ssig.
Werbeanlagen sind auf Dachern und Dachaufbauten unzulassig.
Die Errichtung von Werbeanlagen in Form von Pylonen ist unzuléssig.

HINWEISE:

Bodenbelastungen

Basierend auf der aktuellen Datenlage kann nach Einschétzung der unteren Abfall-, Bodenschutz- und Immissions-
schutzbehérde nicht ausgeschlossen werden, dass es im Bereich der Flurstiick 692 und 693 und im unmittelbar stidlich
angrenzenden Gebiet zum Flurstiick 801 zum Auffinden punktueller Bodenbelastungen kommen kann.

In diesem Fall ist unter Einbeziehung der zustandigen unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde der weitere
Handlungsbedarf abzustimmen und umzusetzen (gesetzliche Grundlage § 10 Abs 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) i. V. m. § 4 BBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich Arbeiten im kontaminierten Bereich ergeben und gefahriiche Abfélle im
Sinne der Abfallverzeichnisverordnung anfallen. Sollte es im Einzelfall zum Auffinden von punktuellen Belastungen
kommen, ist bei der Bauausfiihrung mit zeitlichen Verzégerungen zu rechnen.

Archdologische Kulturdenkmale

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ausgedehnten mehrphasigen archiologischen Kulturdenkmals,

das von den bisherigen Nutzungen iberpragt wurde. Da dennoch Reste dieses Kulturdenkmals ungestort erhalten sein
kénnen, sind fir Erdarbeiten entsprechende denkmalrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Kampfmittel

Der dstliche Teil des Plangebietes ist laut Kampfmittelkataster Sachsen-Anhalt als kampfmittelbelastet eingestuft.
Fir das Ubrige Plangebiet sind keine Belastungen mit Kampfmitteln bekannt. Sollten im Zuge von Manahmen
Gegenstéande festgestellt werden, die fiir eine Annahme eines Kampfmittels sprechen, so ist iiber diesen Fund
gemaR § 2 Abs. 2 KampfM-GAVO unverziiglich die Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Siid oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt zu informieren.

Artenschutz
Zum Schutz der Brutvdgel sind Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom 01, Oktober bis zum 28. Februar zuléssig.

Nutzungsgenehmigung: Rt
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% Stadt Naumburg (Saale)

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62
"Stadtquartier Schonburger StraRe”

Satzung

Planungsbiiro StadtLandGriin
Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Aktualitatsstand

der Planung Juni 2021
Gemarkung Naumburg

Flur 3,14

MafRstab 1:1000
Kartengrundlage Liegenschaftskarte

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

NASTPL \Proiekte\19-366 Naumbura Schonburaer Strafte\CAD\Acad\3 Satzuna\B-Plan.dwa




