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Quelle: Anlage 4, Blatt 9 aus Schalltechnischem Gutachten Nr. 14206 zum Bebauungsplan

"Einkaufszentrum BahnhofsstraBe" der Stadt Naumburg (Saale), BMH GbR, Garbsen, 19.12.2014
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Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BAuNVO)

GEe Gewerbegebiete, eingeschrdnkt; s. textl. Festsetzungen

Mas der baulichen Nutzung (§ ? (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BaAuNVO)

Besondere Wohngebiete, mit laufender Nummer; s. textl. Festsetzungen

Sonstige Sondergebiete, mit laufender Nummer; s. textl. Festsetzungen

Grundfl&chenzahl, s. textl. Festsetzungen

Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaB

II-1I1
I -1V

OK + 8,00 m|Hohe baulicher Anlagen in m Uber Bezugspunkt, als HochstmaB, s. textl. Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmaB, s. textl. Festsetzungen

B C
A D

s. textl. Festsetzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ? (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
[o] offene Bauweise
@ geschlossene Bauweise
@ abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzungen

=amamane Baulinie, s. textl. Festsetzungen

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie

O offentlich, s. textl. Festsetzungen

privat

E ﬁ s. textl. Festsetzung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 4,11 BauGB)

a a a a RBereiche ohne Ein- und Ausfahrt

gririIirirt Tty

1 StraBenbahn

oL 1 11 111

Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
——o—o— unterirdisch

AW Abwasser

Larmpegelbereiche in den Besonderen Wohngebieten und Gewerbegebieten sowie
Sonstigen Sondergebieten unter Berucksichtigung vorhandener Bebauung gemdB DIN
4109 - nachts; siehe textl. Festsetzung Nr. 40 d)

Pegelwerte in dB (A)
>=55

55< <=60

60< <=65

65< <=70

70< [ <75
75< (] <=80
80< [

[/

Wiese, Nsirag '
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Quelle: Anlage 4, Blatt 10 aus Schalltechnischem Gutachten Nr. 14206 zum Bebauungsplan
"Einkaufszentrum BahnhofsstraBe" der Stadt Naumburg (Saale), BMH GbR, Garbsen, 19.12.2014

.y

Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinfléche, privat

£

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Sonstige Gdarten

[T I T T IT T ITH

jT H Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
EEEEEE von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

O OO0 OO0 O

o o Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und sonstigen
=222 Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB), s. textl. Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bespflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Struchern und sonstigen Bespflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 92 (1) Nr. 25 b BauGB)
% zu erhaltender Baum: Solitrgehdlz, s. textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

" ' Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-

=== schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB); mit Zweckbestimmung:
St Stellplatze, s. textl. Festsetzungen
1 Zuordnung der Stellpl&tze zu den laufenden Nummern der Sonstigen Sondergebiete
G Garagen

N Nebenanlagen

| N S - -

i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21BauGB)
—EEEEs BegUnstigte:

Q) Anlieger GEe, DB AG, Rettungsdienste
® Anlieger SO / GEe, Rettungsdienste, Versorgungstrager

® Allgemeinheit

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)

Ei| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
||

@ ausgewdhlte Punkte der Geltungs-
bereichsgrenze des B-Planes

Koordinaten

Rechtswert Hochwert
448606713 | 5670435.79
0D | 4486056.43 | 5670453.39
03 | 4486069.78 | 5670459.22
4486148.36 | 5670504.62
0d | 4486184.28 | 5670523.99
09 | 4486236.84 | 5670548.86
Q) | 4486237.85 | 5670547.18

informelle Darstellungen

* |astet sein kdnnen. Bezug: sinngemaB (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB); hier: Kompfmittelbelastung

___[v]___ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung, tags;
5. textliche Festsetzung

Quelle: Anlage 4, Blatt 7 aus Schalltechnischem Gutachten Nr. 14206 zum Bebauungsplan "Einkaufszentrum Bahnhofs-
straBe" der Stadt Naumburg (Saale)

______ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung,
il nachts; s. textliche Festsetzung

Quelle: Anlage 4, Blatt 8 aus Schalltechnischem Gutachten Nr. 14206 zum Bebauungsplan "Einkaufszentrum Bahnhofs-
straBe" der Stadt Naumburg (Saale)

Teil B

Textliche Festsetzungen

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 "Hotel / Handel" ist die Errichtung
gewerblich tatiger Beherbergungsbetriebe, auch mit Gesellschaftrdumen und Konferenz-
sowie Wellnessbereich, Schank- und Speisewirtschaften, einschlieBlich freigastronomischer
Nutzungen und eines Imbissbetriebesi. S. des § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zul&ssig.
Hotelzugehdrige Dienstleistungseinrichtungen sind dabei in untergeordneter GréBenord-
nung, der Hotelnutzung zugeordnet, zuldssig.

a) Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 "Hotel/Handel" sind Einzelhandels-
betriebe ausschlieBlich im Erdgeschoss zuldssig. FUr den Einzelhandel zentrenrelevanter
Sortimente des kurz- und mittelfristigen Bedarfs als Hauptwarensortiment, an End-
verbraucher, sind Einzelhandelsbetriebe mit BruttogeschossfldchengréoBen bis zu 1200 m?
zulassig. Dabei wird die MindestverkaufsflachengroBe mit 200 m? festgesetzt; hiervon
ausgenommen ist der kleinflachige Verkauf von Blumen, Zeitungen und Zeitschriften,
Telekommunikations- und EDV-Bedarf.

Zentrenrelevante Sortimente des kurz- und mittelfristigen Bedarfs:

- Nahrungs- und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrdnke, Reformwaren
- Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie, SanitGtswaren

- Blumen, zoologischer Bedarf

- Papier- und Schreibwaren, Buroartikel, Zeitschriften, BUcher

Quelle: Einzelhandelskonzept Naumburg 2008, Gemeinderatsbeschluss BV GR 36/08

Hinweis: Zusatzlich bleiben bestehende Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten entsprechend "Naumburger Liste" der Zentrenrelevanten Sortimente mit inren zum
Leitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung bestehenden VerkaufsflachengroBen zu-
l&ssig.

b) Die Nutzung fUr die Warensortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Getrénke betragt
als Haupthandelsnutzung maximal 60% der Verkaufsfladche.

3.

a) Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 3 "Handel/Dienstleistung” und SO 4 "Handel"
sind Einzelhandelsbetriebe ausschlieBlich im Erdgeschoss fur den groBflachigen Einzel-
handel zentrenrelevanter Sortimente™ des kurz- und mittelfrisigen Bedarfs als Haupt-
warensortiment, an Endverbraucher, zuldssig. Dabei wird die Mindestverkaufsfldchen-
groBe mit 500 m? festgesetzt; hiervon ausgenommen ist der kleinfldchige Verkauf von
Blumen, Zeitungen und Zeitschriften, Telekommunikations- und EDV-Bedarf.

*Zentrenrelevante Sortimente des kurz- und mittelfristigen Bedarfs:
siehe textl. Festsetzung Ziff. 2.

b) DarUber hinaus sind im Sonstigen Sondergebiet SO 3 "Handel/Dienstleistung" Dienstleis-
tungseinrichtungen als sonstige Gewerbebetriebe bzw. Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke i. S. des § 6 (2) Nr. 4, 5 BauNVO zuldssig.

4,

a) Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 5 bis SO 8 "Handel/Dienstleistung" sind Einzel-
handelsbetriebe ausschlieBlich im Erdgeschoss zuldssig. FOr den Einzelhandel
zentrenrelevanter Sortimente"des kurz- und mittelfristigen Bedarfs als Hauptwarensortiment,
an Endverbraucher, sind Einzelhandelsbetriebe mit BruttogeschossfldchengréBen bis zu
1200 m?, einschlieBlich gastronomischer Einrichtungeni. S. d. § 6 (2) Nr. 3 BauNVvO, zul&ssig.
Dabei wird die MindestverkaufsflachengroBe mit 200 m? festgesetzt; hiervon ausge-
nommen ist der kleinfldchige Verkauf von Blumen, Zeitungen und Zeitschriften Tele-
kommunikations- und EDV-Bedarf.

*Zentrenrelevante Sortimente des kurz- und mittelfristigen Bedarfs:
siehe textl. Festsetzung Ziff. 2.

b) Die Nutzung fUr die Warensortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie GetréGnke betragt
als Haupthandelsnutzung maximal 60% der VerkaufsflGche.

c) Daruber hinaus sind in den Sonstigen Sondergebieten SO 5 bis SO 8 "Handel/Dienst-
leistung" Dienstleistungseinrichtungen als sonstige Gewerbebetriebe bzw. Anlagen for
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke i. S. des § 6 (2) Nr. 4, 5
BauNVO zuldssig.

d) Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 5 bis SO 8 "Handel/Dienstleistung" ist das
Wohnen i. S. § 6 (2) Nr. 1 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss als Servicewohnen bzw.
betreutes Wohnen fUr Senioren allgemein zuldssig (§ 2 (1) Nr. 8 BauGB).

5. Im Gewerbegebiet GEe werden Tankstellen gem. § 8 (2) Nr. 3 BAuNVO gem. § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen.

o

Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO innerhalb des Gewerbegebietes GEe ausnahmsweise
zul&@ssigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

N

Die Lagerung von Gegenstdnden auf Lager- oder Schrottpldtzen, als Hauptzweck der
Nutzung der Baugrundsticke des Gewerbegebietes GEe, ist unzuldssig.

o

GemdaB § 1 (6) Nr. 4 BauGB werden im Gewerbegebiet GEe Gewerbebetriebe aller Art als
Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) und (?) BauNVO ausgeschlossen. Abweichend hiervon
sind Verkaufseinrichtungen von sonstigen Gewerbebetrieben zuldssig, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, wenn die Betriebe eine im Zusammenhang mit
einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden
Gewerbes stehende branchenUbliche Verkaufstatigkeit ausiben und deren Verkaufs-
fldchen gegenuber der Betriebsfldche deutlich untergeordnet sind.

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen Ziff. 1. - 8.:

FUr eine ortlich konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser (gezielte Einleitung
von befestigten Fldchen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. WG-LSA bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

9. Das gem. § 4a BauNVO in den Besonderen Wohngebieten WB 1, WB 2, WB 4 und WB 5
zuld@ssige Wohnen wird gem. § 1 (7) BauNVO i. V.m. § 1 (8) BAuNVO eingeschrankt:

a) Die Errichtung und Erweiterung von Wohngebduden gem. § 4a (2) Nr. 1 BauNVO auf den
an die WiesenstraBe angrenzenden FlurstGcken der Besonderen Wohngebiete WB 4 und
WB 5 ist nur bei Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss, mit Ausnahme von Wohnen
fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber von Sonstigen Gewerbe-
betrieben gem. § 4a (2) Nr. 3 BAuNVO, zuldssig. Ab dem 3. Vollgeschoss ist ausschlieBlich
das Wohnen zul@ssig.

b) In den Besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 sind in Gebduden mit Geschossfldchen
von 350 m? und mehr mindestens 200 m? der Geschossfldche fur Wohnungen zu verwen-
den. Bei Gebduden mit weniger als 200 m? Geschossfladche ist die gesamte Geschoss-
fldche fUr Wohnungen zu verwenden.

10. Die in den Besonderen Wohngebieten WB gem. § 4a (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BAuNVO ausgeschlossen.

11. S&miliche nicht Gberbaubaren GrundstUcksfldchen ohne Nutzungsartenzuordnung im
Plangebiet (Freifldchen) mit unbefestigter Oberfldche sind abseits erforderlicher
Wegeverldufe mindestens extensiv zu begrinen. Auf den offentlich einsehbaren Fldchen
V. g. Art ist vorzugsweise eine Begrinung mit standortgerechten Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Artenliste vorzusehen.

MaB der baulichen Nutzung

12. In den Sonstigen Sondergebieten SO 2 "Hotel/Handel" und SO 7 " Handel/Dienstleistung”
ist gem. § 17 (2) BauNVO eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche um bis zu 0,2
zuldssig.

13. In den Besonderen Wohngebieten WB ist die Uberschreitung der festgesetzten Grund-
fldchenzahlen gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

14. Abweichend von der festgesetzten Geschossigkeit ist im Bereich der FiGche A-B-C-D im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 "Hotel/Handel" auch die Eingeschossigkeit zuldssig.

15. Im Bereich der Besonderen Wohngebiete WB 4 und WB 5 ist oberhalb des 4. Geschosses, in
Abhdngigkeit von der Dachform, ein Dachgeschossausbau bzw. die Anlage eines Staffel-
geschosses zu Wohnzwecken gem. § 20 (1) BaAuNVO zul&ssig. In diesem Zuge sind maximal
50% der Grundfldche des 4. Obergeschosses Uberbaubar zuldssig. Die zuldssigen Neben-
anlagen gem. Ziff. 27 sind in diesem Bereich unzulassig.

16. Die in dem Sonstigen Sondergebiet SO 4 "Handel" und dem Gewerbegebiet GEe als
HochstmaB festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen gem. § 16 (6) BauNVO durch
folgende Nebenanlagen auf den Baukodrpern, rechtwinklig zur Dachoberfléche, bis zu
einer Héhe von 1,20 m Uberschritten werden: Heizungs- und klimatechnische Anlagen,
elektrotechnische Anlagen, technische Aggregate.

17. Der Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage in StraBen-
mitte, der dem Baugrundstick als HaupterschlieBung zugeordneten privaten Verkehrs-
flache.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

18. Die festgesetzten Baulinien der Sonstigen Sondergebiete SO 1 - SO 2 "Hotel/Handel" und
SO 3, SO 5 - SO 6 "Handel/Dienstleistung" und der Besonderen Wohngebiete WB 1 und WB
2 durfen gem. § 23 (2) Satz 2 BauNVO durch das Vortreten von Kellerlichtschdchten,
Treppen sowie Erkern und Loggien/Balkonen oberhalb von Erdgeschossen bis zu 2 m, im
WB 3 bis WB 5 um 1 m Uberschritten werden.

b 3 Umgrenzung der Fl&chen, deren Boden erheblich mit Umweltgefdhrdenden Stoffen be-

19. Abweichend von der offenen Bauweise darf gem. § 22 (4) BauNVO in den Sonstigen
Sondergebieten SO 6, SO 7 "Handel/Dienstleistung” und im Besonderen Wohngebiet WB 5
auf die &stliche und im Besonderen Wohngebiet WB 1 auf die sUdliche Grundstucksgrenze
ohne Abstandsfléchen gebaut werden.

20. Abweichend von der offenen Bauweise ist gem. § 22 (4) BauNVO im Sonstigen Sonderge-
biet SO 4 "Handel" die Errichtung von Gebduden Uber 50 m Lange zuldssig.

Verkehrsfildchen

21.Im Bereich der mit E-F-G-H bezeichneten offentlichen Verkehrsfldche ist die Errichtung
eines Hinweisschildes i. S. eines Firmenwegweisers fur die Gesamtheit der in den Sonstigen
Sondergebieten SO ansdssigen Firmen, bis zu einer Hohe von 8 m zuldssig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

22. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind im Bereich der Festsetzungen der Fldchen fur
Stellplatze in den Sonstigen Sondergebieten SO im gesamten Plangeltungsbereich unzu-
l&ssig.

23. In den Sonstigen Sondergebieten SO und den Besonderen Wohngebieten WB 4 und WB 5
sind PKW-Stellplatze unterhalb der Geldndeoberflache ohne Anrechnung auf die zu-
l&ssige Zahl der Vollgeschosse gem. § 21a (1) BauNVO zuldssig.

24. Im Bereich der festgesetzten Stellplatze St 1, St 4 und St 5 sind ergdnzend zu den PKW-
Verkehren fUr die Stellplatznutzung Lieferverkehre fUr Nutzungen im Bereich der FlurstUcke
215/2 (Funkmast) und 111/6 zuldssig. HierfUr ist dauerhaft jeweils ein mindestens 5,50 m
breites Fahrrecht zu sichern. Im Bereich der festgesetzten Stellplatze St 1, St 4 und St 6/7
sind erforderliche Zuwegungen fur Feuerwehrfahrzeuge und Rettungsdienste im ausrei-
chenden Umfang zu gewdahrleisten.

25.

a) Stellplatze sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsfahiger Oberfldche bei
einem Abflussbeiwert von 60 % zuldssig. Die Abstandsflachen zwischen Stellplatzreihen
sind mit standortgerechten Gehdlzen gemdaB Artenliste zu bepflanzen, vorhandene vitale
Baumbestdnde sind in die Neuanlage zu integrieren.

b) Abweichend sind Stellpldtze, angrenzend an festgesetzte dffentliche / private Verkehrs-
fldchen sowie Fahrrechte zu Gunsten der Allgemeinheit, auch in gebundener Bauweise
zuldssig.

c) Stellplatzanlagen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO und der Besonderen Wohn-
gebiete WB sind einzugrinen. Je angefangene 5 Stellpldtze ist ein Baum zu pflanzen, alter-
nativ kdnnen Gruppen aus mindestens je 3 kleinkronigen Solitdrgehdlzen oder GroBstréu-
chern gebildet werden; fUr die Anpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze ge-
maBk Artenliste zu verwenden.

26. Ein Hervortreten von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO vor die durch Baulinien fest-
gesetzten Fassadenfluchten der Hauptgebdude ist unzuldssig.

27. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind als Anlagen fUr erneuerbare Energien - als
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen - ausschlieBlich im Bereich der Dachflachen der
Hauptgebdude zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

28. Auf den mit GH und HB benannten Fldchen ist vorhandener Aufwuchs standortfremder
Gehdlze, insbesondere Vorkommen der invasiven Arten Spdte Traubenkirsche und
Japan-Knéterich zu entfernen.

Hinweis: Die Spdte Traubenkirsche ist inklusive Stubben zu roden. Die MaBnahme ist durch
regelmdBige Konftrolle der Fldchen fUr mindestens 10 Jahre zu gewdhrleisten, bei
Bedarf mussen die BekdmpfungsmaBnahmen wiederholt werden.

29. Durch Bek&mpfungsmaBnahmen invasiver Arten auf der mit HB benannten Fladche ent-
stehende Bestandslicken sind als vegetationsarme Bl6Ben durch gezielte Pflege-
maBnahmen zu unterhalten. Bei starker Vegetationsentwicklung kann durch sporadischen
Umbruch der Grasnarbe ein dauerhafter rohbodenartiger Charakter erzeugt werden.
Insgesamt sind auf der Fldche mindestens 4 solche offenen Fladchen von jeweils
mindestens 50 m? zu sichern. Optional kénnen hier zusatziche MaBnahmen i. S. d.
Artenschutzes und bei Bedarf Ausweich- und Ersatzbiotope geschaffen werden.

30. Auf der mit HB benannten Fldche sind nach Entfernung der standortfremden Gehdlze
Biotope des Halboffenlandes magerer Standorte mit Halbtrockenrasen, halbruderalen
Gras- und Staudenfluren sowie Trockengebuschen zu entwickeln und durch fortlaufende
PflegemaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Die Mahd der Fidchen kann zweischurig, mit einer ersten Mahd unter Beachtung der
Brutzeiten, nicht vor Ende Juli und einer zweiten BerGumungsmahd nicht vor Oktober
erfolgen, das Mahdgut soll immer entfernt werden.

31. Auf den mit GH benannten FlGchen ist ein fldichenhafter Bestand standortgerechter Laub-
gehdlze als durchgdngiges lineares Feldgehdlz zu entwickeln.
Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind in die MaBnahme zu integrieren. Durch Ent-
fernung standortfremder Geholze entstandene Lucken sind als GroBhecke mit Struchern
und Heistern gemdaR Artenliste zu bepflanzen.
Nach Entsiegelung des Garagenhofes ist innerhalb der ndérdlichen mit GH benannten
Fldche, begleitend zur SaalestraBe, eine Reihe von GroBbdumen (vorzugsweise Linden)
anzupflanzen. Die Pflanzabstdnde sollen mindestens 6 m, maximal 10 m betragen.

32. Jegliche Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen auf Fldchen auBerhalb von Bestands-
bebauungen sind im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes in der Brut- und Setzzeit
vom 1. April bis 31. Juli jeden Jahres unzuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

33. Die zu bepflanzenden privaten Grinfldchen sind fldchendeckend mindestens mit
Landschaftsrasen zu begrinen, weiterhin sind entlang der dem Sonstigen Sondergebiet
SO 3 zugewandten GrundstUcksseiten durchgehende Hecken anzulegen. FUr die Hecken-
anpflanzung sowie zur weiteren Begrinung sind standortgerechte Laubgehodlze gemdaB
Artenliste sowie heimische regionaltypische Obstsorten zu verwenden.

34. Sonstige private Grinfldchen sind mindestens mit Landschaftsrasen einzugrinen und
durch extensive Pflege dauerhaft zu unterhalten. Fldchen, deren Befahrbarkeit sicher-
gestellt sein muss, sind als Schotterrasen zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen und Bindungen fur die Erhallung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

35. Die zu erhaltenden privaten Grinfldchen sind dauerhaft als Garten zu unterhalten und zu
pflegen, abgdngige Gehdlze sind durch standortgerechte Laubgehdlze oder Obstbdume
vorzugsweise regionaltypischer Sorten zu ersetzen.

36.

a) Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind durch sachgerechte Pflege dauerhaft zu
unterhalten, abgdngige Exemplare sind gleichwertig durch Nachpflanzung mit stand-
ortgerechten Hochstamm-Laubbdumen gemdan Artenliste zu ersetzen. Die Baumscheiben
sind fldchendeckend mindestens mit Landschaftsrasen oder Bodendeckern zu begrunen.

b) Raumbildende GroBbdume, insbesondere die auf dem FlurstGck 171/2 Flur 10 vor-
handenen Solitdr-Ahornbdume sind durch geeignete PflegemaBnahmen dauerhaft zu
erhalten und zu sichern.

Hinweis: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Baume, die dem Schutz-
status gemdaB der Satzung der Stadt Naumburg (Saale) zur Erhaltung, der Pflege und
zum Schutz der Bume - i. d. F. vom 14.06.2002 - unterliegt.

Artenliste

Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen

Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus pyraster Wildbirne

Acer platanoides* Spitz-Ahorn Quercus robur* Stiel-Eiche

Corylus colurna Baum-Hasel Ronbinia

Fraxinus excelsior Gem. Esche pseudoacacia** Robinie

Juglans regia Wallnuss Tilia cordata* Winter-Linde
Malus sylvestris Holzapfel Tilia europaea* Holldndische Linde
Platanus acerifolia™*  Platane Tilia platyphyllos* Sommer-Linde

Prunus avium Vogelkirsche

*  Eignung als Solitérgeholz / StraBenbaum
**  Verwenung nur zur Gestaltung von représentativen Freifldchen / Zieranlagen und zur Stell-
platzbegrinung

Geholzgruppen, Hecken, Flachenbepflanzung

Cornus mas Kornekische Prunus padus Trauben-Kirsche
Coryllus avellana Hasel Prunus spinosa Schlehe
Crataegus leavigata  Zweigriffiger WeiBdorn Rubus idaeus Himbeere

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Sambucus nirga Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  Trauben-Holunder

Weitere Arten zur besonderen Verwendung fUr Zieranlagen und Stellplatzeingrinung, bzw.
Fldchen mit Reprdsentationscharakter

Amelanchier ovalis Felsenbirne Lonicera nitida Heckenmyrthe
Berberis thunbergii Berberitze (GeiBblatt)
Chaenomelis mollis Zierquitte Potentilla fruticosa Fingerstrauch

Blut-Johannisbeere
Spierstrauch-Sorten
Schneebeere
Immergun

Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cotoneaster dammeri Kriechmipsel
Gaultheria
procumbens
Genista radiata

Ribes sanguineum
Spiraea
Symphoricarpos alba
Vinca major
Virburnum lantana

Scheinbeere
Strahlen-Ginster

Hinweise zu PflanzgroBen und Qualitaten

FOr Strauchgruppen sind verpflanzte Strducher mit mindestens 3 Trieben, fir Gehdlz-
gruppen und flachige Bepflanzungen sind verpflanzte Strducher ab 30 c¢cm Hbhe und
Heister ab 60 cm H&he zu verwenden. Baumpflanzungen auf Grunflachen in Gruppen
oder Einzelstand sowie im Stellplatzbereich sind mit 3 x verpflanzten HochstGmmen ab
14-16 cm Stammdurchmesser (gemessen in 1 m Hohe) durchzufUhren. FUr Baumreihen
und StraBenbdume sind Qualitdten ab 18-20 cm Stammumfang zu verwenden.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

37. Die Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 8 werden gemdaB § 11 (1) BauNvVO i. V.m. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB wie folgt eingeschrdnkt.
In den Sonstigen Sondergebieten SO sind nur Betriebe und Anlagen mit mischgebiets-
typischen Emissionen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, i. S. der stdtebaulichen
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, zul&ssig.

38. Das Gewerbegebiet GEe wird gemdaB § 1 (4) BauNVO wie folgt eingeschrdnkt:
Es sind in dem Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen mit mischgebietstypischen
Emissionen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, i. S. § 6 BauNVO, zul&ssig.

Hinweis: Der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Schallleistungspegel ist fUr jedes rele-
vante Einzelvorhaben entsprechend den Vorgaben der TA Larm zu fUhren.

39. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht
werden, erhdhte Luftabsorptions- und BodenddmpfungsmaBe (frequenz- und ent-
fernungsabhdngige Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO
9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder
zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen bezUglich der maBgebenden Aufpunkte
dem Wert des Emissionspegels zugerechnet werden.

40. FUr entsprechende Nutzungen in den Besonderen Wohngebieten WB 1 - WB 5 und Sonsti-
gen Sondergebieten SO 1 - SO 8 werden zum Schutz vor Schienenverkehrsldrm gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

a) GemdB DIN 4109* ("Schallschutz im Hochbau") sind in den Besonderen Wohngebieten WB
und Sonstigen Sondergebieten SO in Abhdngigkeit von der Lage der Gebdudeteile vom
jeweiligen Larmpegelbereich bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und BUrordumen die
folgenden, resultierenden SchallddmmmaBe der GesamtauBenbauteile einzuhalten:

L&drmpegel- | maBgeblicher AuBen- erforderliches resultierendes Schallddmm-
bereich lGrmpegel in dB(A) maB des GesamtauBenbauteils in dB(A)
AufenthaltsrGume in BUrorGume
Wohnungen, Uber- und dhnliches
nachtungsrdume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
dhnliches
1l 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35
\% 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

Anforderungen an die Luftschalld&mmung von AuBenbauteilen (Auszug aus Tab. 8 DIN 4109%)
* Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin

b) Innerhalb der Besonderen Wohngebiete WB 1 - WB 5 und der Sonstigen Sondergebiete
SO 5 - SO 6 "Handel/Dienstleistung”, welche im Larmpegelbereich und liegen, sind
die Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen so anzuordnen, dass sie entlang der
SaalestraBe nach Osten und entlang der WiesenstraBe bzw. BahnhofstraBe nach Stden
orientiert liegen bzw. in Gebdudeteilen, die dem Innenhof zugewandt sind, sofern diese
von anderen Baukdrpern abgeschirmt werden.

c) FUr Schlafrdume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgeddmmten LUftungs-
offnungen oder anderen MaBnahmen (z. B. InnenbelUftung) erforderlich, sofern nicht
durch baulichen MaBnahmen (vorgelagerte Baukdrper usw.) sichergestellt ist, dass vor
den Fenstern der Immissionsrichtwert von 40 dB (A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
unterschritten wird.

d) Soweit z. B. durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindernisse wirksame Pegel-
minderungen erwartet werden kdnnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines aus-
reichenden baulichen Schallschutzes gegen AuBenldrm auf der Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke (VDI-27191, 24. BImSchV?) zul@ssig.

2 Vierundzwanzigste Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung-24. BImSchV vom 4. Februar 1997, BGBL |, 1997, Nr. 8)

II Bavuordnungsrechtliche Festsetzungen (BauO LSA)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der r&umliche Geltungsbereich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Ortliche Bau-
vorschrift) fir Werbeanlagen entspricht dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 81/5 "Ein-
kaufszentrum BahnhofstraBe" mit den hier definierten Sondergebieten, dem Gewerbe-
gebiet und Besonderen Wohngebieten.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die ortliche Bauvorschrift gilt gem. § 1 (1) fOr die duBere Gestaltung von Neubauten, Um-
bauten, Instandsetzungen und Erweiterungen baulicher Anlagen, die von &ffentlichen
Verkehrsfldchen und StraBenrGumen sichtbar bzw. einsehbar sind.

(2) Die Ortlichen Bauvorschrift regelt die Gestaltung:
- der Werbeanlagen
§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen

(1) GemdaB der Lage innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind Werbeanlagen wie
folgt auszubilden:

Es gilt die Satzung Uber Werbeanlagen und Warenautomaten der Stadt Naumburg (Saale)
vom 02.12.1994 in der aktuell gultigen Fassung (Werbesatzung) der Stadt.

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ged&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1S. 1474)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1S. 1474)

- Gesetz zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerdusch, Erschiutterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010
LSA) vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP HAL), in Kraft seit dem
21.12.2012

- Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S.492),
zuletzt gedndert durch Artikel 204 des Gesetzes vom 17.06.201418.12.2015 (GVBI. LSA S. 288,
342659)

SATZUNG DER STADT NAUMBURG (SAALE) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.81/5
"EINKAUFSZENTRUM BAHNHOFSTRASSE", NAUMBURG (SAALE)

Préambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der
Stadt Naumburg (Saale) vom ... . ... .2016, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 81/5
"Einkaufszentrum BahnhofstraBe", Naumburg (Saale), fir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MafBstab 1: 1.000
- PlanzeichenerklGrung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B
- Texiliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses des Gemeinderates der Stadt Naumburg (Saale) zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 81/5 "Einkaufszentfrum BahnhofstraBe", Naumburg (Saale) vom 05.12.2012
gem. § 13 a (1) BauGB.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Naumburger Tage-
blatt am 01./02.11.2014 erfolgt.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel Oberburgermeister

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer dffentlichen Ausle-
gung eines Informationsblattes zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefGhrt. Hierzu hat das
Informationsblatt mit der Planungskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 81/5 "Einkaufszentrum Bahnhof-
straBe" in der Zeit vom 11.11.2014 bis zum 28.11.2014 &ffentlich ausgelegen.
Die ortsUbliche Bekanntmachung der frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck im
Naumburger Tageblatt am 01./02.11.2014 erfolgt.
Die Behoérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
04.11.2014 von der fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und gem. § 4 (1) BauGB zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel Oberburgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fur Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
Humperdinckstr. 16
06844 Dessau-RoBlau

Planverfasser

Dessau-RoBlau,den............

4. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat am 21.01.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 81/5 "Einkaufszentrum BahnhofstraBe”, Naumburg (Saale) mit Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel Oberburgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81/5 "Einkaufszentrum BahnhofstraBe", Naumburg (Saale), beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fexilichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung
hierzu hat in der Zeit vom 02.02.2015 bis zum 02.03.2015 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 24./25.01.2015 im Naum-
burger Tageblatt ortsublich bekannt gemacht worden.
Die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.01.2015 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

OberbUrgermeister

Stadt Naumburg (Saale), den..............
Siegel

6. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offent-
licher Belange am 30.09.2015 geprUft und im Ergebnis der Abwdgung beschlossen ein eingeschranktes,
ergdnzendes Planverfahren gemdaB § 4a (3) BauGB durchzufUhren.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel OberbUrgermeister

7. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat am 28.10.2015 dem gednderten, ergénzten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 81/5 "Einkaufszentrum BahnhofstraBe”, Naumburg (Saale) mit Begrindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4 a (3) BauGB beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81/5 "Einkaufszentrum BahnhofstraBe", Naumburg (Saale), beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fextlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung
hat erneut in der Zeit vom 30.11.2015 bis zum 18.12.2015 gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGB
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen nur zu den gednderten Teilen der Be-
bauungsplanung wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden k&dnnen, am 21.11.2015 im Naumburger Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht worden.
Die vom Anderungsgegenstand betroffenen Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 23.11.2015 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel OberbUrgermeister

8. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
sowie die Stellungnahmen zum ergdnzenden Verfahren gem. § 4a (3) BauGB der Burger sowie der
Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 16.03.2016 gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberburgermeister

Stadt Naumburg (Saale), den..............
Siegel

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81/5 "Einkaufszentrum BahnhofstraBe", Naumburg (Saale), beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 16.03.2016
vom Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Die Begriundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.03.2016 gebilligt.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel OberbUrgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung, beschlossen durch den Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale)
am 16.03.2016 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texitlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel OberbUrgermeister
11.Die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung sowie die zusammenfassende ErklGrung auf Dauer von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 04.03.2017 im
Naumburger Tageblatt gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
Die Satzung ist am 04.03.2017 in Kraft getreten.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel OberbUrgermeister

12.Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 81/5 "Einkaufszentrum Bahn-
hofstraBe", Naumburg (Saale) sind Mangel der Abwéagung oder die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stadt Naumburg (Saale), den..............

Siegel Oberburgermeister
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Top. Karte 1: 50.000 Sachsen- Anhalt, ohne MaBstab
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