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Sehr geehrte  Grundstickseigentimerinnen  und
Grundstlckseigentumer,

die Stadt Naumburg (Saale) hat im Jahr 1994 das
Sanierungsgebiet ,ALTSTADT" formlich festgelegt. Zur
Durchfihrung der Sanierungsmalinahme und der
damit verbundenen stadtebaulichen Neuordnung
wurde das sog. Umfassende Verfahren gem. 8142
Abs. 4 BauGB gewahlt. Damit verbunden ist die
Erhebung von Ausgleichsbetragen gem. § 154 BauGB.
Diese sind nach Abschluss der Sanierung
(31.12.2023) zu entrichten. Es besteht aber auch die
Mdoglichkeit, die  Ausgleichsbetrdage zuvor auf
freiwilliger Basis abzulosen. Daraus ergeben sich
Vorteile fur die Stadt und auch fir Sie als
Grundstuckseigentimer.

Was ist ein Ausgleichsbetrag?

Der Ausgleichsbetrag ist die sanierungsbedingte
Bodenwerterhbhung zwischen Beginn und Ende der
Sanierungsmalnahme LALTSTADT" Naumburg
(Saale) in ihrer Gesamtheit. Der Wert der baulichen
Anlagen auf dem Grundstick bleibt dabei
unbertcksichtigt, ebenso der Sachverhalt, ob
Fordermittel fur die Grundsticks-/Gelandesanierung
gewahrt wurden oder nicht.

Gesetzesgrundlage BauGB § 154 (Auszug):

.....(2) Die durch die Sanierung bedingte Erhéhung des
Bodenwertes des Grundsticks besteht aus dem
Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fur das
Grundstick ergeben wirde, wenn eine Sanierung
weder beabsichtigt noch durchgefihrt worden waéare
(Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich fir das
Grundstick durch die rechtliche und tatsachliche
Neuordnung des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets ergibt (Endwert). ..."

Die Bodenwerterhbhung im Sanierungsgebiet der
Stadt Naumburg (Saale) wurde durch den
Gutachterausschuss  fir  Grundstickswerte  im
LVermGeo LSA ermittelt. Dabei wurden 17 Zonen
gebildet (siehe Karte Rickseite). Je nach Zone betragt
diese

5,00 €/m2 - 20,00 €/m? Grundstucksflache.

Wie wird ein Ausgleichsbetrag
ermittelt:

Endwert

Anfangswert
Sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung
Bodenwerterhohung x Flache Grundstick

Ausgleichsbetrag

Vorzeitige Ablosung des Ausgleichsbetrages gemal
Beschluss der Stadt Naumburg (Saale)

vom 14. September 2016 kdnnen schon ab dem Jahr
2016 Ausgleichsbetrage als vorzeitige Ablosung mit
einem Abschlag gezahlt werden.

Die vorzeitige Ablosung beruht auf einem offentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Grundstlckseigentimer.

Vorteile Grundstickseigentiimer

» Eigentumer kdnnen Abschlage auf den eigentlich
zu erhebenden Ausgleichsbetrag in Anspruch
nehmen (Bertcksichtigung Wertermittlungs-
abschlag)

*  Moglichkeit Verhandlung der Zahlungsmoda-
litaten (ein Bescheid ware sofort vollstreckbar)

*  Sanierungsvermerk It. 8 163 BauGB kann auf
Antrag aus dem Grundbuch geléscht werden

Vorteile Stadt Naumburg (Saale)

«  Einnahmen stehen frihzeitig und fur weitere
Mafl3nahmen im Sanierungsgebiet zur Verfigung
und missen nicht, wie bei der Erhebung per
Bescheid, nach Abschluss der
Sanierungsmalinahme ,ALTSTADT" anteilig an
das Land zurtickgezahlt werden

*  Sofortiger Wiedereinsatz der Ausgleichsbetrage
in die Sanierungsmalinahme ,ALTSTADT"
maoglich

Reduzierung durch vorzeitige Ablése-vereinbarung
gemal Beschluss Stadtrat Naumburg (Saale) vom 14.
Sept. 2016

Jahr der Zahlung Abschlage
in %

2016 10

2017 10

2018 10

2019 5

2020 - 23 0



