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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- Teil B -

(Bestandteil der Planzeichnung - Teil A -, Zeich.-Nr. 5.019.323/1003(0))

T. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Der raumliche Geltungsbereich, der im zeichnerischen Teil
dargestellt ist, wird als

"Reines Wohngebiet - WR -"
gemdRk § 3 BauNVO festgesetzt.

1.2. Die reinen Wohngebiete - WR - gemdf § 3 BauNVO dienen dem
Wohnen. ZzZuldssig sind Wohngebdude nach § 3 Abs. 2 BaulNVO.

1.3 Als Ausnahmen gemdf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen sind die
nach § 2 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulass;gen Nutzungen £ar
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, sie sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Eintrag der Fest-
setzungen

Grundfl&chenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
GeschoRflidchenzahl (GFZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

in die Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A - bestimmt.

2.2. Nutzungsschablone gemafs § 9 Abs. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 BaulVO

i
Baugebiet i Zahl der Vollgeschosse
A
Grundflachenzahl i Geschofflachenzahl
GRZ : GFZ
|
i
Bauweise \ Dachneigung
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Kennzeichnung der Festsetzungen in der Nutzungsschablone:

Reines Wohngebiet: WR
Zahl der Vollgeschosse Z: a)<:> zwingend
1 Vollgeschoss zwingend
} festgesetzt.
b) II als HochstmaR

2 Vollgeschosse
als HochstmaR festgesetzt.

Grundfléchenzahl GRZ: 0,4;

0,3
GeschoRflidchenzahl GFZ: als Hoéchstmalk
o

Bauweise: offene Bauweise

nur Einzelhduser zugelassen

Z@i nur Doppelhduser zugelassen

Zﬁ&éﬁk nur Einzel- oder Doppelhduser
zugelassen

Zﬁ& Hausgruppen zugelassen

2.3. Zugelassen ist der Ausbau eines auf die Geschofflédchenzahl GFZ
) nicht angerechneten Untergeschosses unterhalb der Gelédndeoberfléche,
von der StraBenraumbegrenzung gerechnet (talseitiges Untergeschof) .

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iliberbaubare Grundsttiicksflédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. In der Planzeichnung - Teil A - ist das Baugebiet gemafs § 22
Abs. 1 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Gem3f § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind in der Planzeichnung - Teil A -
nur Flachen fiir Einzelhduser, Doppelhiduser oder nur zwei dieser Haus-
formen sowie Hausgruppen festgesetzt.

3.2. Die lberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Baugrenzen
gemas § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO in der Planzeichnung - Teil A -

festgesetzt.
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4 ., Fliachen fur Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

4 .1. auf den nichtiiberbaubaren Grundstlicksflidchen sind gemaf
§ 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
nicht zugelassen.

4 .2. Garagen und Stellpléatze sind gemdR § 12 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB auch auRerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflidche zugelassen.

Ein TiefgaragengeschoR pro Grundstick ist fir bebaute Grundsticke
mit Einzel-, Doppelhdusern und Hausgruppen nach § 9 Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 12 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO zugelassen.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.1. Die in Form der Firstrichtung als Gebdudeladngsachse fest-
gesetzte Stellung der baulichen Anlagen richtet sich nach der
Eintragung in der Planzeichnung - Teil A -.

6. Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) sowie Fldchen fir
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1. Die in der Planzeichnung - Teil A - ausgewiesenen Versorgungs-
fliachen gemdR® § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB dienen der Errichtung von Anla-
gen zur Versorgung mit Elektroenergie, Trink- und Loschwasser sowie

Gas.

6.2. Die in der Planzeichnung - Teil A - ausgewiesenen Flachen fir die
abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung gemd® § 9 Abs. 1 Nr. 14 die-

nen der zentralen Erfassung von Haushalt- und Gartenabfdllen sowie der
Wasserriickhaltung des Niederschlagswassers von Verkehrsflachen, Gebau-
den und Nebengebiduden sowie der Reinigung des Abwassers und damit
Regelung des Abwassers der bebauten Fléchen im Geltungsbereich

Bebauungsplanes.

7. Die Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

7.1. Die Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen der Ver- und
Entsorgungsunternehmen gemd® § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind auf den
dffentlichen und privaten Verkehrsflachen zugelassen.

7.2. Zugelassen als Ausnahme ist das Fihren von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen und -leitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB der Ver-
und Entsorgungsunternehmen auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Sinne wvon § 14 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5
BauNVO.

der
des
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B . Offentliche und private Verkehrsflichen sowie mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Nr. 21 BauGB)

g8 .1. Offentliche Verkehrsfl&chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
sind in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzt.

8 .2. Private Verkehrsfldchen (Privatwege) sind nach § 9 Abs. 1
Nxr. 21 BauGB auf den geplanten Grundstiicken der Anlieger-Grund-
stilcke in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzt.

B8.3. Die auf den geplanten privaten Grundsticken liegenden Fliachen fir
Leitungsrechte gemdRf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind flir den beginstigten
Nutzer auf der Planzeichnung - Teil A - festgesetzt. Zugelassen ist nur
die unterirdische Leitungsverlegung, die beglinstigten Nutzer erhalten
auf diesen Flachen Geh- und Fahrrechte gema § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

9. Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung zur Errichtung eines
Kinderspielplatzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1, Die 6ffentliche Grinfldche Nr. 6 flr die Errichtung eines Kinder-
spielplatzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist in der Planzeichnung
- Teil A - festgesetzt, sie ist Eigentum der Gemeinde Kleinjena.

9.2. Die Begrinung der &ffentlichen Grinfliche Nr. 6 mit Gehdélzen ein-
heimischer Arten (Hochstiamme mit Stammumfang 16 - 18 cm, 3 mal verpflanzt,
Strauchgruppen und freiwachsenden Hecken) ist mit Pflanzschema E in den
textlichen Festsetzungen - Teil B - festgesetzt.

9.3. Als Ausnahmen nicht zugelassen sind flir die Begrlinung der &ffentli-
chen Griinflidche Nr. 6 Gehdélzzichtungen jedweder Art, die nicht dem
festgesetzten Artenspektrum der standorttypischen Form entsprechen.

10. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGE)

10.1. Die &ffentlichen Grinflichen Nr. 1, 2, 3, 4, 5 und 7 sind Grin-
flachen der Gemeinde Kleinjena und in der Planzeichnung - Teil A -fest-
gesetzt.

10.2. Die Begrinung der &6ffentlichen Grunfléchen Nr. 1, 2, 3, 4, 5 und 7
mit Gehdlzen einheimischer Arten (Hochstidmme mit Stammumfang 16 - 18 cm,
3 mal verpflanzt, Strauchgruppen und freiwachsende Hecken) ist geméaf

Pflanzschema A fir die Flache ©Nr. 1,
Pflanzschema B flir die Flachen Nr. 2 und 3,
Pflanzschema C flur die Flache Nr. 4,
Pflanzschema D fur die Flache ©Nr. 5,
Pflanzschema F fUr die Flache Nr. 7

in den textlichen Festsetzungen - Teil B - festgesetzt.
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Die 6ffentliche Griunfldche Nr. 1 besitzt den Schutzstatus "Landschafts-
schatzgebiet" und ist vor der Gehdélzbepflanzung mit einer Mutterbo-
demandeckung (bedingt durch den vorhandenen Oberflidchenzustand) zu ver-
sehen, der einzuhaltende Mindestabstand der Bepflanzung zur vorhandenen
Belauung ist im Pflanzschema A festgesetzt.

10.3. Der vorhandene Baumbestand der in der Planzeichnung - Teil A -
festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen Nr. 2 und 3 ist zu erhalten, er
ist entsprechend dem Zustand auszulichten, abgestorbene Aste sind zu ent-
fernen. Der Bestand ist im Pflanzschema B integriert.

10.4. Die Begriinung der in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten
Fléchen Nr. 8 und 9 (Ruffangbecken fir Oberflichenwasser im 15,0 m tie-
fen Schutzstreifen - LSG - zwischen westlichen Grundstlicksgrenzen und
Waldrand des Waldbestandes) ist mit Strauchgruppen gemaf Pflanzschema
G in den textlichen Festsetzungen - Teil B - festgesetzt.

10.5. Die &ffentlichen Verkehrsflidchen sind mit der Bepflanzung von
35 St. Einzelbdumen, Stammumfang 16 - 18 cm, 3 mal verpflanzt, der
Arten

Acer campestre - Feld-aAhorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Weif-Birke
Carpinus betulus - Hain-Buche
Tilia cordata - Winter-Linde

sowie der Herstellung von Rasenansaat auf den Bdschungen und Einschnit-
ten festgesetzt.

10.5. Als Ausnahmen nicht zugelassen sind fir die Begrlinungen der in der
Planzeichnung - Teil A - festgesetzten &ffentlichen Grinflachen Nr. 1, 2, 3,
4, 5 und 7 sowie flir die ©6ffentlichen Verkehrsfldchen Gehdlzzlichtungen
jedweder Art, die nicht dem festgesetzten Artenspektrum der standortty-
pischen Form entsprechen.

11l. Private Griinflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

11.1. Alle privaten Grundstlcksflichen sind gegeniiber den Verkehrsfla-
chen, den &6ffentlichen Fladchen und gegeniber dem westlichen 15,0 m tiefen
Schutzstreifen (Landschaftsschutzgebiet - LSG -) mit Hecken aus den ein-
heimischen Arten

Acer campestre = Feld-Ahorn

Berberis vulgaris - Berberitze

Buxus sempervirens = Buchsbaum

Carpinus betulus - Hain-Buche

Cornus mas - Kornelkirsche

Forsythia intermedia - Forsythie

(6kologisch weniger wertvoll!)

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

zu begrenzen.
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Festgesetzte Pflanzenanzahl: 3 bis 5 Pflanzen pro laufenden
Meter

11.2. Die nichtlberbaubaren Grundsticksflichen zu den Verkehrsflichen

und &ffentlichen Flachen sind als Vorgarten durch Anpflanzung von Ge-
hélzen aus einheimischen Arten zu begriinen, ausgenommen davon sind die
Grundstliicksanbindungen (Gebidude- und Garagenzufahrten) an die Verkehrs-

£flachen.

12. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1. Zwischen der vorhandenen westlichen Waldgrenze und den geplanten

westlichen Grundstiicksgrenzen ist durchgehend ein 15,0 m tiefer Schutz-
streifen auf den Flurstiicken 28/1, 29, 30, 31, 148/32, 150/32, 33, 35,

36/1 und 38/2 auf der Planzeichnung - Teil A - festgesetzt, der weiter-
hin den Schutzstatus "Landschaftsschutzgebiet" besitzt.

Dieser Schutzstreifen bleibt der natlrlichen Sukzession vorbehalten,
jegliche intensive Nutzung ist ausgeschlossen, das Errichten von 2Zau-
nen innerhalb dieses Streifens ist nicht zugelassen. Zugelassen ist die
Herstellung von 2 St. Auffangbecken flir Oberflachenwasserauffangung,
die als Biotope zu gestalten sind und in der Planzeichnung - Teil A -
als Flachen festgesetzt sind.

Die Baugrenze aller westlich gelegenen Grundstlicke zum Waldrand des
Waldbestandes muf? mindestens in einem Abstand von 30,0 m betragen,
eine Unterschreitung dieses Abstandes (in der Planzeichnung - Teil A -
durch VermaBung festgesetzt) ist nicht zugelassen.

12.2. Zwischen den sud-déstlich gelegenen 6ffentlichen Grinflédchen und

dem Waldrand des Eichenschonungsbestandes ist durchgehend ein Schutz-
streifen (maximal 92,0 m tief) auf den Flurstlicken 65 und 421/40 auf der
Planzeichnung - Teil A - festgesetzt, der weiterhin den Schutzstatus

"Landschaftsschutzgebiet" besitzt.

Dieser Schutzstreifen bleibt der natlirlichen Sukzession vorbehalten,
jegliche intensive Nutzung ist ausgeschlossen.
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IT. BAUCRDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 832 BO LSA&)

1. Zulassige Dachformen sind Sattelddcher, Krippelwalm- und WalmdAcher.
Die zuldssige Dachneigung richtet sich nach der Eintragung in der
Nutzungsschablone der Planzeichnung - Teil A -.

Zulassige Materialien fur die Dachdeckung sind Ziegel in ro-
ten bis rotbraunen Farbtonen.

2. Zur Fassadengestaltung sind Materialien als Kunststoffverklei-
dung und Faserplattenverkleidung nicht zugelassen.

3. Das Aufstellen von Fllissigkeitsgastanks ist auf den uUberbau-
baren und nichtiberbaubaren Grundstlicksfldchen nicht zugelassen.

4 . Die nichtlUberbauten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Die Bereiche zwischen Strafenver-
kehrsfldchen und der Bebauung sind als Haus- oder Vorgidrten an
zulegen.

5. Einfriedungen der Grundsticke zu den Strafenverkehrsflidchen und

zu den O6ffentlichen Flachen sind mit lebenden Abgrenzungselementen

gemi planungsrechtlicher Festsetzung Pkt. 11.1 der textlichen Fest-
setzungen - Teil B - herzustellen, die zugelassene HOhe Uber Oberkante
Strafenverkehrsfléche bzw. Geldndeniveau betragt max. 1,20 m.

Fiir die Einfriedungen zwischen den Grundsticken sind als ZAusnahme Holz-
Zaunelementen =zugelassen, die zugelassene Hbéhe betrdgt 1,0 m tber Geldn-
deniveau der Grundsticke.

Nicht zugelassene Materialien fir Einfriedungen sind solche aus Metall,
Kunststoff, Beton oder Mauerwerk.

6. Die Regenwasserrlckhaltebecken sind als Biotop zu gestalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 5 Abs. 6 BauGB)

1. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
liegt das gesamte Planungsgebiet im Bereich archidologischer Befunde
aus vorgeschichtlichen Epochen.

1.1. Nach den durchgefihrten archaologischen Prospektionen am 28.4.193%4
durch das Landesamt fir archdologische Denkmalpflege Halle hat das Lan-
desamt systematische archéologische Untersuchungen des Bebauungsareals

fir nicht sinnvoll gehalten.
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1.l. Damit ist nicht auszuschlieffen, daf bei BaumaRnahmen archéologi-
scle Befunde angeschnitten werden. Werden solche archdologische Be-
funde bei der Bauausfithrung angetroffen, sind diese gemafs DenkmSchG
des Landes Sachsen-Anhalt meldepflichtig.

1.3. Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von archio-
logischen Bodenbefunden nach DenkmSchG des Landes Sachsen-Anhalt hin-

zuvweisen.




LI = 4

Straucher :

[¢] 11 stek.

(o] 21 stek.
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Blatt Nr. 4
insgesamt 15 Blatt

Cornus mas (Kornel-Kirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)

Prunus spinosa {Schiehe)
Rosa caning {Hunds-Rose)
Rubus fruticosus (Wild-Brombeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Rasenansaat bzw. Ausbesserung vorhandener Rasenflache

1,50m x 1,50 m Pflanzflache/Strauch
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Pflanzschema A

zur
offentlichen Grinfldche Nr. 1
der Planzeichnung -Teil A-

gemal Pkf. 10 der
textlichen Festsetzungen -Teil B-
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Legende :

Hoctstdmme: Straucher:

@ 3 Stck. Malus domestica (Apfel; alte Sorten) 6 Stck. Cornus mas (Kornel-Kirsche)

@ 1 Stck.  Prunus avium (Trauben-Kirsche) E 4 Stck. Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

O vorhandener Baum

2 Stck. Rosa canina (Hunds-Rose)

7 Stck. Rubus fruticosus (Wild-Brombeere)

Yo Ve Rasenansaat bzw. Ausbesserung
vorhandener Rasenflache -
. .
D 1,50 m x 1,50 m Pflanzflache/Strauch
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Pflanzschema C

zur
offentlichen Griinfliche Nr. &
der Planzeichnung -Teil A-

gem3B  Pkt. 10 der
textlichen Festsetzungen -Teil B-
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Hochstamme :

@ 3 Stck. Acer campestre (Feid-Ahorn)

. 3 Stck.  Tilia cordata (Winter-Linde)

5 Stck. Carpinus betulus (Hain-Buche)

Blatt Nr. 12
insgesamt 15 Blatt

Legende :

Straucher :

8 Stck. Cornus mas (Kornel-Kirsche)

E] 7 Stck.  Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

E 8 Stck.  Corylus avellana (HaseinuB)

3 Stck. PRosa canina (Hunds-Rose)

3 Stek.  Rubus fruticosus (Wild-Brombeere)

10 Stck. Viburnum lantana (Wolliger Schneseball)
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Abfallentsorgungs-
Flache

PlanstraBe 2 mit Wendeschleife
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Rasenansaat bzw. Ausbesserung

verhandenar Rasenflache

1,50 m x 1,50 m Pflanzflache/Strauch

1: 250
Pflanzschema D
zur

offentlichen Griinflache Nr. 5
der Planzeichnung -Teil A-

gemadll  Pkt. 10 der
textlichen Festsetzungen -Teil B-
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Wohngebiet “Fuchsldcher” Gemeinde Kleinjena
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Legende :

Hochstamme :

3 Stck.  Tilia cordata (Winter-Linde)

F‘I_‘I U4 v ve & v A _}-ﬂ
H| H] % » |HIH
$ v
i o LB

* e e v |—
E& v ' 4 v N - %
c \'4 NA e Vr C C

L]
clelel’ RIEE
v ¥ | e
w ~
Befestigt
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Stréucher :

Blatf Nr. 13
insgesamt 15 Blatt

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Coryius avellana (HaselnuB)

Prunus spinosa (Schiehe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneseball)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rasenansaat bzw. Ausbesserung

vorhandener Rasenflache

150 x 150 m Pflanzfléche/Strauch

A M 1:250
Pflanzschema E
zur

offentlichen Griinflache Nr. 6
der Planzeichnung -Teil A-

gemal Pkt.9  der
textlichen Festsetzungen -Teil B-
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Legende :

Hochstamme :

@ 3 Stck, Acer pseudoplatanus {Berg-Ahorn)

' 3 Sitk.  Carpinus betulus (Hain-Buche)

. 3 Stck. Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Straucher :

9 Stck. Cornus mas (Kornel-Kirsche)

$ld|ele|ele| ||

E 15 Stck. Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

10 Stck. Corylus avellana (HaselnuB)

g 6 Stck.  Prunus spinosa (Schiehe)
1 4L Stck. Rosa canina (Hunds-Rose)

r
! 2 Stck. Rubus fruticosus [Wild-Brombeere)

10 Stck. Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

E Rasenansaat bzw. Ausbesserung

vorhandener Rasenfldche

D 150 x 150 m Pflanzfliche/
Strauch

PlanstraBe 3 mit Wendeschleife

M. 1:250

Pflanzschema F

zur
offentlichen Grinfl3che Nr. 7
der Planzeichnung -Teil A-

gemal  Pkt. 10 der
textlichen Festsetzungen -Teil B-




Rebauungsplan mit bauordnungsrechflichen
Festsetzungen
Nr. 3/1993
- Fassung April 1994 -
Wohngebiet “Fuchsl@cher” Gemeinde Kleinjena
Verfasser: Dr. KUHN-Industrieanlagen
und Wassertechnik Planungs-
gesellschaft mbH Leipzig
Datum: April 1994

Legende :

Straucher :

E 6 Stck. Salix cinerea {Asch-Weide)

Blatt Nr. 15
insgesamt 15 Blatt

E 5 Stck. Alnus glutinosa (als Heister) (Schwarz-Erle)

@ 5 Stck. Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

] 1.50 m x 1,50 m PRanzflache/Strauch

Die angegebene Stiickzahl bezieht sich auf 1 Griinflache !

A

a/\V\

Z ,

A
m Erdbecken

1 x Flache Nr. B die im Randbereich
des Erdbeckens zu
1 = Flache Nr. 9 begriinen sind

Dargestellt ist nur eine Fliche !

M. 1:250

Pflanzschema G

zu
of fentlichen Flachen Nr. 8 u. 9
der Planzeichnung -Teil A-

gemal  Pkt. 10 der
textlichen Festsetzungen -Teil B-




