Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (Verwaltungsvorlage-Nr. ............... ) des Gemeinderats der Stadt Naumburg (Saale)
VOM ..o Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im ... am
............... (Ausgabe ...............) erfolgt.
Naumburg (Saale), den .........cccoeeeineeneenen.
Bernward Kiper
Siegel Oberburgermeister
2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR
§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte mit Bekanntmachung in der Ausgabe ............... des ..o VOM oo, in der Zeit vom
............... bis einschliellich ................
Naumburg (Saale), den .........ccccoeveiviiennenn.
Bernward Kuper
Siegel Oberbirgermeister
3. Der Gemeinderat hat am ............... den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Flemminger Weg" mit Begriindung
(Stand ..o ) gebilligt und zur Auslegung bestimmt (Verwaltungsvorlage-Nr.: ............... ). Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................ Die von der Planung berihrten Trager offentlicher
Belange wurden von der Auslegung des Bebauungsplans informiert und gema § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieBlich ............... aufgefordert.
Naumburg (Saale), den .........cccoeeevieeneenen.
Bernward Kiper
Siegel Oberburgermeister
4. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Flemminger Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben im Burgerbiro der Stadt Naumburg, Markt 1, 06618 Naumburg (Saale) wahrend der
Offnungszeiten und in der Stadtverwaltung Naumburg, Sachgebiet Stadtplanung, Markt 12, 06618 Naumburg (Saale) wahrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im ... am e
(Ausgabe ............... ) rechtzeitig ortstiblich bekannt gemacht.
5.
Naumburg (Saale), den .........cccoeeeeneeneenen.
Bernward Kiiper
Siegel Oberburgermeister
6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Flemminger Weg" in seiner Sitzung am ...............
geprift (Verwaltungsvorlage-Nr.: .................. ) . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Naumburg (Saale), den .........ccceeeereeneenen.
Bernward Kiiper
Siegel Oberburgermeister
7. Der Gemeinderat hat die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Flemminger Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) vom
............... und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung (Teil B) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am ............... als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt (Verwaltungsvorlage-Nr.: .................. ).
Naumburg (Saale), den .........cccooeeviiennenn.
Bernward Kiper
Siegel Oberbirgermeister
8. Die vorstehende Satzung zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Flemminger Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
VOM ..o und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Naumburg (Saale), den ...........cccccoevieinen.
Bernward Kiiper
Siegel Oberbirgermeister
9. Die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
| | | | | | Planteil B erhalten ist, wurde durch Veroffentlichung in der Ausgabe ............... des ...occiiiiiieeee AM e ortstiblich bekannt
0 10 20 30 40 100 m MaRstab 1:500 . . - . L . - - gemacht.
planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der
Planerische Grundlage: ALK/Geobasisdaten 04/2017 © L VermGeo LSA . Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB), auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgeméalie
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) | A18-38913-09-14 I planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese 3. Anderung zum
1 Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
. er baulichen Nutzung 8 s. 1Nr. 1BauGB un § 4 Bau ) Die Satzung zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Flemminger Weg" istam ..............c.c.......... in Kraft getreten.
. 1.1 GemalR § 4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Praambel 1.1.1 Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul&ssig. Naumburg (Saale), den ..........cocooeeveveeeeene,
1.1.2 Anlagen fir die Tierhaltung einschlieRlich Kleintierhaltungsanlagen als Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nicht zulassig.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den 1.2 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)
Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) vom ................ folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Flemminger Weg" 1.2.1 GemaR Planeinschrieb sind Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen (UGGa) festgesetzt. | s S
gemal § 13a BauGB fiir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen 1.2.2 Darlber hinaus sind weitere Stellplatze gemaf § 12 Abs. 2 BauNVO auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. ) Bernw?rd Kupgr
Festsetzungen (Teil B) erlassen: Diese sind entlang der bestehenden Verkehrsflachen anzuordnen. Garagen sind nicht zul&ssig. Siegel Oberbiirgermeister
Teil A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) | & E/ 4 2y Fiaan et k \\"
- Planzeichnung im MaRstab 1:500 2.1 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) i ; o = T hr , { _ r‘;ame.ra..gger.m.:w‘:;
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV) 2.1.1 Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. < o 155 S
Teil B 2.1.2 Die fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflaiche maRgebende Flache ist die Fliche des Grundstiicks gemaR Grundbuch. L — Y e 5 o5
- Textliche Festsetzungen 2.2  Geschossigkeit (§§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO) (g}' - P Tade <
2.2.1 Es sind hochstens vier Vollgeschosse zulassig. @ T = x
c | 5
Planteil A 3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) : 5 ;
Planzeichenerklirung 3.1 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) genn '-W‘“‘(;,}_ﬂ
I ichnerische Festset 40 § 9 Abs. 1 BauGB 3.1.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR Planeinschrieb durch Baugrenzen festgesetzt. ; g i
- zeichnerische Festsetzungen gemal § S: au 3.1.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch einzelne, untergeordnete Geb&udeteile in geringfiigigem Ausmal ist zuldssig. x| § e ""OD 3! 5
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 3.2 Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO) ey dm”’*’m e S Sremeal &
| os Wohnaebiot 3.2.1 Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. wet” I, ? -
WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaunvO) -
[ v | allg 9 a ) . 4 -iNaumburg (Saale):
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO 4. Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) /: U Roben¥oc S 8 O R i |
’ 9 (59 Abs. 1 Nr. 1 und § § Abs. 2 BauGB, §5 16-21a BauNVO) 4.1 Gemal Planzeichnung festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. E o g e e i 4 % z :
v Zahl der Voligeschosse, Hochstmal 4.2  Zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Geltungsbereich insgesamt 20 einheimische, standortgerechte & aimich g¥ * HOsDitgls, th B
' Laubbdume (H, 2xv, StU 12-14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei Obstbdume auch mit einem geringeren Stammumfang 5 b 4 L 2 &
GRZ0,3 maximal zulassige Grundflichenzahl (GRZ) gepflanzt werden kénnen. =S g (reeviy i s :
4.3 Sollte die vollstandige Umsetzung der Pflanzungen im Geltungsbereich nicht méglich sein, ist die Pflanzung der nicht im Geltungsbereich spe™ o2 2 " g i 5
3. Bauweise, Uiberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) umsetzbaren Pflanzungen an anderer Stelle durchzufiihren. Diese alternative Pflanzung ist in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen S semh O A S
dem Vorhabentrager und der Stadt Naumburg bis zum Satzungsbeschluss festzuschreiben. _ e 8zl e 1 & 5 ey e instiate
BN Baugrenze 4.4  Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen. _ "' — aserdis® = s g
) 4.5  Die Pflanzungen sind spéatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit umzusetzen, ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen. St PR " , Toay Al £ 7
o offene Bauweise < S & 5 st e :
- . . $ Sos g o= i {
4. Stellplitze und Garagen (s 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 1. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 3 BauO LSA) £ : s ‘ "\‘_
I 1 Flachen fur Tiefgaragen (UGGa) (s 12 Bauvo) 51 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung _ _ ) : s
L_——21 5.1.1 Die Dachform ist als Pultdach mit einem maximalen Neigungswinkel von 15° oder als Flachdach auszufiihren. Kaltes Tef % ¥ 2 sy
5. Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 5.1.2 Die Decken der Gemeinschaftstiefgarage (UGGa) sind, sofern sie auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen liegen, mit einer : %7
extensiven Dachbegriinung zu versehen und entlang des Friedrich-Ladegast-Wegs, soweit mdglich, mit Strduchern zu bepflanzen. !5'
‘ Erhalt von Badumen 5.2  Stellplatze und Nebenanlagen & A < :
5.2.1 Die offenen Stellplatze entlang der Verkehrsflachen sollen aus wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden. Mishaelisholz & 3 @
6. sonstige Planzeichen 5.2.2 Je 5 zusammenhdngende Stellplatze ist ein Laubbaum entsprechend der Festsetzung 4.2 zu pflanzen. ¥ i
5.2.3 Die Standplatze fir Mullbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder sonstige bauliche MaRnahmen gegen Einsicht abzuschirmen. 25
mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5.3  Einfriedungen
Art der baulichen Nutzung | max. zulassige Vollgeschosse ) 5.3.1 Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Hecken aus Laubgehdlzen und Zaune mit einer Hohe von maximal 1,25 m zul&ssig.
Grundflachenzahl (GRZ) |Bauweise Erlauterung der Nutzungsschablone
Dachform |Dachneigung 1. Hinweise
e . R Quelle: Geobasisdaten 04/2017 © L VermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) | A18-38913-09-14
ll. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 85 Abs. 3 BauO LSA) 1. Denkmalschutz: GemaR § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) hat, wer bei Arbeiten oder bei
PD, FD zulassige Dachformen Pultdach (PD), Flachdach (FD) a‘nderen M?Bnahmen in der Erde od"er im‘Wasser Sachen findetl, bei denen Anlass zu der Annah.me.gegeben ist, dass sie Kulturdenkrpale Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplans
sind (archaologische und bauarchdologische Bodenfunde), diese zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde (nicht maRstablich) ’
IV. Planunterlagen gemiR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle
bauliche Anlagen (Bestand) nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen. Planautstellende Kommune
. Stadt Naumburg (Saale A
Flurstiicksgrenze 2. Kampfmittel: Innerhalb des Geltungsbereichs sind Kampfmittelverdachtsflachen vorhanden. Es handelt sich dabei um den siidlichen Teil Markt 1 9l ) ‘X 6 Anderu ng Bebauungsplan Nr. 21
. des Flurstiicks 38/21. Bei erdeingreifenden Mafinahmen in diesen Bereichen sind vor dem Beginn der Arbeiten entsprechende 06618 Naumburg " . "
Flurstiicksnummer Einzelanfragen zu Belastung an den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) im Rahmen dieser Maflnahme erforderlich. Der Antrag ist beim FIemm'ﬂger Weg gem . § 1 3a BaUGB
~—100—  BemaRung in m Rechts- und Ordnungsamt des Burgenlandkreises zu stellen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist entsprechend der fon (0 34 45) 273-0  fax (0 34 45) 273-149
’ Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) in der derzeit geltenden Fassung zu Auftragnehmer
verfahren. - .
buroknoplich
|
3. Starkregenereignisse: Sidlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen mit in die hochste Wassererosionskategorie Zur Mulde 25 Satzung
eingestuften Béden. Die Hangabtriebsrichtung weist genau auf das Plangebiet und daran vorbei in den Teufelsgraben. Das Plangebiet 04838 Zschepplin
selbst ist mit Ab- und Niederschlagswasserableitungen versehen. Randgebiete der Bebauungsplanfliche sind jedoch durch keine
natiirlichen Barrieren (Fanggraben, Bepflanzung) gegen mégliche Schlammlawinenabgéange gesichert. fon (0 34 23) 7 58 60-0 fax (0 34 23) 7 58 60-59
4. Baugrunduntersuchungen: Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind 18-114_B ~ Kno/Wal 1:500 20190424_18-114_S
vom Plangebiet nicht bekannt. Es wird im Rahmen nachfolgender Planungen empfohlen, standortbezogene Baugrunduntersuchungen (Auftragenummer Beatboller .. Mafotab Plowatel (o) 1
vornehmen zu lassen. Wal 59,0 x 59,4 24.04.2019
gezeichnet gepriift PlangréRe in cm Datum Blatt-Nr.
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