Stadt Naumburg (Saale) Bebauungsplan Nr. 302

“"Gewerbegebiet KohlenstraRe™, Teil I, Flemmingen

1. Anderung

PLANZEICHNUNG -Teil A-
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet
MD Dorfgebiet
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet

Mal der baulichen Nutzung

zB. 06

zB. @

I Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

zB. 80m Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
[ Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Grunflachen

verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

00 O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
O o) von Baumen und Strduchern und sonstigen
0O 00O Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO

§ 5 BauNVO

§ 8 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16, 19 BauNvO
§§ 16, 20 BauNVO
§§ 16, 20 BauNVO
§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG /
§ 22 NatSchG LSA

Flache flir die Wasserwirtschaft
hier: Teichanlage zur Regenriickhaltung

Sonstige Planzeichen

=
e

Abgrenzung Geltungsbereich 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
B-Plan Nr. 302

Vermalung in Metern

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

Grenze vorhandener Flurstiicke

282 Flurstiicksnummer

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B-

1.0

1.1

114

2.0

21

3.0

3.1

4.0

41

4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (MI-Gebiete) (§ 6 BauNVO)

In dem MI-Gebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO - Einzelhandelsbetriebe - nicht zulassig.

In dem MI-Gebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO - Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten - nicht zulassig.

In dem MI-Gebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO — Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke — nur ausnahmsweise
zuldssig.

In dem MI-Gebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzungen
gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO - Vergnligungsstatten - nicht Bestandteil dieser Satzung.

Das MI-Gebiet wird auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8
BauNVO wie folgt in die Teilgebiete TG 1 und TG 2:

In den MI-Teilgebieten TG 1a und TG 1b sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 2, Nr. 3 und
Nr. 4 BauNVO - Geschafts- und Blrogebaude, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe - nur
ausnahmsweise zulassig.

In den MI-Teilgebieten TG 2a und TG 2b sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5
BauNVOi.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO -
Wohngeb&ude - nur ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen

Die in der Nutzungsschablone angegebene maximal zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen wird durch die Angabe in Metern Uber der erschlieBenden Strale in Hohe
der Grundstiickszufahrt festgesetzt.

uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet sind aufgrund von § 12 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, zwischen der
vorderen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie unzulassig. Ausgenommen
davon sind Grundstiickseinfriedungen sowie Hinweisschilder fiir angrenzende
Einrichtungen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Pflanzgebot

Die Schutzgriinflachen entlang der Verkehrsflachen sind anrechenbares Bauland und
gehdren zum privaten Grin.

Sie durfen nur durch je eine ErschlieBung pro Grundstiick von max. 6,5 m Breite
unterbrochen werden. Bei nachgewiesenem Bedarf kdnnen weitere Zufahrten
gestaltet werden.

Fir die Nutzung der 10 m breiten Schutzstreifen, die beidseitig entlang der
ErschlieBungsstralien festgesetzt sind, gilt:

In einer Tiefe bis zu 5 m kdnnen auf max. 60 % der Flache pro Grundstiick Stellplatze
eingerichtet werden. Die Stellplatzflache darf nicht versiegelt werden.

Flachen auBerhalb der zulassigen Grundflache in den TG MI 2 aund MI 2 b

Es sind mindestens je 75 m? Flache 1 standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm in 1,0 m Hohe (iber Erdanschnitt,
Giteklasse 3 x verpflanzt, mit Ballen sowie laubabwerfende Straucher in einer
Pflanzdichte von mindestens 1 Stiick pro m? entsprechend den empfohlenen
Geholzarten zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Vorgeschlagene Gehodlzarten:

Baume:

Aoer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia intermedia - Hollandische Linde
Prunus avium - Wildkirsche
Straucher;

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne
Prunus spinosa - Schlehe

Cornus sanguinea - Hartriegel

Rosa rugosa - Apfelrose

Rosa spinosissima - Bibernellrose
Euonyrnus europaeus - Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide

Salix aurita - Ohrchenweide

Hinweise

1

Innerhalb der Griinflache ist eine Streuobstwiese ausgebildet, die nach § 22 Abs.
1 Nr. 7 NatSchG LSA geschitzt ist (GB 30068 BLK). Gemal § 30 Abs. 2
BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung des Biotopes fiihren kdnnen.

Artenschutz

VAsB 1 Bauzeitliche Regelung zum Schutz von Fledermausen

Zum Schutz jagender Fledermause ist jegliche Bautatigkeit im AuRenbereich,
insbesondere Baufeldfreimachung, Errichtung von Hochbauten sowie Tiefbauarbeiten mit
Beginn der Dammerung einzustellen.

VAsB 2 Mahd des Randstreifens zur Streuobstwiese
Der Randstreifen zur Streuobstwiese ist in einer Breite von mind. 5 m, gemessen von der
1. Baumreihe, regelmaRig mind. zweimal j&hrlich zu mahen.

VAsB 3 Bauzeitliche Regelung zum Schutz von Vogeln

Eine Beseitigung der Vegetationsdecke zur Baufeldberaumung ist ausschlieBlich
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln (nur von Anfang Oktober bis Ende
Februar) zuléssig.

VASB 4 Kontrolle der Offenlandflachen

Ist die Einhaltung der bauzeitlichen Einschrankung zur Baufeldfreimachung gemaR V ASB 3
nicht maglich, so ist die betreffende Flache vor Baubeginn auf Niststatten durch einen
Ornithologen abzusuchen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und der unteren
Naturschutzbehorde zur Kenntnis zu geben.

Bei einem Vorhandensein einer Brutstatte ist ein Baubeginn erst nach Ausflug der
Jungvogel zulassig. Der Zeitpunkt ist durch den Ornithologen zu tiberwachen.
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1. Anderung

Vorentwurf - Auslegungsexemplar

Planungsburo

StadtLandGrin

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle (Saale)

Aktualitdtsstand

der Planung Oktober 2017
Gemarkung Naumburg
Flur 3

Mafstab 1:1000

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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