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1. Ausgangsbedingungen
1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Das Landesweingut Kloster Pforta soll an den Standort des Klostergelandes im
Ortsteil Schulpforte verlagert werden. Eine Grundsatzentscheidung zur
Standortverlagerung wurde gemeinsam durch das Landesweingut, die
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt, die Stiftung Schulpforta, die Stadt Naumburg
(Saale) und den Burgenlandkreis Anfang Februar 2016 getroffen. Die Staats-
kanzlei, das Kultusministerium sowie das Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt haben dieses Bekenntnis begruf3t. Die Verlagerung vom bisherigen
Standort in Bad Kosen ist erforderlich, da dieser den Bedirfnissen an einen
nachhaltigen Betrieb des Landesweingutes sowie den Anforderungen an den
Hochwasserschutz nicht mehr gerecht werden kann. Um das Neubauvorhaben
stadtebaulich geordnet, unter Beriicksichtigung der Belange der angrenzenden
Nutzungen im Klostergeldnde einordnen zu kénnen, bedarf es der Schaffung des
verbindlichen  Baurechts durch den vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in Verbindung mit einer parallelen Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Naumburg (Saale).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch einen
interdisziplinaren Planungswettbewerb begleitet. Durch die zeitlich aufeinander
abgestimmte Abfolge der einzelnen Verfahrensschritte im Bauleitplanverfahren und
im  Planungswettbewerb kann das geplante Vorhaben parallel zur
bauplanungsrechtlichen Rahmensetzung im Bebauungsplan sukzessive préazisiert
werden. Die Vorgehensweise wurde aufgrund der komplexen Verflechtung der zu
behandelnden Belange sowie der starken Offentlichkeitswirkung des Vorhabens
gewahlt. Der interdisziplindre Planungswettbewerb soll beispielhafte und
zukunftsfahige Losungen der Konzeption fir den Neubau des Landesweingutes
Kloster Pforta unter Berlicksichtigung groBtmdéglicher Funktionalitat, Nachhaltigkeit,
Energieeffizienz und Wirtschaftlichkeit liefern. Auf einen einfihlsamen Umgang mit
dem stadtebaulichen und landschaftlichen Kontext wird besonderer Wert gelegt.
Von den eingeladenen Blros ist ein Losungsvorschlag einzureichen, dem es
gelingt, innerhalb eines komplizierten denkmalpflegerischen Einflgungsgebotes
sowohl eine hochwertige architektonische Gestaltung mit AuBenwirkung als auch
qualitatsvolle funktionale Zusammenhange sowie Energieeffizienz fordernde
Angebote zu unterbreiten. Vor diesem Hintergrund weicht die Vorgehensweise
vom prototypischen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bei dem die
Vorhabenplanung meist zu Beginn des Bauleitplanverfahrens vorliegt, ab.
Nichtsdestotrotz bildet der Neubau des Landesweingutes ein hinreichend
konkretes Vorhaben ab, um den notwendigen stadtebaulichen Rahmen zu
definieren und soweit nétig mit fortschreitendem Verfahrensstand zu préazisieren.

Die Erforderlichkeit der Schaffung des Baurechts fir den Neubau des
Landesweingutes leitet sich aus folgenden insbesondere zu bericksichtigenden
Anforderungen des § 1 Abs. (6) BauGB ab:

Mit der Verlagerung des Standortes des Landesweingutes in das Klostergelande
wird ein wichtiger Beitrag in Hinblick auf die kulturellen Bedurfnisse der
Bevolkerung (8§ 1 Abs. (6) Nr. 3) geschaffen. So wird im Gegensatz zum bisherigen
Standort eine Moglichkeit erdffnet, das Thema ,Weinherstellung‘ als fir die Region
wichtigen Kulturfaktor erlebbar zu machen. Ein solches Angebot ist in der Lage, die
am Standort Kloster Pforta traditionell etablierten und kontinuierlich erweiterten
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Selbstverwal-
tungsaufgabe

Aufstellungs-
beschluss

Angebote im Bereich Kultur und Bildung sinnvoll zu ergédnzen und neue Synergien
zu schaffen. Dabei soll nach Méglichkeit inbesondere auf die Bedurfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie auf die
unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner eingegangen werden.
Das Vorhaben leistet einen besonderen Beitrag fur die Erhaltung und
Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils Schulpforte (§ 1 Abs. (6) Nr. 4) und soll
durch eine qualitatvolle architektonische Realisierungsidee im Kontext des
geschichtlich, kinstlerisch und stadtebaulich wertvollen Bestandes am Standort
Kloster Pforta in herausragender Weise zur Wahrnehmung und Beférderung der
Belange der Baukultur sowie des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
beitragen (8 1 Abs. (6) Nr. 5).

Weiterhin wird durch die Verbesserung der Betriebsbedingungen am gewahlten
Standort ein nachhaltiger und wirtschaftlich tragfahiger Betrieb des
Landesweingutes ermdglicht und ein wichtiger Beitrag zur Erhaltung des Weinbaus
als wahrnehmbarer Bestandteil der regionalen Landwirtschaft sowie der damit
verbundenen Arbeitspléatze erreicht (8 1 Abs. (6) Nr. 8).

SchlieBlich wird den Belangen des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. (6) Nr. 12)
durch die Verlagerung des Landesweingutes an einen deutlich weniger
geféhrdeten Standort in besonderem Maf3e Rechnung getragen.

1.2 Rechtsgrundlage / Verfahrensablauf

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage der
nachstehenden Gesetze und Verordnungen in ihrer aktuellen Fassung:

=  Baugesetzbuch (BauGB);

] Baunutzungsverordnung (BauNVO);

=  Planzeichenverordnung (PlanzV);

=  Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA);

] Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Den Kommunen muss gem. Art. 28 Abs. 2 GG das Recht gewahrleistet sein, alle
Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener
Verantwortung zu regeln.

Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstellung und
Anderung der Bauleitplane (Flachennutzungsplane, Bebauungspléne) gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und
sonstigen Nutzungen auf den Grundstiicken einer Kommune nach Mal3gabe des
Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie Landesgesetzen.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta® wurde vom
Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) am 14.12.2016 gefasst. Dieser wurde im
Naumburger Tageblatt vom 23.12.2016 ortiiblich bekanntgemacht.

Die im Laufe des Aufstellungsverfahrens fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 geanderte Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde mit
dem vorliegenden Vorentwurf am 13.09.2017 in Offentlicher Sitzung des
Gemeinderates der Stadt Naumburg (Saale) beschlossen.
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1.3 Plangrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ wird auf Grundlage des allgemeinen Liegenschaftskatasters (ALK) im UTM-
Koordinatensystem erstellt.

1.4 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ ist nach auf3en hin wie folgt abgegrenzt:

= nordlich durch die Bundesstralie B 87,

= westlich und sudlich durch die Geb&ude und Freiflichennutzungen der
Landesschule sowie der Stiftung Schulpforta,

= gstlich durch die Klostermauer sowie den anschlie3enden Hundeplatz,

Um die funktionale Verflechtung des Vorhabenbereiches mit dem angrenzenden
Bereich des Stiftungsareals stadtebaulich geordnet fassen zu kdnnen, wurden
Teilflachen (Besucherparkplatz etc.) aul3erhalb des Vorhabengebietes in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Far diese
vorhabenunabhangigen Bereiche werden keine neuen Nutzungszielstellungen
definiert, sondern lediglich Zuléssigkeiten in Verbindung mit dem Neubauvorhaben
definiert, die allerdings keine maRgeblichen Auswirkungen auf die
Bestandsnutzungen entfalten.

Der raumliche Bezugsrahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist aus
dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
~Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.

1.5 Ziele der Raumordnung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ muss sich gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anpassen.

Die Ziele der Raumordnung werden in Bauleitplanverfahren durch das Ministerium
fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 44 -
Sicherung der Landesentwicklung, Raumbeobachtung, Raumordnungskataster als
oberste Landesentwicklungsbehdrde, durch die Untere

Landesentwicklungsbehdrde des Landkreises Burgenlandkreis und die Regionale

Planungsgemeinschaft Halle mitgeteilt.

Im Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. S. 2986), zuletzt

geandert durch Artikel 5 Satz 2 des Gesetzes vom 23.05.2017 (BGBI. | S. 1245),

istin &8 Abs. 7 ROG die Hierarchie der Gebietsfestlegungen normiert:

e die fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen
sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlief3en,
soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar
sind (Vorranggebiete);

e in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessen ist (Vorbehaltsgebiete);
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e in denen bestimmten raumbedeutsamen MaRnahmen oder Nutzungen, die
stadtebaulich nach 8 35 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, andere
raumbedeutsame Belange nicht entgegenstehen, wobei diese Malnahmen
oder Nutzungen an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind
(Eignungsgebiete)

Beachtliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung befinden sich im
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), dem
Landesentwicklungsgesetz Sachsen — Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015
(GVBI. LSA S. 170) und dem regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion
Halle (REP Halle) vom 21.12.2010.

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt enthalt die rechtlichen
Grundlagen zu Organisation, Aufgaben, Verfahren und den Instrumenten der
Raumordnung und Landesplanung in Sachsen-Anhalt. Dieses Gesetz trat am
1. Juli 2015 in Kraft. Gleichzeitig trat das Landesplanungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998 (GVBI. LSA S. 255), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466), aul3er Kraft.

Am 11.03.2011 wurde die Verordnung uber den LEP 2010 des LSA im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt [GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160]
verkundet und trat am Tag nach der Verkindung in Kraft.

Der LEP LSA stellt fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ folgende Ziele
der Raumordnung dar:

1.4 Landlicher Raum

Landlicher Raum st das gesamte Land Sachsen-Anhalt auRer den
Verdichtungsraumen Halle und Magdeburg.

Der landliche Raum ist auRerhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte
Siedlungsstruktur und eine Uberwiegend von mittelstandischen und kleineren
Betriebseinheiten gepragte Wirtschaftsstruktur gekennzeichnet.

Der landliche Raum leistet aufgrund seines grof3en Flachenpotenzials
insbesondere flr die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden
Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und
biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.

Der landliche Raum ist als eigenstéandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-,
Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsraumen
soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen.

Die fur die Versorgung der Bevdlkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen
und Verkehrsangebote sind unter Beachtung des Demografischen Wandels,
insbesondere hinsichtlich der sich abzeichnenden Entwicklungen mindestens in
den Zentralen Orten vorzuhalten und, soweit erforderlich, auszubauen.

Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitsplatze hinaus soll ein vielseitiges
Arbeitsplatzangebot im sekundéren und tertidren Bereich angestrebt werden,
insbesondere auch unter Einsatz der Informations- und
Kommunikationstechnologie. Dartber hinaus sollen bedarfsgerechte Forschungs-
und Bildungseinrichtungen geschaffen werden.
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Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und
bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fir eine Erhdhung
ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei
sind insbesondere solche Malinahmen vorrangig zu unterstiitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der
Produktions und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft
fuhren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter
besonderer Bericksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-,
Immissions-, Natur- und Landschaftsschutzes gewahrleisten,

3. das Angebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und
Ausbildungsplatzen schaffen und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in
Ausrichtung auf die Zentralen Orte fiihren,

6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als erganzende
Erwerbsgrundlage starken.

Fazit: Die Etablierung des Neubaus des Landesweingutes Kloster Pforta soll einen
wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung des léndlichen Raumes um das
Mittelzentrum der Stadt Naumburg leisten. Dabei verbindet das Vorhaben in
besonderer Weise wirtschaftliche und kulturelle Impulse mit der Ergdnzung des
touristisch bereits attraktiven Standortes um neue Synergien.

4.2.5 Tourismus und Erholung

Der Tourismus soll als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig
weiterentwickelt und ausgebaut werden. Dieses soll zu einer Starkung der
Wirtschaft Sachsen-Anhalts und zur Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen. Die
Entwicklung des Tourismus soll umwelt- und sozialvertraglich und unter Beachtung
der Anforderungen der Barrierefreiheit erfolgen.

Der Bekanntheitsgrad der in Sachsen-Anhalt entwickelten Tourismusmarken
« Stral3e der Romanik,
o [...]
* Blaues Band und
o [...]

soll gestarkt werden.

Als ein Kernland deutscher Geschichte mit Bau- und Bodendenkmalen von
herausragender deutscher und européischer Bedeutung steht in Sachsen-Anhalt
der Kulturtourismus im Vordergrund und soll durch geeignete MalRinahmen gestarkt
werden.

Die Standorte des Netzwerkes Blaues Band - Wassertourismus in Sachsen-Anhalt
sollen weiter ausgebaut und qualifiziert werden.

Die Naturparke Drémling, Dubener Heide, Flaming, Harz, Saale-Unstrut-Triasland
und Unteres Saaletal dienen in besonderem MaRe einer naturbetonten und
naturvertraglichen Erholung. lhr Bekanntheitsgrad soll gestarkt und ihr
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 Vorentwurf
.,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

touristisches Angebot insbesondere an Wander-, Rad- und Reitwegen sowie
Informationsstellen ausgebaut und dauerhaft unterhalten werden.
Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund
landschaftlicher und naturrdaumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder
des Bestandes an touristischen und kulturellen Einrichtungen fur den Tourismus
und die Erholung besonders geeignet sind. Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich
tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.

Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden festgelegt:

[unter anderem] 6. Weinregion Saale-Unstrut-Tal:

Die Weinregion Saale-Unstrut ist das grofdte nordliche Weinanbaugebiet in
Deutschland. Neben diesem Alleinstellungsmerkmal ist die historische
Kulturlandschaft von zahlreichen Kulturdenkmalen, v.a. aus der Zeit des Hohen
Mittelalters, gepragt. Dazu gehdren der Naumburger Dom mit seinen weltweit
berihmten Stifterfiguren, Kldster, Siedlungen, Burgen und Schldsser ebenso wie
Verkehrswege zu Land und zu Wasser sowie der die Landschaft pragende
Terrassenweinbau. Hierfur wird entsprechend den Beschlissen der
Kultusministerkonferenz derzeit ein Antrag auf Aufnahme in die Welterbeliste der
UNESCO vorbereitet. [Anmerkung: Das UNESCO-Welterbe-Komitee hat am
09.07.2017 in Krakau den auf3ergewdhnlichen, universellen Wert des Naumburger
Doms anerkannt. Eine Aufnahme der tbrigen beantragten Objekte in die UNESCO
Welterbeliste ist damit nicht absehbar. Die vorangehend aufgeflihrte Zielstellung
des Landesentwicklungsplans gilt unabhéngig von der Entscheidung des
UNESCO-Welterbe-Komitees als Ziel der Raumordnung fort.]

Aber auch die vielfaltigen archaologischen Zeugnisse, die u.a. an den
Erlebnisorten in Nebra (Unstrut) und Goseck einem breiten Publikum erschlossen
sind, zeugen von der besonderen Bedeutung dieser Kulturlandschaft im Verlauf
der europdischen Geschichte.

4.2.6  Kultur und Denkmalpflege

Kultur ist ein wesentliches Potenzial des Landes, welches zu erhalten, zu sichern
und weiterzuentwickeln ist.

Dabei sind das reiche Kulturerbe zu pflegen und zu schitzen, vielfaltige und
qualitativ hochwertige Kulturangebote zu beférdern und kiinstlerische Innovationen
als Beitrage zur Entwicklung der Gesellschaft zu ermdglichen.

Kultur soll der Auspragung sachsen-anhaltischer Identitdten dienen und einen
wesentlichen Beitrag zur Wahrnehmung Sachsen-Anhalts Uber die Landesgrenze
und Uber die Grenzen Deutschlands hinaus leisten.

Historische Ortskerne und historische Bereiche der Stadte und Ddrfer sind unter
Wahrung ihrer gewachsenen  staddtebaulichen  Strukturen und ihrer
denkmalwirdigen oder Ortsbild pragenden Substanz dauerhaft zu sichern.

Vorbehaltsgebiete fur Kultur und Denkmalpflege sind Gebiete, in denen die
Sicherung, Erhaltung und Zugéanglichmachung von baulichen und landschaftlichen
Kulturgutern von besonderem Belang ist.
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Stadt Naumburg (Saale)
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

Als Vorbehaltsgebiete fiir Kultur und Denkmalpflege werden festgelegt:

[unter anderem] 2. Naumburger Dom und die hochmittelalterliche
Herrschaftslandschaft an Saale und Unstrut:

Das Land Sachsen-Anhalt unterstiitzt das gemeinsam von den Vereinigten
Domstiftern zu Merseburg und Naumburg und des Kollegiatsstifts Zeitz, dem
Burgenlandkreis und der Stadt Naumburg getragene Bemiihen zur Aufnahme des
Welterbes an Saale und Unstrut in die UNESCO-Liste des Welterbes der
Menschheit. Damit sollen die regionale historische und kulturelle Identitat gestarkt
und die Werte der Kulturlandschaft der Bevolkerung in und aul3erhalb der Region
bewusst gemacht werden. Damit ist auch eine nicht unbedeutende Erh6hung des
touristischen Potentials verbunden. [siehe Anmerkung zu G142]

Es erfolgt keine zeichnerische Darstellung als Gebiet, da es sich um ein Ensemble
kulturhistorisch bedeutender baulicher Einzelstandorte handelt.

Fazit: Der Neubau des Landesweingutes stellt eine herausragende Qualitat zur
Beforderung der vorgenannten Ziele der Raumordnung in Hinblick auf die
Erweiterung und Ergéanzung touristischer Angebote im Kontext der kulturell und
denkmalpflegerisch bedeutsamen Weinregion Saale-Unstrut-Tal dar. Dabei soll
Uber einen interdisziplindren Realisierungswettbewerb eine Ldsung fir das
Vorhaben ermdglicht werden, die sowohl die besonderen kulturhistorischen
Gegebenheiten in Form des denkmalgeschitzten baulichen Erbes am Standort,
als auch die natur- und landschaftsraumlichen Qualitaten im Naturpark Saale-
Unstrut-Triasland mit dem flr die Region traditionell bedeutsamen Thema Weinbau
verkniupft. Eine derart integrierte Entwicklung des Standortes Kloster Pforta kann
einen wertvollen Beitrag leisten, um die Potenziale des kulturhistorisch
bedeutsamen Erbes in der Region behutsam flr Einheimische und Touristen zu
beférdern.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ soll die Voraussetzungen fur die Vorhabenzul&ssigkeit eines Neubaus des
Landesweingutes im Bereich des ehemaligen Klosterareals in Schulpforte
schaffen. Dabei wird das Vorhaben in Bereich eingeordnet, der aus der Genese
heraus bis in die heutige Zeit baulich genutzt wurde. Die Bezugnahme und
Beachtung des kulturhistorisch wertvollen baulichen Erbes und der natur- und
landschaftsraumlichen Qualitdten zur touristischen Weiterentwicklung des
Standortes im  landlichen Raum entspricht vollumfanglich den im
Landesentwicklungsplan formulierten Zielen der Raumordnung.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) Halle wurde durch die oberste
Landesplanungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07., 04.10. und 18.11.2010
genehmigt und trat am 21.12.2010 in Kraft.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am
27.03.2012 mit Beschluss-Nr. 111/07-2012 beschlossen, gem. 88 7 Abs. 1 Abs. 14
Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG LSA; in Kraft bis
20.06.2015) in Verbindung mit § 7 Abs. 7 Raumordnungsgesetz (ROG) den
Regionalen Entwicklungsplan Halle zu &ndern und das entsprechende
Plananderungsverfahren einzuleiten.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am
01.06.2016 den Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle
einschlie3lich Umweltbericht beschlossen.

Begrindung
Vorentwurf

G149

Fazit Kapitel
4.25und 4.2.6

Vereinbarkeit mit
dem LEP LSA

Regionaler
Entwicklungsplan
(REP Halle)
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5.7.8.
Vorbehaltsgebiete
far Kultur und
Denkmalpflege

57871

5.7.8G1

Fazit Kapitel 5.7.8.

Vereinbarkeit mit
dem REP Halle

Parallelverfahren

FNP Anderung

FNP Bestand

Unter Beriicksichtigung der Aussagen des Entwurfs der Anderung des Regionalen
Entwicklungsplanes Halle vom 01.06.2016 werden fir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ folgende Ziele der Raumordnung formuliert;

Fur die Planungsregion Halle entfalten die im LEP LSA 2010 festgelegt Ziele Z 145
und Z 146 Beachtung und finden die Grundsétze G 148 und 149 Berucksichtigung.
Darlber hinaus wird Folgendes festgelegt:

Als Vorbehaltsgebiete fur Kultur und Denkmalpflege werden im REP Halle Gebiete
ausgewiesen, deren Bau- und Bodendenkmale, Gesamtanlagen sowie Belange
der Denkmalpflege bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit einem
besonderen Gewicht in die Abwagung einzustellen sind.

Folgende Vorbehaltsgebiete fur Kultur und Denkmalpflege werden im REP Halle
Punkt 5.7.8. festgelegt:

[unter anderem] 1. Naumburger Dom und die hochmittelalterliche
Herrschaftslandschaft an Saale und Unstrut (BLK) (LEP LSA 2010 G 146 Nr. 2)

Fazit: Dem Vorbehaltsgebiet fir Kultur und Denkmalpflege wird im Sinne des
Fazits zum Kapitel 4.2.6 LEP LSA vollumfanglich entsprochen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta® entspricht in seiner Konzeption den Zielen des Regionalen
Entwicklungsplanes Halle.

1.6 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemall § 8 Absatz (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann gemaR § 8 Abs. (3) BauGB
gleichzeitig auch der FNP im Parallelverfahren geandert werden.

Der Bebauungsplan kann vor dem FNP bekannt gemacht werden, wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

Der Gemeinderat Naumburg (Saale) hat deshalb am 14. Dezember 2016 einen
Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst,
bekannt gemacht im Naumburger Tageblatt vom 23.12.2016.

Das Bebauungsplanverfahren und das Verfahren zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplans Naumburg werden zeitgleich absolviert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg (Saale) ist im Bereich
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Tourismus sowie eine Grinflache mit
einer Signatur zur Erweiterung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Tourismus dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahmen wird der gesamte
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 im
Flachennutzungsplan Naumburg als Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie als archaologische
Verdachtsflache dargestellt.
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Stadt Naumburg (Saale)
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

In der 3. FNP-Anderung werden die Darstellungen fiir den Bereich des
Besucherparkplatzes im ehemaligen Klosterhof prinzipiell beibehalten. Lediglich
die Zweckbestimmung der Sonderbauflache wird entsprechend redaktionell in
,Touristische Erschliefung Kloster Pforta’ angepasst. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflachen sind im Sinne einer Prézisierung aus der
Sonderbauflache ,Touristische ErschlieBung Kloster Pforta® auf Ebene der
Flachennutzungsplanung entwickelt.

Fir den o6stlichen Teil des Neubauvorhabens wird die Darstellung der Griinflache
mit Erweiterungsmoglichkeit als Sonderbauflache Tourismus ebenfalls prazisierend
geandert, sodass im Sinne des Bebauungsplans das festgesetzte Sondergebiet
SO1 mit der Zweckbstimmung ,Landesweingut’ nachrichtlich tbernommern wird.
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Ausgleich und Weingutsgarten‘ wird in der 3. FNP-Anderung
aufgrund ihrer Zu- und Unterordnung zum Neubau des Landesweingutes
generalisierend in die Sondergebietsflache einbezogen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ist somit aus den Darstellungen des
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt.

1.7 Stadtebaulicher Bestand / Ausgangssituation

Im Rahmen einer vorbereitenden Untersuchung zum Neubau des
Landesweingutes wurde im Jahr 2016 eine detaillierte Bestandsaufnahme des
stadtebaulich funktionalen Gefliges des Gesamtareals vorgenommen. Die
Bestandsaufnahme umfasst sowohl den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
als auch die angrenzenden Nutzungen der Stiftung und der Landesschule.

Stiftung Schulpforta

Verwaltung

Landesschule Pforta

Unterrichtsbereich

Verwaltung Internat

- Verkauf

Wohnen

- Wohnen

Kultur und Tourismus

Besucherbereiche

Sonstiges

I = o Klostergelande

1

1
1
\

-
-
-
- -

Abb. 01: Nutzungsarten Gebaudebestand

Das Stiftungsgeléande wird unterschiedlich genutzt — fur touristische Zwecke im
Besucherempfangszentrum, als Verwaltungssitz im Neugotischen Haus, zum
Wohnen, und mit dem Heizhaus (Nr. 41) als technische Einrichtung fir die Schule.
Die verpachteten Geb&aude an die Bauhttte Naumburg und andere Firmen auf dem
Areal Ostlich der Bauhltte werden gewerblich genutzt. Der gréf3te Teil der

Begrindung
Vorentwurf

FNP Planung

- Verpachtung / Betriebsstétte

- Technik / Werkstatt / Lager

Lager & Garagen d. Wohneinheiten

- Leerstand / sonstige Bereiche

™ = % enweiterter Untersuchungsraum
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Gutshofgebaude — die westliche und noérdliche Gutshofbebauung — steht leer, oder
wird teilweise vermietet an Kleinfirmen und auch der Schule als Abstellraum zur
Verfligung gestellt.

Im Schulgelande gibt es vier Nutzungsarten: Schule (mit Schulbetrieb, Turnhalle
und Internaten), Tourismus, Wohnen und technische Raumbereiche.

Die Auslastung der Flachen stellt sich unterschiedlich dar. Die schulisch genutzten
Gebaude sind intensiv fur Lehr- und Verwaltungszwecke genutzt. In den
vergangenen Jahren wurden Dbereits diverse Gebdudeteile wie das
Klausurgebdude und das Furstenhaus saniert. Die Internate decken den Bedarf
der Schule fir ca. 320 Schler ab.

Die Wohngebaude hingegen werden zur Zeit nur teilweise genutzt. Neben dem
hohen Leerstand sind unstrukturierte, den heutigen Wohnbedirfnissen nicht
angepasste Grundrisse zu verzeichnen. Einige Denkmale stehen ganz oder
teilweise leer. Wichtige Gebaude, wie z.B. das ehemalige Hospital stehen leer und
sind auch der Offentlichkeit nicht zuganglich. Andere Bauwerke wie das Torhaus
mit seiner reichen Innenarchitektur wurden gerade erst wieder saniert und einer
Nutzung zugefihrt.

Die Nutzungsarten sind in der weiter oben ersichtlichen Abbildung 01:
Nutzungsarten Gebaudebestand dargestellt.

Fur die Gebaude im Untersuchungsraum wurden folgende Flachenmerkmale und
Nutzungen erfasst:

flache | ' Raum- jetzige
brutto N héhen Nutzung
[m3 ]

25 : Stall 64 2+ DG 128 110 :6,8 3,2 leer
EG:

35 tlw.

26  Kuhstall 466 2 932 860 10 O’G_ Lager,
6.1 leer
EG:

2,6
1.0G:
55 tlw.

28 | Speicher 489 4 1956 1810 11 2’OG' Lager,
25 leer
3.0G:

2,5
Nordl. Westteil: Westteil  EG: Lager-
Gutshof- 1E : 3,1 raum fir
31 pebau- 27 oOstei:  *° 380 oosieil: 0G: N 32,
ung 2E 7 3,0 leer
EG:
Wohn- 2,9 Wohn-
32 97 2 194 170 7,7 OG:
haus haus
2,9
Verwaltun
Verwal- .
gsgebau-
tung de der
33 Bauhttte ;214 1 214 180 2,5 2,5 .
Bauhiitte
Naum-
burg Naum-
burg
Schauer Schauer
der far
34 Bauhiitte 134 1 134 110 2,5 k.A. Bauhiitte
Naum- Naum-
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burg burg
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1.8 Stadtebauliches Konzept / Planungsziele / Verfahrenswahl
Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Zielstellung
Landesweingut Kloster Pforta“ wird das Ziel der Schaffung der planungsrechtlichen
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Planungsziele

Zulassigkeit fur den Neubau des Landesweingutes unter Berlcksichtigung der
Belange der angrenzenden Nutzungen im Klostergelande verfolgt. Insbesondere
gelten fir den Plangeber folgende Ziele:

- stadtebauliche Einfugung der Anlagen, Geb&ude und Einrichtungen des
Landesweingutes,

- Berucksichtigung des baulichen Bestandes des historisch gewachsenen
Klostergelandes,

- Sicherung einer geordneten ErschlieBungssituation fur das Klostergelande
in Verflechtung mit den Anforderungen des Landesweingutes,

Das Neubauvorhaben des Landesweingutes wird im dstlichen Geltungsbereich,
nordlich angrenzend an die Sporthalle der Landeschule verortet. Im Rahmen des
interdisziplindren Realisierungswettbewerbs soll eine Losung erarbeitet werden,
die den Neubau mit den komplexen Ansprichen an architektonische und
landschaftliche Einfigung in einen vor allem denkmalpflegerisch bedeutenden
Kontext integriert. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt dabei die
stédtebaulich relevanten Rahmenbedingungen in gegenlaufiger Abstimmung mit
dem Realisierungswettbewerb.

Der bauliche Bestand im tbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans soll soweit
gesichert werden, dass eine geordnete ErschlielBungssituation fir die bisherigen
Nutzungen im Areal durch den Besucherparkplatz gesichert bleibt. Gleichzeitig
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit die
hinzutretenden Anforderungen des Besucherverkehrs des Landesweingutes
ebenfalls in diesem Bereich erflillt werden kénnen.

In diesem Sinne werden im Laufe des Bauleitplanverfahrens mit voranschreitender
Préazisierung des Vorhabens fur den Neubau des Landesweingutes aus dem
interdisziplindren Realisierungswettbewerb ein Teilbereich mit konkretem
Vorhabenbezug sowie ein Teilbereich ohne direkten Vorhabenbezug mit
allgemeiner stadtebaulicher Zielsetzung als unmittelbare Zielvorgabe durch den
Plangeber ausdifferenziert. Diese Mdoglichkeit ist durch § 12 Abs. 4 BauGB
gegeben und wird im vorliegenden Bebauungsplan in Abstimmung mit dem
Vorhabentrager angewendet.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 Vorentwurf
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ setzt ein Sonstiges Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung
fest. Gem. § 11 Abs. (1) BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete
darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 88§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Die avisierte Nutzung fir das Landesweingut
lasst sich in seiner Spezifik nicht im Rahmen der Baugebiete der 88 2 bis 10
BauNVO fassen. Um die besondere Nutzungsausrichtung stadtebaulich geordnet
zu fassen, ist daher die Festsetzung eines Sondergebietes erforderlich.

2.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 - Landesweingut

Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Landesweingut’ stellt
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) sowie dem
Durchfuhrungsvertrag (Teil D) das Kernstick des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes dar. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der
Durchfuhrungsvertrag werden im Rahmen der Planfortschreibung ergénzt. Im SO 1
ist das Vorhaben des Neubaus des Landesweingutes samt aller Vorhabenteile
umzusetzen. Aufgrund der gewahlten Vorgehensweise mit der parallelen
Durchfiihrung des interdisziplinaren Realisierungswettbewerbes werden gem. § 12
Abs. (3a) BauGB i.V.m. § 9 Abs. (2) BauGB die Durchfihrung des Vorhabens
innerhalb von 5 Jahren nach Eintritt der Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 sowie die im Durchflhrungsvertrag vereinbarten
Nutzungen festgesetzt. Dementsprechend sind im SO 1 die Errichtung und der
Betrieb des Landesweingutes Kloster Pforta mit den zugeordneten Prasentations-
und Verkaufsraumen, der Hauptnutzung zugeordnete Nebenanlagen sowie
Verkehrsflachen fir den flieBenden oder ruhenden Verkehr zuldssig. Die
Verkehrsflachen innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind so zu dimensionieren,
dass sie den Wirtschafts- und Betriebsverkehr des Landesweingutes aufnehmen.
Der Besucherverkehr soll Gber den bestehenden Parkplatz an der Schulstral3e
organisiert werden.

2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Gem. § 16 Abs. (2) BauNVO kann im Bebauungsplan das MaR der baulichen
Nutzung bestimmt werden durch Festsetzung

1. der Grundflachenzahl oder der GréRRe der Grundflachen der baulichen
Anlagen:

2. der Geschol3flachenzahl oder der Grof3e der Geschol¥flache, der
Baumassenzahl oder der Baumasse,

3. der Zahl der Vollgeschosse,

4. der H6he baulicher Anlagen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ setzt in Abhangigkeit vom Regelungserfordernis fur das Sondergebiet die
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Grundflachenzahl sowie die Hohe baulicher Anlagen fest. Dabei wird fir den
Vorhabenbereich Uber die Festsetzung von Grundflachenzahl und Héhe baulicher
Anlagen ein stadtebaulicher Rahmen vorgegeben, welcher im Rahmen des
begleitenden interdisziplindren Realisierungswettbewerbs bis zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan verdichtet und préazisiert werden soll.

2.2.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO definiert den
mdoglichen Versiegelungsgrad eines Grundstiicks. Durch deren Festsetzung soll
eine stadtebauliche Dichte erzeugt werden, welche dem jeweiligen Gebietstyp
entspricht.

Fur das Sondergebiet SO 1 ,Landesweingut’ wird eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt, um einer zu starken Versiegelung der Flache vorzubeugen und eine
sensible Einfligung in die Umgebung zu ermdglichen. Gleichzeitig kann mit der fur
ein Sondergebiet vergleichsweise geringen Grundflachenzahl die bendtigte
Bruttogrundflache des Neubaus sowie der zugeordneten Nebenanlagen und
ErschlieBungsflachen abgedeckt werden.

2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 18 BauNVO in Form der maximalen
Gebaudeoberkante festgesetzt. Die Festsetzung dient der Gewahrleistung der
zuklnftigen stadtebaulichen Ordnung.

Im Sondergebiet SO 1 ,Landesweingut® wird die maximal zulassige
Gebaudeoberkante bei 15,0 m festgesetzt, um einen stadtebaulichen Rahmen fir
die Hohenentwicklung des Vorhabens zu definieren. Die Obergrenze von 15,0 m
sichert dabei eine Einfligung des Neubaus in die umgebende Bebauung, ohne die
existierenden Sichtbeziehungen negativ zu beeinflussen. Insbesondere die
Wahrnehmbarkeit der denkmalgeschitzten Bausubstanz wird durch die
Hbéhenbegrenzung unterstitzt. AuBerdem ist in diesem Rahmen die Mdglichkeit
einer optimalen landschaftlichen Einbindung gesichert. Gleichzeitig soll im Rahmen
des interdisziplindren Realisierungswettbewerbes die Hohe des Vorhabens so
prazisiert werden, dass ein qualitatvolles architektonisches Zusammenspiel der
Wahrnehmbarkeit des Landesweingutes mit dem baukulturell wertvollen Bestand
des Gesamtareals und der umgebenden Landschaft erreicht wird. In diesem Sinne
ist eine Reduzierung der Hohe baulicher Anlagen im Laufe des Verfahrens
gleichsam mdoglich.

Bei der Prifung der Hohe baulicher Anlagen ist ein Bezugspunkt gemaf § 9 Abs.
(3) BauGB und § 18 Abs. (1) BauNVO zu bestimmen. Dieser Bezugspunkt soll an
einer Stelle liegen, die keinen Hohenveranderungen unterliegt (endausgebaute
Oberflache) und der zustandigen Bauordnungsbehdrde zuganglich ist. Im Regelfall
werden deshalb fur die Festlegung der Hohenbezugspunkte offentliche
StralRenverkehrsflachen verwendet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14
setzt den Hohenbezugspunkt in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Besucherparkplatz' fest. Der Besucherparkplatz ist o6ffentlich zuganglich und
befindet sich in endausgebautem Zustand.

Zur Ermittlung der zulassigen Hohe der baulichen Anlage ist die Differenz
zwischen der Hohe der naturlichen Geldndeoberflache am Standort des Geb&audes
zur Héhe des festgesetzten Bezugspunktes entsprechend der natirlichen Steigung
bzw. des natirlichen Gefélles zwischen den beiden Punkten einzurechnen. Somit
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wird gesichert, dass die Gebaude die zulassige Gesamthdhe gegeniber der
natirlichen Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im gesamten Geltungsbereich durch
Eintrag in die Planzeichnung in Form von Baugrenzen formuliert. Baugrenzen gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO umschreiben die Flache, welche durch bauliche
Hauptanlagen Uberbaut werden darf. Ein Zurlcktreten von der festgesetzten
Baugrenze ist ohne Einschréankung zuléssig. Fir eine engere Festsetzung durch
Baulinien liegen keine zwingenden stadtebaulichen Griinde vor.

Im Sondergebiet SO 1 ,Landesweingut’ sind die Baugrenzen in rahmengebender
Funktion so festgesetzt, dass sie eine Einordnung der Bebauung unter Einhaltung
der notwendigen Abstandsflachen so flexibel wie mdglich im gesamten Baugebiet
ermdoglichen. Insbesondere den Beschrankungen entlang der Bundesstrale auf
Grundlage des § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) wird durch die Mdglichkeit
zum Zurucktreten von der nérdlichen Baugrenze Rechnung getragen. Eine
konkrete Festsetzung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf im Zuge der
Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Im begleitenden
interdisziplindren Realisierungswettbewerb werden die Mdoglichkeiten der
Bebauung dabei dergestalt gesteuert, dass eine Abstimmung mit dem zusténdigen
Strallenbaulasttrager unter Vereinbarkeit der Belange zum Ergebnis gefuhrt
werden kann.

Ausnahmsweise durfen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile geringfligig
Uberschritten werden. Als geringfligig gelten im Sinne der textlichen Festsetzungen
0,5 Meter. Als untergeordnete Bauteile werden Fassadenabschnitte bis zu ca. 1/3
der Fassadenlange verstanden (z.B. Erker, Wintergarten).

2.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, um die bauliche Entwicklung fir die zu etablierenden
Nutzungen nicht unsachgerecht zu limitieren.

2.5 Verkehrsflachen und Verkehrserschliel3ung

Durch einen Bebauungsplan koénnen offentliche oder private Verkehrsflachen
sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden.

2.5.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt entlang
der gesamten ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze an die Bundesstraf3e B 87 an,
von welcher er bisher lber zwei bestehende Zufahrtsmoglichkeiten erschlossen
wird. Die Einmindung der SchulstraRe dient den Besucherparkplatz an und
erschlief3t das gesamte Klosterareal. Eine zweite Anbindung an die B 87 besteht
gut 50 m d&stlich der Einmindung der Schulstral3e. Diese soll ausschlief3lich als
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Anbindung an den parallel zur B 87 verlaufenden Fahrweg in Richtung Nordwesten
sowie dem betrieblichen Verkehr des Landesweingutes vorbehalten bleiben.

Die Verkehrsbelegung des Standortes Schulpforte wurde in einer
kulturhistorischen Studie aus dem Jahr 2008 unter dem Aspekt der Notwendigkeit
einer Anpassung der &Aulleren  ErschlieBungssituation des  Areals
(Linksabbiegespur) betrachtet. Im Ergebnis konnte ein jahrliches bestehendes
Besucheraufkommen von ca. 30.000 Personen sowie ein Schwellenwert von
jahrlich 100.000 Besuchern fir eine notwendige verkehrstechnische Anpassung
festgestellt und abgeleitet werden. Da sich an den ermittelten GréRen zum
aktuellen Stand keine maRgeblichen Veranderungen ergeben haben und die
Etablierung des Landesweingutes nicht in der Lage ist, das Verkehrsaufkommen in
Hinblick auf den Schwellenwert entscheidend zu erhdhen, ist nicht von einem
Anderungserfordernis der &uReren ErschlieBungssituation auszugehen, welches
bauplanungsrechtlich vorbereitet werden misste. Die Zufahrtssituation tber die
weiter Ostlich gelegene Anbindung ist im Rahmen einer einzuholenden
Zustimmung fir die Errichtung der baulichen Hauptanlage des Landesweingutes
mit der zustdndigen Landesstralenbaubehdrde abzustimmen und im weiteren
Verfahren zu verarbeiten. Eine entsprechende Bezugnahme im interdisziplindren
Realisierungswettbewerb ist deshalb vorgesehen.

2.5.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die SchulstraRe wird als funktionierende BestandserschlielBung fir den Klosterhof
in Form einer Offentlichen StralBenverkehrsfliche bis zur Einmindung des
Besucherparkplatzes festgesetzt. Aufgrund der erheblichen Flachengréf3e und der
damit einhergehenden bodenrechtlichen Relevanz wird der Besucherparkplatz der
Stiftung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Besucherparkplatz’
festgesetzt und in seinem Bestand gesichert. Der parallel zur B 87 verlaufende
Fahrweg wird auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu Zwecken
der Bestandssicherung ebenfalls als Stral3enverkehrsflache festgesetzt und von
der Zufahrt zum Vorhabengebiet bis zur Einmindung der Schulstral3e verlangert,
um den Besucherverkehr vom Besucherparkplatz fu3laufig zum Landesweingut
lenken zu koénnen. Etwaige Nachweis- und Abstimmungserfordernisse mit den
betroffenen Behérden und Tragern offentlicher Belange hinsichtlich des
Besucheraufkommens und der Anforderungen an die vorzuhaltenden Stellflachen
sowie der verkehrstechnischen Ausgestaltung sind im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung zu benennen.

Uber die zweite, dstliche Anbindung an die B 87 soll perspektivisch der Betriebs-
und Lieferverkehr fur das Landesweingut abgewickelt werden. Zu diesem Zweck
sind fur das Sondergebiet SO 1 ,Landesweingut’ Verkehrsflichen fir den
flieRenden und ruhenden Verkehr als zulassig festgesetzt. Die konkrete
Ausgestaltung wird im Laufe des Verfahrens durch den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan prazisiert festgesetzt.

2.6 Grunflachen

Die festgesetzte private Grunflache innerhalb des Bebauungsplanes dient der
Okologischen Ausgleichsfunktion und soll eine Moglichkeit bieten, entsprechende
Freiraumqualitaiten und eine Einbindung in das Landschaftsbild fur das
Neubauvorhaben des Landesweingutes zu ermdglichen. Sie ist mit Pflanzvorgaben
versehen.
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Die festgesetzte private Griinflache 1 — ,Ausgleich und Weingutsgarten® dient der
Okologischen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sondergebiet
SO 1 sowie der Anlage eines Weingutsgartens als qualitatvoller, thematisch auf
das Landesweingut bezogener Grinbereich. Zu diesem Zweck wird die private
Grunflache mit Pflanzgeboten festgesetzt. Ferner dient die Grinflache der
Raumgliederung als Ubergang zwischen dem Vorhabenbereich fir den Neubau
des Landesweingutes und der offenen Landschaft jenseits der Klostermauer. Im
Rahmen des interdisziplindren Realisierungswettbewerbes besteht die Mdglichkeit
die offentliche Grinflache mit konkreten Vorgaben auszustatten, um so einen
ganzheitlichen Anspruch an das Zusammenwirken von Architektur und Landschaft
umsetzen zu kénnen.

2.7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanforderungen gelten aufgrund der relativ weitgehenden
Anspriche der Bestandsnutzungen prinzipiell als erfullt. Um die durch das
Neubauvorhaben des Landesweingutes bendtigten Kapazitdten am Standort
absichern zu konnen, wurde sehr frihzeitig eine Voranfrage an die in Frage
kommenden Tréger o6ffentlicher Belange versendet. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass eine Ver- und Entsorgung des Landesweingutes mit den bendtigten
Kapazitaten grundséatzlich Uber die bestehenden Netzte und Anlagen ermoglicht
werden kann. Eine Prazisierung der Aussagen soll im Laufe des Verfahrens Uber
die in den 88 3 und 4 BauGB vorgesehene Beteiligung erfolgen.

Der Anschluss an das Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung kann tber die
vorhandenen  Versorgungsleitungen erfolgen. Die Prazisierung  der
Trinkwasserversorgung erfolgt nach Abstimmung mit dem zustandigen Versorger
im Laufe des Verfahrens.

Die Loschwasserversorgung kann zumindest teilweise Uber das Trinkwassernetz
erfolgen. Der Loschwasserbedarf berechnet sich gemafld dem Arbeitsblatt W 405
des Regelwerkes DVGW. Fiur das Sondergebiet SO 1 ist gem. des Arbeitsblattes
davon auszugehen, dass ein Loschwasserbedarf von 96 m3 / h Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden bereitzustellen ist. Sollte die Loschwasserversorgung
nicht ganzlich tber das offentliche Trinkwassernetz erfolgen kénnen, bestehen
verschiedene Mdglichkeiten, die Loschwasserversorgung zu sichern. Zum einen
konnte eine bereits auf dem Gelande befindliche Zisterne in Abhangigkeit von der
Verortung des Neubaus genutzt werden. Zum anderen kann die
Léschwasserversorgung prinzipiell durch Errichtung eines Loschwasserteichs oder
gof. einer zusatzlichen Zisterne als technologisch notwendige Nebenanlage im
Bereich des SO 1 oder im Bedarfsfall durch Entnahme von Wasser aus der 150 m
entfernten Kleinen Saale gesichert werden. Eine konkrete Aussage zur
technischen Ldsung der Loschwasserversorgung erfolgt im weiteren Verfahren im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die Abwasserentsorgung kann grundsatzlich Uber das Kanalnetz des
Abwasserzweckverbandes Bad Kdsen zur Klaranlage in Bad Kdsen erfolgen. Im
Rahmen der Voranfrage der Trager offentlicher Belange erklarte der
Zweckverband, dass eine Einleitung der anfallenden Abwasser in das offentliche
Netz mdglich ist und die bestehende Klaranlage perspektivisch erweitert werden
soll. Die abzufuhrenden Abwassermengen des Landesweingutes unterscheiden
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sich nicht malf3geblich von denen am bisherigen Standort, sodass eine
Absicherung der Abwasserentsorgung unter den gegebenen Rahmenbedingungen
als mdoglich angesehen werden kann. Auf Grundlage der Stellungnahme des
Abwasserzweckverbandes aus der Voranfrage der Trager offentlicher Belange
wurden dem Zweckverband durch das Landesweingut die voraussichtlich
anfallenden Abwassermengen am neuen Standort mit jahreszeitlicher Verteilung
der Tageswerte sowie dem voraussichtlichen Belastungsgrad der Abwasser zur
Berucksichtigung in der weiteren Planung fur die Erweiterung der Kléaranlage
Ubermittelt.

Die Fragestellung der Verbringung des anfallenden Niederschlagswassers wird fir
den Vorhabenbereich im Rahmen der ersten Stufe des interdisziplindren
Realisierungswettbewerbes eingebunden. Aufgrund der vorliegenden Befunde zu
den Baugrundverhaltnissen kann nicht davon ausgegangen werden, dass das
Niederschlagswasser auf den unversiegelten Flachen versickern kann. Deshalb
sind im Laufe des Verfahrens verschiedene Mdéglichkeiten, wie die Einleitung in
den bestehenden Regenwasserkanal, Speisung eines Loschwasserteichs/Zisterne
oder die Reaktivierung der funktionslosen Zisterne zu klaren und falls notwendig
planungsrechtlich zu sichern. Fir die technische Umsetzung der
Niederschlagswasserverbringung sind ebenfalls die Belange des
Wasserschutzgebietes Naumburg - Zone Il (Schutzgebiet fur Trink- und
Quellwassergewinnung) zu beachten.

Der Anschluss an das Netz der Energieversorgung kann Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen erfolgen. Die Prazisierung der Energieversorgung erfolgt
nach Abstimmung mit dem zustdndigen Energieversorger im Laufe des
Verfahrens.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz kann uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen erfolgen. Die Prazisierung der Versorgung erfolgt nach
Abstimmung mit dem zustandigen Versorger im Laufe des Verfahrens.

2.8 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Durch die vorgesehenen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan
seinen Beitrag zu folgenden Grundsatzen der Bauleitplanung leisten:
e zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen gem. §
1 Abs. 5 Satz 2 BauGB;
e zum Schutz der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landespflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB;
e zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie die
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 gem. § la
Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel);
e zur Berucksichtigung der Darstellungen von Landschaftsplanen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7g BauGB.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 13 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Bezug auf § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen.
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Durch Festsetzung des Pflanzgebotes PFG 1 sollen die Qualitaten der
Grinflachen zielgerichtet ausgebaut werden, um einen Ausgleich fiir den Eingriff in
Natur- und Landschaft zu gewahrleisten. Das Pflanzgebot ist durch Planeintrag in
der Planzeichnung (Teil A) sowie die textlichen Festsetzungen (Teil B) festgesetzt
und soll eine Mindestqualitét in Hinblick auf einen Biotopwert von 15 Punkten
entsprechend des Bewertungsmodelles des Landes Sachsen-Anhalt sichern. Eine
Prazisierung der herzustellenden Biotopstruktuten und Pflanzqualitaten erfolgt tber
den interdisziplindaren Realisierungswettbewerb.

Sollte ein vollumfanglicher Ausgleich auf den verfligbaren Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht mdglich sein oder eine Verwendung der Flachen aus
betriebswirtschaftlichen  Griinden nicht in Frage kommen, setzt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan externe AusgleichsmalBnahmen als zulassig
fest. Diese sind mdglichst nah am Ort des Eingriffs zu platzieren und bis zum
Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uber einen
Zuordnungsbeschluss des Plangebers sowie entsprechende vertragliche Regelung
zwischen Vorhabentrager und Plangeber zu sichern.

Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplan nur teilweise vollzogen werden,
leitet sich daraus ebenfalls keine vollumfangliche Verpflichtung zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft ab. Fir diesen Fall ist der anteilige
Ausgleichsaufwand anhand des Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt
entsprechend zu ermitteln und mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

2.9 Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebote)

In  Anwendung der Eingriffsregelung entsteht die Notwendigkeit, die
AusgleichsmaBnahmen moglichst am Ort des Eingriffs vorzunehmen. Dazu setzt
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta® Pflanzgebotsflachen (PFG) fest. Die Flachen dienen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB. Da die Einbindung in die Landschaft und damit auch die zu realisierenden
Pflanzqualitaten fur das Sondergebiet SO 1 sowie fir die Grunflache 1 im Rahmen
des interdisziplindren Realisierungswettbewerbs nicht eingeschrankt werden
sollen, werden im vorliegenden Vorentwurf lediglich Mindestqualitaten in
Anlehnung an die Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) festgesetzt. Die konkrete
Festsetzung wird im Laufe des Verfahrens in Verbindung mit der Erarbeitung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hinreichend bestimmt konkretisiert.

Auf der Pflanzgebotsflache 1 (PFG 1) ist durch Anpflanzung ein Biotoptyp gem.
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt zu realisieren, welche eine Mindestqualitat von
15 Biotopwertpunkten gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt sichert.

2.10 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um eine weitere Verbindung zwischen dem Vorhabenbereich und dem
Stiftungsareal zu erméglichen, wird fir den sidlichen Teil des Geltungsbereich auf
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einem Teil des Flurstiicks 31/4 der Flur 8, Gemarkung Bad Kdsen das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht GFL 1 festgesetzt. Es ermdglicht dem Vorhabentrager sowie
den Mitarbeitern des Landesweingutes bei Bedarf eine Verbindung zu den
Nutzungsbereichen der Stiftung. AuBerdem koénnen auf diesem Wege
Besuchergruppen nach einer Besichtigung des Klosters fuRlaufig ohne Umweg
aulRerhalb der Klostermauern zum Landesweingut gelenkt werden. So kénnen sich
die touristischen Angebote gegenseitig erganzen.

2.11 nachrichtliche Ubernahmen

Im Bebauungsplan sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang
sowie Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie
zu seinem Verstandnis oder fir die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen
notwendig oder zweckmaRig sind.

2.11.1 BundesfernstraBengesetz

Der Geltungsbereich grenzt direkt an die BundesstralRe 87 an und unterliegt somit
fur auBerhalb der zur ErschlielBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten einem Bauverbot gem. 8 9 Abs. (1) FStrG. Da das Bauverbot
unmittelbare Relevanz fur die Bebauung des Grundsticks innerhalb des
Geltungsbereichs entfaltet, wird die Bestimmung nach BundesfernstraRengesetz
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Desweiteren besteht eine
Zustimmungpflicht seitens der obersten Landesstralenbaubehdrde fir die
Errichtung baulicher Anlagen in dem sich an das Bauverbot anschlieRenden
Bereich. Die notwendige Zustimmung sowie eine ggf. notwendige Ausnahme vom
Bauverbot fur den Bereich bis zur Klostermauer sind im Rahmen der Beteiligung
des Bebauungsplanverfahrens mit der zustéandigen Behérde abzustimmen und zu
sichern.

2.11.2 Denkmalbereich Kloster Pforta

Die Gesamtanlage des Klosters Pforta ist als Ensemble in Form eines
Denkmalschutzbereiches  durch  die  gesetzlichen Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt geschitzt. Daher wir die Umgrenzung
der Gesamtanlage nachrichtlich tUbernommen. Fur die Umsetzung des Vorhabens
bedarf es somit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gem. § 14 DSchG
ST.

2.11.3 archéologisches Flachendenkmal

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
besteht nach den gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Sachsen-Anhalt ein flachiges Bodendenkmal. Daher wir die Umgrenzung der
Flachendenkmals nachrichtlich tbernommen. Fir die Umsetzung des Vorhabens
bedarf es somit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gem. § 14 DSchG
ST.

24

Stand: 24.07.2017
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Stadt Naumburg (Saale)
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

2.11.4 gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BnatSchG

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit
der Streuobstwiese ein geschitztes Biotop, welches nachrichtlich tbernommen
wird, um negative Auswirkungen durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes auszuschlieRen.

Begrindung
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Grundsatze der
Bauleitplanung

Erfordernis der
Umweltprifung

Umweltbericht

3. Umweltbericht

3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

3.1.1 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemé&R 8 1 Abs. 5 BauGB eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert werden, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet. Es
soll dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Ebenso soll der
allgemeine Klimaschutz sowie das stadtebauliche Orts- und Landschaftsbild
baukulturell gepflegt und entwickelt werden.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB haben Gemeinden bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen eine Umweltprifung fir die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB durchzufhren. Fur die Umweltpriifung ist bei
jedem Bebauungsplan festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittiung der Umweltbelange fir die Abwéagung erforderlich ist. Dartber hinaus
sind vorliegende Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe g BauGB bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltprifung heranzuziehen.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissenstand
und allgemein anerkannten Priufmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessener Weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwéagung zu beruicksichtigen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ;Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“ ist der Begriindung ein Umweltbericht beizufligen. Gemafl § 2a
BauGB sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und in dem Umweltbericht nach
Anlage 1 des Baugesetzbuches die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Umweltrelevante Aussagen zum Plangebiet sind in folgenden Ubergeordneten
Planungen enthalten:

Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen- Anhalt,

Regionaler Entwicklungsplan (REP).

3.2 Bestimmung des Prifungsumfanges (Scoping)

Parallel zur Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. (1) BauGB werden die
Behorden zur AuRerung lber den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4) BauGB aufgefordert.

Die Stadt Naumburg (Saale) legt auch aufgrund dieser Hinweise fur den
Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermittlungen
der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.
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3.2.1 Planungsziele

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ wird das Ziel der Schaffung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit fur den Neubau des Landesweingutes unter Berlcksichtigung der
Belange der angrenzenden Nutzungen im Klostergelande verfolgt. Insbesondere
gelten fir den Plangeber folgende Ziele:

- stadtebauliche Einfigung der Anlagen, Gebaude und Einrichtungen des
Landesweingutes,

- Berucksichtigung des baulichen Bestandes des historisch gewachsenen
Klostergelandes,

- Sicherung einer geordneten ErschlieBungssituation fiir das Klostergelande
in Verflechtung mit den Anforderungen des Landesweingutes,

3.2.2 Standorte, Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt folgende baulichen und umweltrelevanten Entwicklungen
als zuléssig fest:

STANDORT LFJEA;CA:'SIN M2 \L/EEZ'EGE' SE?;IEGELBARE
FLACHE IN M2
:g:ztei?gebiete 13.260 0,6 7.956
Verkehrsflachen 6.460 6.460
Grinflachen 3.513 0
SUMME 23.233 14.416

Unter Berlcksichtigung des bestehenden Versiegelungsgrades und der
Anforderungen der avisierten Nutzung des Neubaus des Landesweingutes ergibt
sich eine reale Neuversiegelung von maximal 7000 mz2 fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Dies geht aus der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung in
Anlage 1 zur Begriindung hervor.

3.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

3.3.1 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachplanen

Die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes sind darzustellen. Die Beschreibung, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden, erfolgt nach der
Bewertung der Umweltauswirkungen, der Darstellung maglicher
Ausgleichsmaflinahmen und nach der Abwagung. Einschlagige Fachgesetze sind
- Bundesnaturschutzgesetz [seit Novelle vom 01.03.2010 unmittelbare
Wirkung]

Begrindung
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BNatSchG

BbodSchG

Ziele des
Umweltschutzes

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
- Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung normiert keine
Umweltqualitétsziele, sondern schreibt die Durchfihrung von Umweltprifungen bei
bestimmten Vorhaben vor.

Das Bundesnaturschutzgesetz wirkt in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften vom 29.07.2009 [BGBI | S. 2542], in
Kraft getreten am 01.03.2010, fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes unmittelbar.

Folgende Ziele werden benannt:

- naturnah gepragte Raume haben einen Eigenwert, sie sollen in ihrem
Bestand geschitzt, gepflegt, entwickelt und soweit erforderlich
wiederhergestellt werden,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Naturhaushaltes soll in ihrem Umfang erhalten bleiben,

- die Tier- und Pflanzenwelt soll in ihren Lebensrdumen nicht beeintrachtigt
werden.

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten vom 17. Marz 1998 - Bundeshodenschutzgesetz BBodSchG - gibt
folgende umweltrelevanten Ziele vor:
- Bodenfunktionen sollen gesichert oder wiederhergestellt werden,
- schédliche Bodenveranderungen sollen abgewehrt werden,
- Altlasten und aus ihnen resultierende Gewasserverunreinigungen sollen
saniert werden,
- bei Eingriffen in den Boden soll die Beeintrachtigung der naturlichen
Bodenfunktionen und des Zeugniswertes des Bodenaufbaues so weit als
maoglich vermieden werden.

3.3.2 Schutzobjekte gemaR Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert bestimmte Schutzkategorien. Diese sind,
sofern sie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14  Neubau
Landesweingut Kloster Pforta® auftreten, als Ziel des Umweltschutzes zu
bertcksichtigen.

Das BNatSchG definiert folgende Schutzkategorien:
8§ 23 Naturschutzgebiete

§ 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente

§ 25 Biosphéarenreservate

§ 26 Landschaftsschutzgebiete

§ 27 Naturparke

§ 28 Naturdenkmaéler

§ 29 Geschlitzte Landschaftsbestandteile

§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope
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3.3.3 Naturschutzgebiet gemé&n § 23 BnatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Naturschutzgebiet. Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet .oaale-llm-Platten bei Bad Kdsen”
(STNSGO0198) befindet sich in ca. 70 m Entfernung (sudlich) des Geltungsbereichs
des Bebauungsplangebietes und ist deckungsgleich mit der Abgrenzung des FFH-
Gebietes Saale-lim-Platten Bei Bad Kdsen. Aufgrund dieser Entfernung ist davon
auszugehen, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine FFH-Vorpriifung
durchzufiihren ist, welche ebenfalls die Belange des Naturschutzgebietes in
Hinblick auf das geplante Vorhaben bewerten sollte.

3.3.4 Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26 BnatSchG

Der Geltungsbereich liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet, grenzt allerdings
direkt an das LSG ,Saale” (STLSG0034BLK). Aufgrund der Lage des
Bebauungsplanes innerhalb der Einfriedungen (Mauern) des ehem. Klosters Pforta
und der somit gegebenen Kklar definierten raumlichen Trennung sowie der
avisierten Nutzung, welche sich nicht nachteilig auf das Landschaftsschutzgebiet
auswirkt, kann davon ausgegangen werden, dass auch nach Vollzug des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta® gem. § 26 BNatSchG das Landschaftsschutzgebiet nicht nachteilig
betroffen ist.

3.3.5 Nationalpark gemall § 24 BNatSchG, Biosphéarenreservat gemaf
§ 25 BNatSchG, Naturpark gemalR § 27 BnatSchG

Nationalparks, Biosphérenreservate gemafl BNatSchG sind im Geltungsbereich
und seiner weiteren Umgebung nicht ausgewiesen. Das Plangebiet liegt im
Naturpark  Saale-Unstrut-Triasland, dessen Betroffenheit und madgliche
Reaktionserfordernisse der Planung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
geklart werden sollen.

3.3.6 Naturdenkmaler gemaR § 28 BnatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten keine Naturdenkméaler und
Flachennaturdenkmaler auf. Das néachstgelegene Naturdenkmal ,NDO113BLK*
(Platane in Schulpforte) befindet sich in ca. 80 m sudlich des Geltungsbereiches
und die nachstgelegenen Flachennaturdenkmaler ,STNDF0001BLK* (Galgenberg)
und ,STFNDOO67BLK" (Auenlandschaft an der Kleinen Saale) in ca. 700 bzw. 400
m Entfernung. Aufgrund dieser Distanzen in Verbindung mit der avisierten Nutzung
kann davon ausgegangen werden, dass auch nach Vollzug des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta® gem. & 28 BNatSchG das
Naturdenkmal und die Flachennuturdenkméler nicht nachteilig betroffen sind.

3.3.7 Geschitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BnatSchG

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 weist
keine geschitzten Landschaftsbestandteile auf.

3.3.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BnatSchG

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit
der Streuobstwiese ein geschiitztes Biotop, das in seinem Bestand durch die
Festsetzungen nicht beeintrachtigt wird und somit keinerlei negativen Veranderung
unterliegt.
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Saale-lim-Platten bei
Bad Kdsen

3.3.9 Natura 2000

Im Netz ,Natura 2000 werden kohdrente besondere Schutzgebiete
zusammengefasst. Dieses Netz wird innerhalb der EU entwickelt. Es hat den
landerubergreifenden Schutz geféhrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und
Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume zum Ziel. Im Einzelnen betrifft dies
FFH- (Richtlinie 92/43/EWG) und SPA- (Special Protection Areas — 79/409/EWG-
Vogelschutzrichtlinie) Gebiete.

Das nachste FFH-Gebiet ,Saale-lim-Platten bei Bad Koésen® (FFH0153LSA)
befindet sich ca. 70 m entfernt vom Plangebiet. Mogliche Auswirkungen durch die
Planung auf das Flora-Fauna-Habitat sind im Rahmen einer FFH-Vorprifung zu
behandeln. Die Ergebnisse sollen im Rahmen der Entwurfserarbeitung in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert werden.

3.4 Grundlagen

3.4.1 Allgemeines

Laut der naturraumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 im Halle-
Naumburger Saaletal nahe des Ubergangs zu den lim-Saale-Muschelkalkplatten.
Die Landschaftsform ist gekennzeichnet durch die bei Bad Kdsen relativ schmale
Talaue der Saale, welche sich tief in die Schichtstufenlandschaft des Muschelkalks
einschneidet. Als Bodenformen haben sich entsprechend Vega- und Gleyb&den
ausgebildet. Gepragt ist der Naturraum durch intensive Grinlandnutzung sowie
den Weinanbau in der fast ganzlich waldfreien Talaue.

3.4.2 Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“ liegt westlich der Stadt Naumburg an der B 87 auf etwa halbem
Weg in Richtung Bad Kosen. Nordlich der B 87 erstreckt sich das Flussbett der
Saale. Sudlich schlieBen unmittelbar die bewaldeten Hange der Saale-lim-Platten
an.

3.4.3 Potenziell natlirliche Vegetation

Fir die potentiell natirliche Vegetation des Planungsraumes kann von
geschlossenen Waldbestdnden ausgegangen werden, diese sind im
Planungsgebiet und seinem Umfeld nicht mehr vorhanden.

Die beherrschende Vegetation wére ein subkontinental getdnter Laubmischwald, in
dem Linden, Traubeneichen und Hainbuchen dominieren. Pflanzensoziologisch
waren diese Verbande dem Tilio-Carpinetum bzw. dem Tilio-Quercetum
zuzuordnen. Bezlglich dieser Walder bleibt festzustellen, dass sie wegen der
hohen Bodenfruchtbarkeit der Standorte fast vollstandig gerodet und in Ackerland
bzw. Baulandflachen tberfihrt sind.

Eine natirliche Vegetation konnte sich infolge der genannten Nutzung nicht
entwickeln. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kam es im Zuge der
anthropogenen Nutzung zu keiner standorttypischen Entwicklung der Flora.
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3.5 Bestandsaufnahme und Bewertung/Auswirkungen der
Schutzguter

In Bezug auf die Anforderungen an einen Umweltbericht im Rahmen der
Bebauungsplanung und der notwendigen Tiefe der Untersuchungen wurden die
einzelnen Schutzgiter nach folgender Methodik ausgewertet:

Al
usgewertete Inhalte
Unterlagen
Auswertung von
Boden- und Ermittlung der Bodeneigenschaften und
Boden . .
Topographischen Funktionen
Karten
Oberflachen- . I :
eigene Erhebungen Bedeutung und Empfindlichkeit der
wasser/
Wasser- und Grundwasservorkommen
Grundwasser
Beurteilung des Einflusses der
MaRnahme auf das Lokalklima;
Klima/Luf i V I . ) '
ma/Luft elgene Vorortanalysen Beurteilung des Einflusses der
MaRnahme in Bezug auf das Mikroklima
cigene Ermittlung und Bewertung des
Flora und 9 Arteninventars in Bezug auf die
Vororterhebungen zu N N ;
Fauna raumlichen und 6kologischen

Biotopen, Flora, Fauna N
Zusammenhange

Erfassung und Bewertung des

Landschafts- . Landschaftsbildes des UG und seiner
eigene Erhebungen

bild Umgebung sowie Darstellung
vorhandener Vorbelastungen
Larmbelastigungen der Bevolkerung
. durch Uberlagerungen,
M h Erh . .
ense eigene Erhebungen Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion
Kultur- und eigene Erhebunaen Beeintrachtigung von Kultur- und
Sachguter 9 9 Sachgutern durch die BaumalRhahme
3.5.1 Boden

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ liegt in der
Bodenregion der Auen Bodenlandschaften, die den Bereich um die Flisse in
Sachsen-Anhalt pragen.

Auenbdden sind indirekt durch menschliche Tatigkeit entstanden. Sie sind wegen
ihrer Lage in den Flussauen mehr oder weniger von den Wasserstanden in den
Flissen abhéngig (Bodenatlas, Land Sachsen-Anhalt, 1999).

In den Auen dominieren Vega- und Gley-Bodengesellschaften. In den
Niedertrassen sind Gleye und Braunerde-Gleye und im Dinensand Regosole bis
Podsole entstanden.

Das Ertragspotenzial ist gem. Bodenatlas des Landes Sachsen-Anhalt im sehr
hohen Bereich einzuordnen, d.h. der Boden besitzt eine Ackerzahl von ca. 81-100
und wird mit einer reichen Nahrkraftstufe eingestuft.

Stand: 24.07.2017
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH 31



Stadt Naumburg (Saale) Begrindung
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 Vorentwurf
.,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

Bewertung und
Auswirkungen

Oberflachen-
wasser

Grundwasser

Das Schutzgut Boden wird in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4) BauGB von den
Formulierungen des Bundesbodenschutzgesetzes vom 12.07.1999 bestimmt.
Bodenmaterial ist gemafl 8 2 Nr. 1 BBodSchG Material aus Bdden und deren
Ausgangssubstraten einschlie3lich Mutterboden, das im Zusammenhang mit
Baumaflnahmen oder anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben,
abgeschoben oder behandelt wird.

Das Schutzgut Boden ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“® vor dem Hintergrund der bisherigen
Nutzung des Areals wenig betroffen, da in einem sehr stark durch anthropogene
Einflisse vorbelasteten Bereich nur ein verhaltnismaRig geringer Teil an
Neuversiegelung planungsrechtlich gesichert wird. Das Verfahren des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 beinhaltet eine madgliche
Neuversiegelung von maximal ca. 7.000 m2 (siehe Punkt ,Standorte, Art und
Umfang der geplanten Vorhaben®).

Zudem erfahrt das Schutzgut Boden durch die Ausgleichsma3nahmen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine nicht unerhebliche Aufwertung, da fir einen
Teil des Plangebietes natirlichere Strukturen festgesetzt werden.

Somit wird durch die festgesetzten Grunstrukturen ein hoherer Biotopwert im
Gegensatz zum Bestand erreicht. Dies hat zur Folge, dass der Boden aufgelockert
wird und somit eine bessere Durchliftung und Aufnahmefahigkeit bzw.
Wasserspeicherung des Bodens erreicht wird. Zudem werden die
chemischphysikalischen Eigenschaften verbessert. Damit einhergehend ist eine
bessere Durchwurzelung und hoéhere natirliche Né&hrstoffanreicherung bzw. —
speicherung des Bodens zu erwarten. Resultierend daraus wird die Qualitat und
Widerstandsfahigkeit der darauf wachsenden Pflanzen zunehmen, eine naturliche
und nachhaltige Struktur entstehen und somit ein optimaler Lebensraum fir
verschiedene Tier- und Pflanzenarten geschaffen.

Somit wird in Teilen eine Verbesserung fiir das Schutzgut Boden erreicht.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass das Schutzgut Boden durch den
Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta® insgesamt nicht
erheblich nachteilig betroffen ist.

3.5.2 Oberflachenwasser / Grundwasser

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ liegen keine Gewasser I. oder Il. Ordnung und keine
wasserwirtschaftlichen Anlagen.

Das nachstgelegene Gewasser ist der Nebenarm der Saale ,Kleine Saale®,
welcher teilweise in nur ca. 50 m Entfernung an den Geltungsbereich angrenzt.

Bisherige Untersuchungen ergaben, dass im Plangebiet ein hoher
Grundwasserspiegel vorliegt (1,5 m — 0 m unter Erdoberflache). Im Zuge des
Bauleitplanverfahrens wird ein entsprechendes Baugrundgutachten erstellt,
welches u.a. die tatséchlichen Grundwasserstdnde dokumentiert. Der
Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ wird soweit
notwendig unter Bezugnahme auf das Baugrundgutachten Festsetzungen
aufnehmen und Handlungsempfehlungen fiir BaumalRnahmen und die daraus
resultierenden Eingriffe vorgeben.
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Das Schutzgut Oberflachenwasser in Form von FlieRgewéssern I. oder Il. Ordnung  Bewertung und
sowie Standgewassern ist durch die Einhaltung des Gewasserrandstreifens nicht  Auswirkungen
von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut

Kloster Pforta“ betroffen.

Das Schutzgut Grundwasser hingegen wird durch den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 14 beeinflusst. Der Umfang und entsprechende
VermeidungsmafBnahmen sind jedoch im Zuge der Erstellung eines
Baugrundgutachtens zu ermitteln und im Begrindungsmaterial bzw. den

Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie ggf. durch entsprechende

Festsetzungen zu  bertcksichtigen. Dabei sind die Belange des
Wasserschutzgebietes Naumburg - Zone 11l zu berlcksichtigen. Die Auswirkungen

auf das Schutzgut sind im Rahmen der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung so gering wie méglich zu halten.

3.5.3 Klima/ Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Grenzbereich vom atlantischen zum
kontinentalen Klimagebiet stdlich des mitteldeutschen Trockengebietes im Bereich
des ostdeutschen Binnenlandklimas in der geméaRigten Klimazone. Dies bedingt
ein deutlich subkontinental geténtes Klimagebiet. Dieser subkontinentale Charakter
wird gepragt durch relativ geringe Niederschlage und ein ausgesprochenes
Sommermaximum derselben. Die mittleren Jahressummen der Niederschlage
schwanken zwischen 580 und 650 mm.

Die Jahresmittel der Lufttemperatur liegen im Untersuchungsgebiet bei 8,5° -
9,0° C. Die mittlere Juli-Temperatur liegt um 18° C, das Januar-Mittel um 0° C.

Das Untersuchungsbiet ist durch den Klimatoptyp Ackerflache gepragt.

Fur das lokale Klima sind die Kaltluftentstehungsgebiete und —-bahnen von Bewertung und
Bedeutung. Kaltluft entsteht hauptséchlich auf landwirtschaftlichen Nutzflachen Auswirkungen
und sinkt in Anpassung an die topografischen Verhaltnisse in Taler.

Insofern ist das lokale Kleinklima durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ nicht betroffen.

Aufgrund der Lage im Raum und in weiten Teilen bereits vorhandener Bebauung

findet keine Beeintrachtigung statt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine nachteiligen

Auswirkungen hinsichtlich der Luftqualitat entstehen.

3.5.4 Flora / Fauna

Das Untersuchungsgebiet wird durch Grinland-/Gartennutzung kleinere  Flora
Scherrasenflachen, einzelne Baumbestdénde und bestehende Versiegelungen

durch Gebaude, Platze und Wege/Strallen bestimmt. Begrenzende Strukturen fur

die Nutzung sind die Bebauung des ehemaligen Klosterhofes im Westen, nérdlich

und 8stlich die Einfriedung (Mauer) des Klosters Pforta und sidlich die Kleine

Saale sowie weitere Bestandsbebauung. Es entspricht einem dorflich/landlich
gepréagten Bereich.

Typische Vertreter des landlich, anthropogen gepragten Bereichs sind Singvdgel, Fauna
wie besipielsweise Amseln (Turdus merula), Meisen (Peridae), Haussperlinge
(Passer domesticus), Tauben (Columbidae), etc., also fast ausschlieRBlich Vertreter
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der Avifauna. Diese Vertreter benétigen keine vielféltigen, kleinraumigen oder
extensiv genutzten Habitatstrukturen und sind sehr anpassungsfreudig.

Da der Geltungsbereich bereits vor Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes stark anthropogen gepragt ist und bereits eine hohe
Nutzungsdichte aufweist, sind im Untersuchungsgebiet keine Arten, welche hohe
Anspriche an ihre Habitatstrukturen voraussetzen, zu erwarten.

Weiterhin fuhrt das Fehlen von Alt- und Starkholz im erforderlichen MafR3 nicht nur
im Untersuchungsgebiet, sondern auch weit dartiber hinaus zu Biotopverlusten fir
Arten wie Eremiten oder Greifvogel, da sie in diesem Landschaftsraum keine Brut
und Rastplatze vorfinden. Alle im Gebiet anzutreffenden Arten dieser Artengruppen
finden hier keine guten Bedingungen.

Hoéhlen- und Halbhdhlenbruter konnten weder in, bzw. an Bestandsgebauden,
noch im restlichen Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches (ca. 200 m) ist gemaR Beiplan ,Arten
und Biotope* zum Flachennutzungsplan Naumburg vom 11.02.2015 ein Fundort
wertgebender Arten angegeben. Es handelt sich hierbei die Gattung der Mammalia
(Saugetiere) und speziell um die Art der Chiroptera (Flederméause).

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 sind Kkeine
Einschréankungen dieser Art zu erwarten, da sich innerhalb des Geltungsbereiches
keine Wochenstuben oder Sommerquartiere der Chiroptera befinden. Als
eventuelle Leitstruktur fur diese Art konnte sich die westlich an das Plangebiet
angrenzende Streubobstwiese herausstellen. Da die bauliche Entwicklung, welche
der Bebauungsplan als zulassig festsetzt, allerdings in einigem Abstand jenseits
der bestehenden Bebauung des ehemaligen Klosterhofes stattfindet, ist nicht von
Auswirkungen durch das Neubauvorhaben auf die potenzielle Leitstruktur
auszugehen. Dadurch sind keine negativen Auswirkungen auf die Chiroptera zu
erwarten.

Die Biotopausstattung des Plangebietes kann anhand verschiedener
Bewertungskriterien in eine Skala eingeordnet werden. Bewertungskriterien sind:

- der Grad an Natdrlichkeit und Wiederherstellbarkeit

- Strukturvielfalt innerhalb des Biotops

- der Verbreitungsgrad und daraus folgend die Schutzwirdigkeit

Bedeu- | Wert- | Beschreibung (Kriterien, Beispiele)
tung stufe

hoch 1 sehr naturnah, wenig anthropogener Einfluss, keine Versiegelung

hohes Art- und Biotoppotenzial, strukturreich

sehr hoher Anteil an seltenen Arten [Rote Liste Arten]

Auftreten von gesetzlich geschiitzten Biotopen [NatSchG LSA]

mehrere  Wuchshorizonte, Saumbiotope, Vernetzung, Altholz- und
Totholzbestande

mittel 2 naturbetont, relativ hohe Artenzahl, ausgeprégte Strukturvielfalt,
standortgerechte

Pflanzen, Kleinstbiotope, hoher Anteil an seltenen Tier- oder
Pflanzengesellschaften

Sukzessionsflachen

mittel 3 bedingt naturnah, mittlere Artenausstattung, durchschnittlicher Anteil
seltener Arten oder Gesellschaften, wiederherstellbar

gering 4 naturfern, stark anthropogen [durch menschliche Nutzung] beeinflusst,
hoher Versiegelungsgrad im Siedlungsbereich, geringe Artenanzahl,
kaum Kleinstbiotope

intensive wirtschaftliche Nutzung des Bodens oder der Pflanzen, Forste,
Pestizideinsatz, standortfremde Pflanzen

gering 5 kiinstlich, stark versiegelt, monostrukturiert
artenarm, keine Kleinstbiotope, keine seltenen Arten vorhanden
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Das oOkologische Potenzial des Planungsraumes ist im Allgemeinen wegen der
bestehenden Nutzung und dem fast ausgeschlossenen Vorkommen an
Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere als geringwertig einzustufen.

Aus der oben genannten Bewertungsskala lasst sich folgende Aussage fur den
Naturraum des Untersuchungsgebietes treffen:

Naturlichkeit kinstlich

Art- und Biotoppotenzial artenarm, kaum Kleinstbiotope, strukturarm

Schutzwirdigkeit/Seltenheit  keine seltenen Arten oder Gesellschaften
vorhanden, keine Arten der RL LSA und der

FFH-Richtlinie
Gefahrdungsgrad/ gegeniber veranderten Umweltbedingungen
Empfindlichkeit weitgehend unempfindlich
Wiederherstellbarkeit 5-20 Jahre
Kriterium geringer Erholungswert

Erholungspotenzial

Aus den oben genannten Kriterien kann abgeleitet werden, dass das
Untersuchungsgebiet ein stark veranderter und sehr naturferner bis kunstlicher
Lebensraum fur Arten und Lebensgemeinschaften ist. Die intensive anthropgene
Nutzung fuhrt zu einem, 6kologisch sehr kinstlichen Raumgebilde, welches nur
wirtschaftlichen Zwecken dient und eine weitere Intensivierung und Devastierung
der Flachen zur Folge hat.

Belastungen durch Verkehrslarm, Bewegung und Schadstoffe treten in
unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes auf, insbesondere durch die
nordlich gelegene B87 und die vorhandenen baulichen Nutzungen des ehemaligen
Klosterhofes.

Landschafts- und Naturschutzgebiete sowie Natura 2000-Gebiete entsprechend
den Européischen Richtlinien (Vogelschutzrichtlinie, FFH-Richtlinie) sind im
Plangebiet nicht gemeldet und ausgewiesen. Die Lage im Raum, die Ausstattung
der im Untersuchungsbereich vorkommenden Biotoptypen und die intensive
Nutzung lassen nicht auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter
Tierarten gem. Anhang |, II der FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie schlieBen. Aufgrund der rdumlichen Néahe zum FFH-Gebiet
,Saale-llm-Platten bei Bad Kdsen® ist im weiteren Verlauf des Verfahrens eine
FFH-Vorprifung durchzufihren und die Ergebnisse in den Umweltbericht zu
integrieren.

Vor diesem Hintergrund ist ebenfalls die N&he zum Fledermaus-Habitat zu
bewerten. Zwar bestehen potenzielle Nahrungshabitate in der N&ahe des
Geltungsbereiches, allerdings werden diese nicht durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes beeintrachtigt.

Die nordlich angrenzende Stralle sowie die westlich angrenzenden Nutzungen
verursachen einen erhohten La&rmpegel und fuhren zu einer Haufung der
anthropogenen Einflisse auf das Gebiet. Daher ist es auszuschlieRen, dass es zu
einem bevorzugten Nahrungshabitat der Rast- und Zugvogel gehort.

Pflanzen sind im Plangebiet im Wesentlichen in Form von Scherrasen und
Einzelbaumen vorhanden.

Das Okologische Potenzial des Planungsraumes ist im Allgemeinen aufgrund der
vorhandenen Bebauung und der geringen 6kologischen Strukturen als geringwertig
einzustufen.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna sind daher als gering
einzustufen. Dies ist mit dem geringwertigen 6kologischen Potenzial im Bestand zu
begriinden. Durch das Bebauungsplanverfahren werden Festsetzungen definiert,
die eine 0©kologischen Steigerung verpflichten und eine Aufwertung der
Grunflachenausstattung bewirken werden. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls
eine Steigerung der Habitatqualitét fir die Fauna zu erwarten. Die vorhandene
Streubostwiese westlich des Plangebietes wird durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14  Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ nicht negativ
beeintrachtigt. Es sind daher keine negativen Auswirkungen auf das gem. § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotop und eventuelle Nahrungshabitate der
Avifauna zu erwarten.

3.5.5 Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird durch die Lage innerhalb der Klostermauern der Ortslage
Schulpforte gepragt, welche sich hauptsachlich durch Bebauung und einzelne
Grunstrukturen kennzeichnet.

Das Planungsgebiet zahlt naturraumlich zum Halle-Naumburger Saaletal.

Haufig besungen in der Zeit der Romantik, ist dieser Saalelaufabschnitt einer der
landschaftlich reizvollsten. Der Durchbruch durch den Muschelkalk und den
Buntsandstein hat streckenweise felsartige Wande und Steilhdnge entstehen
lassen, die von Burgen gekrdnt werden.

Die siidexponierten Hange tragen im Gebiet von der Landesgrenze bis Goseck,
stellenweise bis WeiRenfels, kleinparzellierte Weingéarten. Dazwischen streuen sich
Gebische, Hangrestwalder und Trockenrasenhénge.

Die grunlandgenutzte Aue ist im sudlichen Teil fast ganzlich waldfrei.

Das unmittelbare Landschaftsbild wird momentan durch die ndérdlichen und
ostlichen Einfriedungen (Mauern) des ehem. Klosters, die sich sudlich
anschlieBende Kleine Saale und die westlich liegenden Grinflachen bzw.
Nutzgarten gepréagt.

Das Landschafts- und Stadtbild zeichnet sich im Planungsbereich durch
Grunflachen, vorhandene Bebauung und versiegelte und teilversiegelte
Verkehrsflachen aus.

Das Stadt- bzw. das Landschaftsbild ist im Zuge der momentanen Nutzung des
Plangebietes als nicht optimal zu bezeichnen. Sichtbeziehungen zu wesentlichen
Strukturen im Umfeld sind auf Grund der vorhandenen Bebauung nicht vorhanden.

Der Umweltbelang Landschaft in Form des Landschaftshildes kann bewertet
werden anhand der Kriterien, die auch fur die Verordnung von
Landschaftsschutzgebieten gelten. Das sind die Eigenart [das heil3t die Haufigkeit
des Auftretens], die Vielfalt [das Mall an Struktureinheiten innerhalb des
Landschaftsbildes] und die Schénheit von Natur und Landschaft. Die Schénheit
wird individuell wahrgenommen und kann nicht objektiv bewertet werden.

Der Belang Landschaft und Landschaftsbild ist durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ aufgrund der stark
anthropogen gepragten Bestandsnutzung innerhalb des Geltungsbereiches gering
betroffen.

Der Eingriff wird aus folgenden Griinden als nicht erheblich bewertet:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“® wird der Neubau des Landeweingutes auf den Flachen der
ehemaligen Gartnerei festgesetzt. Die Erweiterung findet jedoch innerhalb der
Einfriedungen (Mauern) des Klosters statt, wodurch das erweiterte Landschaftsbild
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nicht beeintrachtigt wird. Im Inneren der Einfriedungen wird die Erweiterung als
Abrundung der bestehenden Bebauung auf brachenéhnlichen Flachen angesehen,
was einer fingerartigen Entwicklung entgegengewirkt. Dies fihrt prinzipiell zu einer
Verbesserung des Ortshildes. Zudem erfolgt eine Aufwertung der Flora durch die
Sicherung und Aufwertung eines Teils der vorhandenen, dstlichen Griinflache, was
eine Strukturierung des Landschaftshildes zur Folge hat und dieses somit ebenfalls
positiv beeinflusst.

3.5.6 Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie
Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitdt, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe,
Geriiche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen und Erschitterungen zu
bertcksichtigen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“ ist nicht von einer Erhdhung negativer Einflisse, wie Gerlichen,
Luftschadstoffen, Larmimmissionen oder Erschitterungen auszugehen. Da das
Plangebiet auf Grund seiner GroRe und Lage auch keinen hochwertigen
Naturraum zerschneidet oder negativ beeinflusst, kann auch nicht von einer
Beeinflussung individueller Erholungs- oder Freizeitwerte ausgegangen werden.
Die Wohnqualitat wird fur die umliegende Bebauung nicht beeintrachtigt.

Es kann somit nicht von negativen nachhaltigen Auswirkungen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ ausgegangen werden.

3.5.7 Kultur- und Sachgduter

Das Plangebiet ist Teil einer eingetragenen Sachgesamtheit denkmalgeschuitzter
Objekte. In diesem Sinne ruft das Neubauvorhaben des Landesweingutes eine
starke Betroffenheit der Belange des Baudenkmalschutzes hervor. Um negative
Auswirkungen auf die denkmalpflegerischen Belange des Gebietes zu vermeiden,
wurde das zustandige Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie sehr
frlhzeitig in  den  Planungsprozess einbezogen. So werden die
denkmalpflegerischen Belange im Rahmen des begleitenden interdisziplindren
Realisierungswettbewerbes als Anforderungen eingestellt und gesichert. Vor
diesem Hintergrund ist nicht von negativen Auswirkungen auf den
denkmalgeschitzen Bereich auszugehen.

Fur das Plangebiet ist ebenfalls eine Verdachtsflache fir archaologische
Bodendenkmale ausgewiesen. Aufgrund der historischen Genese des
Vorhabengebietes ist eine Betroffenheit archdologischer Belange damit sehr
wahrscheinlich. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut so gering als moglich zu
gestalten, werden im weiteren Verfahrensverlauf Grabungen durch das Landesamt
fur Denkmalpflege und Arché&ologie durchgefiihrt. Damit wird gesichert, dass keine
mafgeblich negativen Auswirkungen auf archéologische Sachglter entstehen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan stark betroffen. Durch die begleitende Einbeziehung des
zustandigen Landesamtes kénnen maRgeblich negative Auswirkungen allerdings
vermieden werden.

Begrindung
Vorentwurf

Bewertung und
Auswirkungen

Bewertung und
Auswirkungen
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3.5.8 Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen der notwendigen
MaRnahmen auf die einzelnen Schutzguter in ihrer Betroffenheit innerhalb des
Landschaftsraumes bewertet.

Umweltbelange

Landschaft

Mensch
Schutzgebiete
Boden
Wasser
Klima und Luft
Kultur und Sachguter
Naturdenkmale

Vegetation und Fauna

IAuswirkungen

\Versiegelung
Boden

\Verlust okol.
Bodenfunktion

technische
Uberpragung

\Verlust
Klimaausgleichs-
flachen

Larm-/Geruchs-
immissionen

\Verlust von
Nahrungs-
habitaten

Betroffenheit:

Auswirkungen ergeben sich auf die Kultur- und Sachgiter, da sich der
Geltungsbereich innerhalb der historischen Mauern des Klosters Pforta befindet
und in diesem Bereich bedeutende Kultur- und Sachguter bestehen bzw. stark zu
erwarten sind. Exakte Aussagen zu den Wirkungen auf das Schutzgut kénnen
jedoch erst nach entsprechenden Untersuchungen getroffen werden, welche im
Vorfeld der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
durchgefuhrt werden sollen.

Zudem sind Auswirkungen durch die Bodenversiegelung und den damit
verbundenen Verlust der aktuellen Bodenfunktion auf die Schutzgiter Boden,
Wasser sowie Vegetation und Fauna zu erwarten. Durch den im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ festgesetzten Okologischen Ausgleich werden die Verluste fur das
Schutzgut Boden jedoch kompensiert. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser konnen durch die Minimierung des Versieglungsgrades auf das
notwendige Mafl} kompensiert werden. Die Auswirkungen auf Vegetation und
Fauna kénnen ebenfalls durch die Bereitstellung der Ausgleichflachen sowie die
Verortung des Neubauvorhabens in einem bereits technisch sehr stark
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Uberformten Bereich kompensiert werden. Aussagen zum Umgang mit dem
anfallenden unbelasteten Regenwasser werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens erganzt.

3.6 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.6.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wirde sich der Umweltzustand der im anthropogen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten Flachen gréRtenteils gemafl der (berpragte
starken anthropogenen Vorpragung entwickeln. Das fortschreitende Brachfallen Brachflache
der Hauptflache wére im gunstigsten Fall mit einer geringfligigen Ruderalisierung

verbunden, was allerdings nicht zu einer mafRgeblichen Verbesserung des
Umwaltzustandes fuihren wirde.

Fir einen Grol3teil der Biotope wird es bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine artenarm
erkennbare Anderung geben. Es bleibt weiterhin bei einer artenarmen und

ausgeraumten Freiflache mit einer geringen Strukturierung. Infolge der intensiven
Bewirtschaftung durch den Menschen entwickelt sich keine landschaftstypische
Artenzusammensetzung.

Im Ergebnis bleibt eine rudimentér genutzte, teilversiegelte Brachflache mit stark

anthropogen bedingten Stéreinfliissen fir eine natirliche Entwicklung.

3.6.2 Durchfihrung des Vorhabens

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan befindet sich in  einem durch
Siedlungsstrukturen gepragten Umfeld, welches durch intensive Nutzungen einen
geringen Wert als natlrlicher Lebensraum aufweist.

Als anlagenbedingter Eingriff ist die Flachenversiegelung und dadurch der Verlust
aller Bodenfunktionen durch Anlage von Gebauden sowie versiegelten und
teilversiegelten Nebenanlagen zu erwarten. Im Zuge der Durchfihrung kann es in
den versiegelten Flachen zu einer irreversiblen Zerstérung der Bodentypen und
der Bodenfunktionen kommen.

In Relation zu den im Bestand versiegelten und teilversiegelten Flachen wird
dieser Verlust jedoch relativiert, zumal durch die vorgesehenen
AusgleichsmaRRnahmen im Vergleich zur Bestandssituation ein entsprechend
hoher Anteil unversiegelter Flachen 6kologisch aufgewertet wird.

Auf Grund der dauerhaften Neuversiegelung durch bauliche Anlagen kommt es zu
einer latenten Beeintrachtigung der natirlichen Grundwasserneubildung vor Ort.
Da durch die Bo6den das anfallende Wasser allerdings kaum zur
Grundwasserneubildung beitragt, kommt es zu keinem erheblichen Eingriff. Bei
Beachtung der Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
konnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Betriebsbedingte  Beeintrdchtigungen von  stérempfindlichen  Tier- und
Pflanzenarten durch den Bau und Betrieb von baulichen Anlagen sind fir keine
Tierart zu erwarten. Weitere Verluste bzw. die Beeintrachtigung von
Biotopstrukturen als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen erfolgen nicht bzw.
werden durch die verbindliche Festsetzung der Ausgleichsflachen kompensiert. Es
sind keine Biotope nach 8§ 30 BNatSchG in Teilen oder im ganzen betroffen.

In Teilen des Gebietes erfolgt die Anlage von landschaftspragenden
Grinstrukturen standorttypischer Auspragung. Hierdurch wird es zu einer
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Minderung der Eingriffswirkung im Bereich Boden, Vegetation und somit
anschlieBend der Fauna kommen.

Mit den geplanten Vorhaben ist eine dauerhafte Gestaltung des Landschaftsbildes
auf Teilen des Gebietes verbunden. Die Einfliigung in das Landschaftsbild und
Wahrnehmbarkeit des Standortes wird durch den Beitrag des interdisziplindren
Realisierungswettbewerbes positiv beeinflusst.

Fiur das Schutzgut Mensch kommt es im Zuge der Durchfuhrung der Ma3nahme
zu keinen maf3geblichen Auswirkungen.

Die Betroffenheiten im Bereich Sach- und Kulturgiter werden durch die Einbindung
der Anforderungen des zustandigen Landesamtes im Rahmen des
interdisziplindren Realisierungswettbewerbes dahingehend verarbeitet, dass keine
negativen Auswirkungen entstehen kdnnen bzw. in Hinblick auf die Belange der
Baudenkmalpflege eine Entwurfslésung gefunden werden kann, welche die
herausragenden Qualitdten der bestehenden denkmalgeschiitzen Gebaude sogar
unterstitzt.

3.6.3 Prifung maoglicher Verbotstatbestande

Es ist zu prifen und zu prognostizieren, ob durch die beschriebenen Eingriffe
durch Vorhaben des Bauleitplans lokale Populationen (Vogelschutzrichtlinie mit
populationsbezogenem Ansatz) bzw. Einzelexemplare (FFH-Richtlinie mit Schutz
einzelner Exemplare) besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten
beeintrachtigt werden kénnen. Betrachtet wurden die nachgewiesenen Anhang IV-
Arten der FFH-Richtlinie und die nachgewiesenen besonders und streng
geschutzten Brutvogel der § 44 Abs.5 nach Anhang IV der FFH-RL oder ob
europaische Vogelarten betroffen sind.

Aufgrund der raumlichen Nahe zum FFH-Gebiet ,Saale-lim-Platten bei Bad Kdsen*
ist eine FFH-Vorprifung vorzunehmen und die Ergebnisse im Rahmen des
weiteren Verfahrens zu integrieren.

Nachfolgend sind die Verbotstatbestande geman Art. 12 FFH- Richtlinie und Artikel

5 Vogelschutzrichtlinie sowie die Priifung, ob durch die Vorhaben die Populationen

im gUnstigen Erhaltungszustand gehalten werden kénnen bzw. die

Verbotstatbestande im Sinne der Ziele der Richtlinien erfullt sind,

gegenibergestellt.

Die Schadigungs-, bzw. Verbotstatbestande stellen sich wie folgt dar:

e Schadigung oder Vernichtung, erheblich Stérungen (Anhang IV FFH-RL);

e Zerstbrung oder Beschadigung von Nestern und Eiern, Entfernung von Nestern;

o erhebliche Stérung insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit
(Anhang | VGS-RL);

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten:

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren;

o wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Teile oder
Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupflicken, aus- oder abzureilen,
auszugraben, zu beschadigen oder zu vernichten;
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e wild lebenden Tieren der streng geschutzten Arten und der europdischen
Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten durch Aufsuchen,
Fotografieren, Filmen oder ahnliche Handlungen zu stéren;

e Standorte wild lebende Pflanzen der streng geschitzten Arten durch
Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder ahnliche Handlungen zu beeintrachtigen
oder zu zerstoéren.

Die vorliegende Erheblichkeitsabschatzung zum Artenschutz soll den Nachweis
erbringen, ob die o. g. Schadigungs-, bzw. Verbotstatbestande vorliegen. Wenn

sie vorliegen, sind die Ausnahmen nach § 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. die
Befreiungsmaoglichkeiten zu prifen und nachzuweisen.

Von dem Vorhaben sind keine Biotoptypen oder Pflanzenarten der Roten — Liste Vegetation —
Sachsen-Anhalt, der Roten Liste BRD sowie der Liste FFH Anhang IV Arten Pflanzen
betroffen.

Im Untersuchungsgebiet konnten keine streng geschitzten Arten des Fauna
Bundesnaturschutzgesetzes und des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie in
Sachsen-Anhalt festgestellt werden.

3.6.4 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Verursacherpflichten sind in § 13 Abs.1 BNatSchG geregelt: ,(1) Der Verursacher Allgemeine
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Aussagen
Landschaft zu unterlassen.“ Im Rahmen der Bauleitplanung ist dieser Grundsatz

zwingend zu beachten. Aus diesem Grund sind geeignete Mallnahmen

festzulegen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsfolgen beitragen.

Landschaftspflegerische Begrundung
MafRnahmen

Entwicklung von standortgerechten | Erhalt der Leistungsféhigkeit des
und naturnahen Biotopflachen Naturhaushaltes, Verbesserung der
Einbindung in die Landschaft

Einschrankungen des Vermeidung und Minimierung von
Flachenbedarfs an BaustraRen und Eingriffen in den Natur- und
Lagerflachen im Zuge der Wasserhaushalt

Baumaflnahme

Abschieben des Oberbodens auf | Erhalt und Wiederherstellung eines
erforderlichen Bauflachen  (DIN | standortgerechten Bodengefliges

18915), Verwendung des
Oberbodens im Baugebiet, getrennte
Lagerung von Ober- und
Unterbodenaushub

Aussagen zu den Schutzgutern

VermeidungsmalRnahmen Schutzgut
Die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die vorgesehenen baulichen Anlagen Boden
koénnen nicht vermieden werden.
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Schutzgut Wasser

Schutzgut
Klima/Luft

Schutzgut
Tiere und Pflanzen

Minderungsmafinahmen

Hier sind insbesondere in der Bauphase negative Beeintrachtigungen zu erwarten.

Daher sollen im Bereich der BaustraBen der Oberboden vor dem Baubeginn

abgeschoben werden. Der Boden ist auf dem Grundstiick zu belassen und

wiederzuverwenden. Hierbei sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV sowie §

17 Abs. (2) BBodSchG zu beachten. Innerhalb der Bauphase und im Zuge der

Ausfuhrung der Baustraf3en ist ein Minimum an Flachen zu verbauen.

Weitere Minderungsmaf3nahmen:

e Begrenzung der GRZ von 0,6 sowie die Begrenzung der GebietsgréRen auf das
stadtebaulich notwendige Mal3;

e Verwendung von wasserdurchlassigen Beléagen;

Ausgleich / Ersatz

e Bepflanzung und Extensivierung einer teilversiegelten Flache;

e Schaffung von Biotopstrukturen als Lebensraum im Ubergang zur offenen
Landschaft;

Vermeidungsmaflnahmen

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch die vorgesehenen baulichen Anlagen
kénnen nicht vermieden werden. Ein Eingriff in bestehende wasserwirtschaftliche
Anlagen erfolgt nicht. Beeintrdchtigungen des Wasserschutzgebiets sind zu
vermeiden.

MinderungsmaRnahmen

Die versiegelten AuRenflachen missen, soweit mdglich, mit wasserdurchlassigen
Belagen ausgerustet werden.

Ausgleich

Durch die Verwertung des anfallenden Oberflachenwassers zur Versickerung bzw.
Wiederzufuhrung in den naturlichen Wasserkreislauf auf den Grundstiicken wird
ebenso einer Verminderung der Eingriffsschwere in den Bodenwasserhaushalt
Rechnung getragen, da das Niederschlagswasser gréf3tenteils am Eingriffsort dem
Bodenwasserhaushalt wieder zugefuhrt wird.

Als AusgleichsmalRnahmen tragen die vorgesehenen Grinstrukturen, durch eine
beginnende Bodenbildung mit Horizontausbildung und Bodengefligeverbesserung,
sowie eine dadurch erfolgende Akkumulation von organischem Material

dem Landschaftswasserhaushalt Rechnung.

Vermeidungsmalnahmen

Die Folgen der vorgesehenen Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft kdnnen nicht

vermieden werden.

Minderungsmafinahmen

Die Versieglung ist auf ein Minimum des stadtebaulich notwendigen MalRes zu

beschranken.

Ausgleich

e Anlage von Griinstrukturen im Ubergang zur offenen Landschaft

e Begrinung von AuBenflaichen, dadurch verringerte Aufheizung und
Verbesserung des Mikroklimas

VermeidungsmaRnahmen
Die Folgen der vorgesehenen Eingriffe in die Schutzguter Tiere und Pflanzen
koénnen nicht vermieden werden.
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Minderungsmafnahmen

Fur die festgesetzten Pflanzungen sind einheimische und standortgerechte Arten

zu verwenden.

Ausgleich

e Bepflanzung einer teilversiegelten Flache im Ubergang zur offenen Landschaft

e Bepflanzung der unversiegelten Flachen im Bereich des Sondergebiets durch
(mindestens) Scherrasen

e Beschrankung der Versiegelung auf ein Mindestmaf}

VermeidungsmaBnahmen

Der Eingriff in das bestehende Landschaftsbild durch die baulichen Anlagen ist

nicht vermeidbar.

MinderungsmafRnahmen

Bei Neuanpflanzungen Verwendung heimischer und standortgerechter Baum- und

Straucharten. Aus gestalterischen Griunden kann vereinzelt davon abgesehen

werden.

Ausgleich

e Gestaltung des Ubergangs zur offenen Lanschaft durch Festsetzung einer
Grunflache mit entsprechendem Pflanzgebot;

VermeidungsmalRnahmen

Der Eingriff auf das Schutzgut Mensch durch verschiedene Emissionen ist

nicht vermeidbar. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als marginal zu
bewerten.

Minderungsmafnahmen

Das Neubauvorhaben wird im Geltungsbereich so platziert, dass Immissionen auf
schutzwirdige Nutzungen durch den Geb&audebestand abgefangen werden.

VermeidungsmalRnahmen

Der Eingriff auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht vermeidbar.
MinderungsmafRnahmen

Im Rahmen des interdisziplinaren Realisierungswettbewerbes sind die
Anforderungen an die Baudenkmalpflege gesichert. Die notwendigen
archaologischen Untersuchungen werden im Rahmen des Verfahrens
gewabhrleistet.

3.7 Bilanzierung der Wirkung auf den Naturhaushalt

Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und die Ermittlung des

Kompensationsbedarfs erfolgt nach:

e ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungs-modell Sachsen-Anhalt)* Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml
und MW vom 16.11.2004 - 42.2-22302/2 und dem RdErl. des MLU vom
24.11.2006 — 22.2-22302/2

o Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 37 NatSchG
LSA besonders geschiitzten Biotope und sonstiger Biotope Stand 03.04.2006.

Die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes, die als Folge der geplanten Veranderungen zu erwarten sind,
werden nach ihrem Umfang und ihrer Intensitéat beurteilt. Nach einer Bewertung

Begrindung
Vorentwurf

Schutzgut
Landschaft

Schutzgut Mensch

Schutzgut
Kultur- u. Sachguter
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Eingriff
kompensierbar

der betroffenen Flachen vor dem Eingriff (Bestandsbewertung) erfolgt im zweiten
Schritt die Bewertung der Bauflachen unter Zugrundelegen der vorgesehenen
Nutzungen. Als MalBstab fir die mdogliche Versiegelung wird Uberschlagig die
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir den prognostizierten
Eingriffsumfang angenommen (vgl. 88 17 Abs. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO). Der
Umfang der erforderlichen KompensationsmafRhahmen richtet sich nach dem
Umfang und der Intensitat der zu erwartenden Eingriffe. Wertvolle Biotopkomplexe
werden grundsétzlich fur eine Bebauung nicht in Anspruch genommen.

Bei der Einstufung des Geltungsbereiches wurde die Grundflachenzahl 0,6 aus
dem Bebauungsplan als Uberdeckte Flache angenommen.

Grundlage der quantitativen Beurteilung ist der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ von 2,3 ha.

Fur die Bereiche der festgesetzten Verkehrsflachen sowie des festgesetzten
Sondergebietes im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes GFL1 werden
keine planungsrechtlichen Zulassigkeiten geschaffen, welche mafgebliche
Auswirkungen auf die bestehende Biotopstruktur hervorrufen kénnen.

Die ausfuhrliche Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist in Anlage 1 zur Begriindung
dargestellt.

Insgesamt wurden folgende Bewertungszahlen ermittelt:

Biotopwert des Geltungsbereiches 79.966 Punkte
Planwert des Geltungsbereiches 108.990 Punkte
Saldo 29.024 Punkte

Da bei allen o0.g. Schutzgitern nicht von schutzrelevanten bzw. nicht
kompensierbaren Eingriffen ausgegangen wird, und ein Verbotstatbestand nach
§ 44 BNatSchG nicht zutreffend ist, wird das Vorhaben, unter der Mal3gabe der
Umsetzung der einzelnen MalRnahmen als zulassig bewertet.

3.8 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Gemal Anlage zum BauGB sind in Betracht kommende, anderweitige
Planungsmadglichkeiten  zu  betrachten, wobei das Planungsziel des
Bebauungsplanes zu bertcksichtigen ist.

Zu berlcksichtigen ist insbesondere die Grundsatzentscheidung zur
Standortverlagerung, welche gemeinsam durch das Landesweingut, die
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt, die Stiftung Schulpforta, die Stadt Naumburg
(Saale) und den Burgenlandkreis Anfang Februar 2016 getroffen wurde. Die
Staatskanzlei, das Kultusministerium sowie das Ministerium fur Landwirtschaft und
Umwelt haben dieses Bekenntnis begriit. Somit besteht das Planungsziel in der
Schaffung der Zuléssigkeit des Neubaus des Landesweingutes am Standort
Kloster Pforta.

Im Rahmen einer vorbereitenden Untersuchung zum interdisziplindren
Realisierungswettbewerb wurden verschiedene Varianten zur Verortung des
Neubaus innerhalb des gesamten Klosterareals gegentbergestellt. Dabei wurden
sowohl verschiedene Standorte fir einen Komplettneubau, als auch die
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Mdglichkeiten zur Nutzung leerstehender Gebaude innerhalb des Wirtschaftshofes
(v.a. ehemaliger Speicher) betrachtet.

Den entscheidenden Faktor im Abwagungsprozess stellte dabei die mangelnde
Grundstiicksverfuigbarkeit ~ fir  andere  Varianten dar. Neben der
Grundstiicksverfligbarkeit ging die Ansiedlung am gewaéhlten Standort innerhalb
des Klostergeléandes aufgrund der Anforderungen an den Neubaustandort in Bezug
auf einen nachhaltigen Betrieb des Landesweingutes, den schonenden Umgang
mit dem Schutzgut Boden, die Beachtung des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie die Einbindung des Landesweingutes in die Landschaft und das
denkmalgeschiitzte Areal als einzige realisierbare Vorzugsvariante aus der
Untersuchung hervor.

3.9 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bestandserfassung erfolgte zwischen August 2016 und Juni 2017. Die
Ergebnisse liegen dem Vorentwurf zu Grunde. Weitergehende Aussagen zum
Baugrund sowie Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsprifung (inkl. detaillierter
Bestandserhebungen von Tier- und Pflanzenarten) kénnen erst zur
Entwurfserarbeitung  herangezogen  werden. Bestandserhebungen  aus
angrenzenden Gebieten standen nicht zur Verfigung. Die dem wirksamen
Flachennutzungsplan zugrunde liegende Erfassung der Biotop und Nutzungstypen,
welche anhand von CIR-Infrarot-Luftbildern erarbeitet wurde (Stand: Februar
2015), konnte im Rahmen der Bestandserfassungen vor Ort flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 sowie die 3. FNP-Anderung teilweise
nicht verifiziert werden. Es muss daher von einer entsprechenden Entwicklung des
Biotopbestandes in der Zwischenzeit ausgegangen werden.

3.10 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Realisierung der  Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen muss
grundstlicksbezogen jeweils spatestens in der auf die Bauabnahme folgenden
Vegetationsperiode erfolgen. Die Uberwachung der EinzelmaRnahmen muss im
Wesentlichen in drei Phasen erfolgen:

e Die Umsetzung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist bei Erteilung der Einzelbaugenehmigungen zu prifen und durchzusetzen.

e Die Realisierung der MalRnahmen ist wahrend der Ausfiihrung zu prifen und
nach Fertigstellung abzunehmen. Dazu ist fur alle Pflanzungen und
MalRnahmen an vorhandenen Pflanzbestdnden die Naturschutzbehérde oder
eine beauftragte Fachkraft hinzuzuziehen.

e Alle Pflanzungen sind am Ende der ersten Vegetationsperiode nach der
Pflanzung (Kontrolle Anwuchserfolg) sowie nach weiteren zwei Jahren
Entwicklungszeit jeweils erneut abzunehmen. Ausfélle sind zu ersetzen und
erneut nach dieser Festlegung zu Verfolgen. Alle MaRnahmen an
Geholzbestanden sind ca. 5 Jahre nach der Realisierung auf fachliche
Richtigkeit und Erfolg zu kontrollieren.

Begrindung
Vorentwurf
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,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Landesweingut

Kloster Pforta“

Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung zur Bestandssituation auf der Ebene der

Bauleitplanung nach der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt“ (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 24.06.2006 in
Verbindung mit ,Karte 1 - Bestand Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau

Landesweingut Kloster Pforta‘ «,
Flachenerfassung am 19.05.2017

Bestand
Flachen- Biotop- Biotop- Gesamt-
Flache | gr6RBein m2 code Biotopstruktur wert biotopwert
Garten / Obstbau /
Bl 6.167 AG Sonderkulturen 5 30.835
B2 433 PYA Beet / Rabatte 6 2.598
B3 893 VWA unbefestigter Weg 6 5.358
B4 5.647 VPX unbefestigter Platz 2 11.294
B5 899 B Bebauung 0 0
B6 2.297 VSC Stral3e (versiegelt) 0 0
B7 1.988 PYY sonstige Grinanlage 7 13.916
B8 2.584 VPZ befestigter Platz 0 0
B9 2.015 GSB Scherrasen I 14.105
devastiertes
B10 310 GSX Grinland 6 1.860
23.233 Summe 79.966
1
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PVH:

Stadt Naumburg (Saale)

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14

Vorentwurf

,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“

Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung zur Neuplanung auf der Ebene der

Bauleitplanung nach der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt“ (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 24.06.2006 in
Verbindung mit ,Karte 2 - Neuplanung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Neubau Landesweingut Kloster Pforta‘ «
Stand: 19.05.2017

Neuplanung
Flache |FlachengroRe | Biotopcode Biotopstruktur Planwert | Gesamtplanwert
F1 1349 VSC Stral3e (versiegelt) 0 0
F2 564 PYY sonstige Griinanlage 7 3.948
F3 2.584 VPZ befestigter Platz 0 0
F4 117 PYA Beet / Rabatte 6 702
F5a 7.615 B Bebauung SO 1 0 0
F5b 5.076 GSB Scherrasen 7 35.532
F6 3.513 (HSA) (Streuobstwiese 0.4.) 15 52.695

devastiertes

F7 292 GSX Grinland 6 1.752
F8 500 VWA unbefestigter Weg 6 3.000
F9 1623 GSB Scherrasen 7 11.361
23.233 Summe 108.990
Uberschuss ggii. +29.024

Bestand:

Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“
Vorentwurf Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Erlauterung:

Um eine Ubersichtliche Einordnung zu ermdglichen, wurden die Bestandsflachen in die
Flachengruppen B1-B10 und die Eingriffsflachen in die Flachengruppen F1-F9 eingeteilt.

Die bauplanungsrechlichen Festsetzungen des befestigten Platzes (B8/ F3), die
angrenzende Grunflache (B7/ F2) sowie ein Teil des Flurstiicks 31/4 (sudliche Zuwegung mit
den Flachenanteilen F1;F2;F4) dienen der Sicherung der bestehenden baulichen Anlagen
und sonstigen Nutzungen und werden in der Biotopstruktur nicht maRgeblich gegeniiber der
Bestandssituation verandert. Aus diesem Grund entsprechen sich Biotopwert und Planwert
in der vorliegenden Bilanzierung fur diese Bereiche.

Da im Gegensatz dazu im Bereich des Sondergebiets SO1 (F5) sowie der Griinflache 1 (F6)
aktive Zielsetzungen fur die Zulassigkeit neuer Nutzungen definiert werden, findet fir die
benannten Bereiche eine entsprechende Bilanzierung mit unterschiedlichen Biotop- und
Planwerten Anwendung.

Aufgrund notwendiger MaRBnahmen zur Sicherung der ErschlieBung des Sondergebiets SO1
(F5), werden eine zusétzliche Flache im Bereich zwischen den Zufahrten des
Besucherparkplatz und des Sondergebiets, sowie letztere Zufahrt selbst, versiegelt (F1).

Im Ergebnis entsteht die Differenz der Biotopwertpunkte rein aus der unterschiedlichen
Bewertung der Zustande fiir das Sondergebiet SO1, der Grunflache 1 und der Flachen im
Zufahrtbereich.

Durch einen Vergleich der Bedeutungsstufen der Bestands- und Planungsebene kann
festgestellt werden, wo und mit welcher Eingriffsschwere sich Festsetzungen des
Bebauungsplanes nachteilig auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
auswirken.

Durch Subtraktion der Summe der Bestandswerte von der der Planungswerte ergibt sich ein
Gesamtflachenaquivalent in Hohe von +29.024 Werteinheiten .

Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“
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Planzeichenerklarung
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Geltungsbereich

Eingriffsflachen

B1 AG Garten/ Obstbau/ Sonderkulturen
B2 PYA Beet/ Rabatte

B3 VWA unbefestigter Weg

B4 VPX unbefestigter Platz

B5 B Bebauung

B6 VSC versiegelte Stralle

B7 PYY sonstige Griinanlage

B8 VPZ befestigter Platz

B9 GSB Scherrasen

B10 GSX devastiertes Griinland
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Planzeichenerklarung
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Geltungsbereich
Eingriffsflachen

F1 VSC versiegelte StraRe

F2 PYY sonstige Griinanlage

F3 VPZ befestigter Platz

F4 PYA Beet/ Rabatte

F5 B bebaute Flache/ GSB Scherrasen
F6 HSA Streuobstwiese 0.4.

F7 GSX devastiertes Griinland

F8 VWA unbefestigter Weg

F9 GSB Scherrasen
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 14

.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“
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